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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZE] WIKANA S.A.

Z SIEDZIBA W LUBLINIE (,,SP()LKA”)
ZA 2017 ROK

obejmujace:

ocene jednostkowego sprawozdania finansowego Spoltki 1 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej WIKANA, oceng sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej WIKANA za rok obrotowy 2017, uwzgledniajacego ujawnienia wymagane dla
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki, ocene wniosku Zarzadu Spélki co do sposobu
pokrycia straty wykazanej przez Spoétke za rok obrotowy 2017 oraz oceng sytuaciji Spotki za 2017
rok, z uwzglednieniem informacji, o ktérych mowa w dokumencie: ,,Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW 20167, jak rowniez wnioski Rady Nadzorczej w zakresie projektow uchwat
na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki.

Lublin, dnia 23 maja 2018 r.
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WPROWADZENIE

Niniejsze sprawozdanie oraz roczna ocena sytuacji Spolki zostaly sporzadzone w zwiazku

z nastepujacymi regulacjami:
= art. 382 § 3 Kodeksu Spétek Handlowych,
= zbidr ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 20167,
= § 30 Statutu Spolki,

= § 17 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej

oraz w oparciu o:

jednostkowe sprawozdanie finansowe WIKANA S.A. za rok obrotowy 2017, obejmujace:

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow
zamyka si¢ suma 56 015 003,22 zt,

sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace strate netto w kwocie 2 915 538,51 z1,

zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 2 915
538,51 z1,

rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pieni¢znych o kwote
9 209,75 zi,

informacje dodatkowsq za rok obrotowy 2017,

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej WIKANA za rok obrotowy

2017, obejmujace:

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 198 665 838,19 zi,

sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace zysk netto w kwocie 1 123 306,75 z1,

zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote 1 119 858,48
24

rachunek przeplywéw pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku

5

do 31 grudnia 2017 roku, wykazujacy zmniejszenie stanu §rodkéw pieni¢znych o kwote
1171 347,05 zt,

informacje dodatkowsq za rok obrotowy 2017,

sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej WIKANA za rok obrotowy 2017,

uwzgledniajace ujawnienia wymagane dla sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spotki;

sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania za rok obrotowy 2017,

sporzadzone przez BDO Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie
(adres: ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa),

sprawozdanie dodatkowe, o ktérym mowa w art. 11 rozporzadzenia nr 537/2014 z badania

za rok obrotowy 2017, sporzadzone przez ww. firme audytujaca,



® propozycje Zarzadu co do sposobu pokrycia straty wykazanej przez Spotke za rok obrotowy
2017.

I.

OCENA SPRAWOZDAN ORAZ WNIOSKU O POKRYCIE STRATY

1. Ocena sprawozdan finansowych WIKANA S.A. i Grupy Kapitatowej WIKANA
za rok obrotowy 2017

Badanie sprawozdan finansowych Spotki 1 Grupy Kapitatowej WIKANA, w rozumieniu przepisow

ustawy o rachunkowosci, za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, zostato

przeprowadzone przez firme audytorska: BDO Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

z siedziba w Warszawie (adres: ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa).

Na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz zapisow Statutu, Rada Nadzorcza

Spotki, po zapoznaniu si¢ z wytycznymi, dokonata oceny jednostkowego raportu rocznego Spotki

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, sktadajacego sig z:

jednostkowego sprawozdania finansowego WIKANA S.A. za rok obrotowy 2017,

obejmujacego:

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywéw
zamyka si¢ sumg 56 015 003,22 z1,

sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace strate netto w kwocie 2 915 538,51 zi,

zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 2 915
538,51 zt,

rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkow pieni¢znych o kwote

9 209,75 zt,
informacje dodatkowsg za rok obrotowy 2017,

sprawozdania Zarzadu z dzialalnoséci Grupy Kapitatowej WIKANA za rok obrotowy 2017,

uwzgledniajacego ujawnienia wymagane dla sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoiki;

sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania

finansowego Spotki za rok obrotowy 2017, sporzadzonego przez BDO Sp. z 0.0. z siedzibg

w Warszawie.

Rada Nadzorcza Spotki dokonala réwniez oceny skonsolidowanego raportu rocznego Grupy
Kapitatowej WIKANA za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, sktadajacego

sig z:

* skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej WIKANA za rok

obrotowy 2017, obejmujacego:

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 198 665 838,19 z1,



— sprawozdanie z calkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace zysk netto w kwocie 1 123 300,75 z1,

— zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku, wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote 1 119 858,48
z1,
— rachunek przeplywéw pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31

grudnia 2017 roku, wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 1 171
347,05 z1,
— informacj¢ dodatkowsy za rok obrotowy 2017,

= sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej WIKANA za rok obrotowy 2017,
uwzgledniajacego ujawnienia wymagane dla sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki;

® sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Spotki za rok obrotowy 2017, sporzadzonego przez BDO Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie.

Zdaniem Rady Nadzorczej sprawozdania finansowe jasno i rzetelnie przedstawiaja wszystkie
informacje istotne dla oceny majatkowej i finansowej Spotki oraz Grupy Kapitalowej WIKANA,
wynikéw finansowych za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017
r. oraz sporzadzone zostaly we wszystkich istotnych aspektach prawidlowo, tj. zgodnie
z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzanych
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci
1 wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych. Sa zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdan finansowych
przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spoélki. Prezentuja dane zgodnie z przepisami
wspomnianej ustawy o rachunkowosci oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papleréw warto§ciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych

przepisami prawa pafstwa niebedacego panstwem czltonkowskim.
2. Ocena sprawozdan niezaleznego biegtego rewidenta z badania za rok obrotowy 2017

Do badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzad WIKANA
S.A. zatrudnit BDO Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ ze sprawozdaniami niezaleznego bieglego rewidenta z badania

jednostkowego 1 skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Zgodnie z tresciami
ww. sprawozdan, sprawozdania finansowe za rok obrotowy 2017:

® przekazuja rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej badanej jednostki

na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia

1 stycznia do dnia 31 grudnia 2017 roku, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami

Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz



zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

= zostaly sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

" s3 zgodne co do formy i treSci z wymogami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (ktore
obowigzywalo na date sporzadzenia ocenianych sprawozdan) oraz innymi obowiazujacymi
badane jednostki przepisami prawa 1 postanowieniami statutu Spotki.

3. Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej WIKANA za rok
obrotowy 2017, uwzgledniajacego ujawnienia wymagane dla sprawozdania Zarzadu
z dziatalno$ci Spotki

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z przedstawionym przez Zarzad WIKANA S.A. sprawozdaniem
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej WIKANA za rok obrotowy 2017, uwzgledniajacym ujawnienia
wymagane dla sprawozdania Zarzadu z dzialalnodci Spolki, jak 1 wziela pod uwage tresc
sprawozdan niezaleznego bieglego rewidenta z badania za rok obrotowy 2017 i stwierdzila,
ze sprawozdanie z dzialalnodci, o ktérym mowa powyzej, jest kompletne 1 w istotnym zakresie
zgodne z wymogami art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz.
259 z pézn. zm.).

Rada Nadzorcza WIKANA S.A. zapoznala si¢ takze 1 pozytywnie ocenila plany dalszego rozwoju
Spotki oraz Grupy Kapitatowej WIKANA.

4. Stanowisko Rady Nadzorczej w sprawie pokrycia straty wykazanej przez Spotke za rok
obrotowy 2017

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu WIKANA S.A. w sprawie pokrycia straty
wykazanej przez Spotke za rok obrotowy 2017 i wyraza zgode, by przedmiotowy strata w calosci
zostala pokryta z zyskow z lat przysztych.

II. OCENA SYTUACJI SPOEKI

Rada Nadzorcza WIKANA S.A., zgodnie z brzmieniem zasady szczegdlowej 11.2.10 "Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016", przedstawia tre§¢ oceny sytuacji WIKANA S.A.,
dokonanej przez Rade Nadzorcza Spotki za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.:



Opilerajac si¢ na analizie przedstawionych przez Zarzad Spotki danych finansowych, w tym
sprawozdaniach finansowych za rok obrotowy 2017, Rada Nadzorcza WIKANA S.A. stwierdzila,
ze Zarzad Spolki podejmuje niezbedne dzialania zmierzajace do optymalizacji wynikéw
finansowych, pelnej integracji dzialalnosci Grupy Kapitalowej WIKANA oraz proceséw
wewnetrznych. Rada Nadzorcza WIKANA S.A. dostrzega korzysci wynikajace z dokonanej przez
Zarzad Spolki zmiany strategii, zakladajacej koncentracje na dziatalnoséci deweloperskiej, ktora
pozwolila na: wypracowanie zysku operacyjnego w wysokosci 7 807 tys. zI (12 066 tys. zt w 2016
r.), obnizenie kosztéw ogolnego zarzadu o 6,8%, wypracowanie marzy brutto na sprzedazy
w wysokosci 23,4% (24,5% w 2016 r.) 1 marzy zysku netto w wysokosci 1,63% (3,9% w 2016 r.)
oraz na wykazanie przez Grupe — kolejny raz z rzedu w ostatnim czasie — zysku netto w wysokosci
1124 tys. zt (2 850 tys. zt w 2016 1.).

Rada Nadzorcza uznaje wyniki finansowe 1 sposob zarzadzania Spotka za zmierzajace
w zadowalajacym kierunku i nie stwierdza istnienia przestanek, ktore wskazywalyby, ze ujeta
w aktywach warto$¢ Spotki utracita ekonomiczng wartosé.

Rada Nadzorcza uznaje ponadto, ze zasady wspolpracy Zarzadu Spotki z Rada Nadzorceza sa
nalezyte oraz ze Rada Nadzorcza na biezaco otrzymuje informacje i1 dane pozwalajace na
sprawowanie efektywnego nadzoru nad dzialalno$cia WIKANA S.A. oraz Grupy Kapitalowe;j
WIKANA.

Rada Nadzorcza, wykonujac kompetencje Komitetu Audytu, monitoruje skutecznos$é systemow
kontroli wewnetrznej 1 systemow zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewnetrznego, w tym
w zakresie sprawozdawczosci finansowej. Za system kontroli wewnetrznej w Spolce 1 jego
skuteczno$¢ funkcjonowania w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych odpowiedzialny
jest Zarzad WIKANA S.A. Zarzad Spotki, we wspolpracy z kierownikami poszczegdlnych
dzialéw, funkcjonujacych w ramach Grupy Kapitalowej WIKANA, na biezaco monitoruje takze
ryzyka, na jakie z racji prowadzonej dzialalnosci narazona jest Spoétka oraz Grupa, by w razie
potrzeby z wyprzedzeniem podejmowac stosowne decyzje.

W ocenie Rady Spotka na biezaco sledzi zmiany wymagane przez przepisy i regulacje zewnetrzne
odnoszace si¢ do wymogoéw sprawozdawczosci gietdowej 1 przygotowuje si¢ do ich wprowadzenia
ze znacznym wyprzedzeniem czasowym. W ocenie Rady Zarzad Spoétki — w my$l zasady
compliance — podejmuje niezbedne dziatania dla zapewnienia zgodnosci dziatalnosci Spotki oraz
Grupy Kapitalowej WIKANA z regulacjami prawnymi, normami oraz zaleceniami odnosnych
organdw, jak réwniez monitoruje proces wdrazania obowiazujacego prawa tak, aby regulacje,
przepisy 1 standardy — zaréwno w Spélce, jak 1 w Grupie — byly wprowadzane w jasny i przejrzysty
sposob, a nastepnie nalezycie stosowane.

W ocenie Rady wypracowany i stosowany system kontroli wewnetrznej ma zastosowanie
do dokumentacji ksiggowej. System kontroli wewnetrznej dotyczy takze akceptacji dokumentéw
kosztowych Spotki, ktére podlegaja dwustopniowej weryfikaciji 1 akceptacii.



Stosowany system pozwala Spoétce na nadzor i biezacy monitoring stanu zobowiazan Spotki. Wedle
przedlozonych Radzie informacji po zamknigciu ksiag rachunkowych za dany miesiac, kadra
kierownicza oraz cztonkowie Zarzadu maja mozliwos¢ analizy raportéw opisujacych kluczowe
dane finansowe istotne dla Spotki.

Wedle przedlozonych Radzie informacji dane finansowe, bedace podstawa sprawozdan
finansowych 1 raportéw okresowych, pochodza z systemu ksiegowo-finansowego, w ktorym
dokumenty sa rejestrowane zgodnie z polityka rachunkows Spoétki, oparta na Miedzynarodowych
Standardach Rachunkowosci.

Roczne i pélroczne sprawozdania finansowe podlegaja odpowiednio niezaleznemu badaniu oraz
przegladowi przez audytora wybranego uchwala Rady Nadzorczej wedle nalezytych procedur

obowigzujacych na moment podejmowania decyzji.

Wedle oczekiwan Rady kontrola oraz audyt wewnetrzny w Spoélce zapewni:

= ksztaltowanie systemow zarzadzania ryzykiem,

® uchwycenie obszaréw i eliminowanie mozliwosci naduzy¢ oraz ochrong danych wrazliwych
Spotki,

» wiasciwg ochrong przechowywania danych i dokumentéw Spotki,

® ochrong intereséw finansowych Spotki w obszarze tajemnicy przedsigbiorstwa, relacji
z bankami, kontrahentami i innymi podmiotami zewngtrznymi,

® ograniczenie dostepu do systemu komputerowego osobom do tego nieuprawnionym,

* dostosowanie systemu do stosowanych procedur kontroli wewnetrznej i ich wplywu
na poprawno$¢ gromadzonych danych,

* kompletnosé, poprawnos$¢ 1 terminowos$¢ wprowadzania dokumentéw ksiegowych
do systemu finansowo-ksiggowego Spotki,

= przestrzeganie ustalonych procedur w obszarze finansow i sprzedazy.

Rada Nadzorcza ocenia system kontroli wewnetrznej 1 zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki
jako wystarczajacy i adekwatny do skali prowadzonej dzialalnosci. Rada dostrzega przy tym
konieczno$¢ wzmocnienia roli audytu wewnetrznego Spotki dla usprawnienia procesow
zarzadzania ryzykiem istotnym dla prowadzonego przedsigbiorstwa.

III. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE] W OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM

1. Postawa prawna dziatalnosci i kompetencje Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza WIKANA S.A. dziala na podstawie przepiséw prawa, Statutu Spolki oraz
Regulaminu Rady Nadzorcze;.

Zgodnie z art. 382 § 1 Kodeksu spotek handlowych: ,,Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad
dzialalno$cia Spotki we wszystkich dziedzinach jej dzialalnosci”. W szczegdlnosci, oprocz spraw
zastrzezonych przepisami Kodeksu spélek handlowych, zgodnie z § 30 Statutu Spoélki,
do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:



badanie rocznego sprawozdania finansowego,

badanie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki w roku obrotowym,

zawieszenie z waznych powodéw w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich czlonkéw
Zarzadu,

delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw
Zarzadu niemogacych sprawowaé swoich czynnosci,

ustalanie zasad wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu,

zatwierdzanie rocznych 1 wieloletnich planéw dziatalnosci Spotki,

na wniosek Zarzadu udzielanie zezwolenia na nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatéw
w spo6tkach badz przystepowanie do spolek,

wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci oraz prawa
uzytkowania wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego oraz obcigzenie
ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci lub udziatu lub prawa uzytkowania
wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, jesli wysokosé
powstalego z tych tytuléw zobowiazania lub prawa Spotki, przy jednej transakeji, przekroczy
1/3 wysokosci kapitatu zakladowego, w kwocie netto,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotki,

inne sprawy przewidziane Statutem i Kodeksem spoétek handlowych.

2. Sktad Rady Nadzorczej

Na dzien 1 stycznia 2017 r. sktad Rady Nadzorczej byl nastgpujacy:

Krzysztof Misiak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Adam Buchajski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Joanna Grzelczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

Marcin Marczuk - Czlonek Rady Nadzorczej,

Maciej Wegorkiewicz — Czlonek Rady Nadzorczej.

W roku obrotowym 2017 struktura i sktad osobowy Rady Nadzorczej Spotki ulegaty nastepujacym

zmianom:

w dniu 19 pazdziernika 2017 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwale w przedmiocie
dokooptowania do swojego skiadu Pani Patrycji Wojtczyk z powierzeniem Jej pelnienia
funkcji Czlonka Rady;

w dniu 19 pazdziernika 2017 r. Pan Maciej Wegorkiewicz zlozyl rezygnacje z pelnienia
funkcji Czlonka Rady Nadzorczej Spoiki;

w dniu 19 pazdziernika 2017 r. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki — Pan Krzysztof
Misiak — wobec niespelniania kryteriéw niezaleznosci okreslonych w ustawie o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1089;
dalej: ,,Ustawa”), zlozyl rezygnacje z pelnienia ww. funkcji; wobec powyzszego Rada
Nadzorcza Spotki podjeta uchwale na mocy ktérej powierzyla pelnienie funkcji
Przewodniczacego Panu Marcinowi Marczukowi;

w dniu 15 grudnia 2017 r. Pan Adam Buchajski ztozyl rezygnacje z pelnienia funkcji Zastepcy
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki, wobec czego Rada Nadzorcza podjeta uchwate
na mocy ktoérej powierzyla pelnienie ww. funkcji Panu Krzysztofowi Misiakowi.



Na dzien 31 grudnia 2017 r. sktad Rady Nadzorczej byl nastepujacy:
® Marcin Marczuk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
» Krzysztof Misiak — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
* Adam Buchajski — Cztonek Rady Nadzorczej,
* Joanna Grzelczak — Czlonek Rady Nadzorczej,
= Patrycja Wojtczyk — Czlonek Rady Nadzorczej.

Po zakonczeniu roku obrotowego 2017, do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania,
w strukturze i skladzie Rady Nadzorczej Spotki zaszly nastepujace zmiany:
* w dniu 23 stycznia 2018 r. Pani Joanna Grzelczak zlozyla rezygnacje z pelnienia funkcji
Czlonka Rady Nadzorczej Spotki ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2018 r.;
* w dniu 31 stycznia 2018 r. Rada Nadzorcza Spoétki podjela uchwale w przedmiocie
dokooptowania do swojego skladu Pana Piotra Rybojada z powierzeniem Mu pelnienia
funkcji Cztonka Rady od dnia 1 lutego 2018 r.

3. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym
3.1.

Spotka spetnia kryteria okreslone w art. 128 ust. 4 pkt 4 Ustawy, wobec czego pelnienie funkcji
komitetu audytu w celu wykonywania obowigzkéw komitetu audytu okreslonych w Ustawie,
ustawie rachunkowosci i rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdlowych wymogéw dotyczacych ustawowych badan
sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajacym decyzje Komisji
2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014;

dalej: ,,Rozporzadzenie”), powierzyla Radzie Nadzorczej Spolki.

Zgodnie z art. 129 ust. 1 Ustawy przynajmniej jeden czlonek komitetu audytu posiada wiedze
1 umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Na bazie
ztozonych oswiadczen 1 po ich weryfikacji, Rada stwierdzila, ze wiedz¢ taka posiadaja nastepujacy
czlonkowie Rady:

Pan Krzysztof Misiak, Pan Adam Buchajski oraz Pani Patrycja Wojtczyk.

Zgodnie z art. 129 ust. 3 Ustawy wigkszos¢ cztonkéw komitetu audytu, w tym jego przewodniczacy,
jest niezalezna od Spolki, czyli spelnia kryteria, o ktérych mowa w art. 129 ust. 3 pkt 1) — 10)
Ustawy. Na bazie ztozonych o§wiadczeni i po ich werytikacji, Rada stwierdzila, ze cztonkowie Rady,
ktoérzy spelniaja kryteria niezaleznodci, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, to:

Pan Marcin Marczuk (Przewodniczacy Rady), Pan Piotr Rybojad oraz Pani Patrycja Wojtczyk.

Zgodnie z art. 129 ust. 5 Ustawy czlonkowie komitetu audytu posiadaja wiedze¢ 1 umiejetnosci
z zakresu branzy, w ktorej dziala jednostka zainteresowania publicznego. Warunek ten uznaje si¢
za spelniony, jezeli przynajmniej jeden czlonek komitetu audytu posiada wiedzg¢ 1 umiejetnosci
z zakresu branzy, w ktorej dziala jednostka zainteresowania publicznego. Zgodnie ze ztozonymi
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oswiadczeniami wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki posiadaja wiedze 1 umiejetnosci

z zakresu branzy, w ktorej dziala Spolka.

W 2017 roku Rada Nadzorcza wykonywala zadania komitetu audytu okreslone w Ustawie, w tym:

zgodnie z art. 130 pkt 517 Ustawy opracowala i przyjeta polityke i procedure wyboru firmy

audytorskiej do ustawowego badania sprawozdania finansowego Spotki i Grupy

Kapitatowej;

zgodnie z art. 130 pkt 6 Ustawy opracowala i przyjela polityke swiadczenia przez firme

audytorska przeprowadzajacq badanie Spotki i Grupy Kapitalowej, przez podmioty

powiazane z ta firma audytorska oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej, dozwolonych

ustug niebedacych badaniem;

zgodnie z art. 130 pkt 9 przyjela zalecenia Komitetu Audytu dla Spoétki oraz biegtego, majace

na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w Spoélce i Grupie

Kapitatowej;

przyjela ,Regulamin funkcjonowania Komitetu Audytu dzialajacego w ramach Rady

Nadzorczej WIKANA S.A.;

zgodnie z art. 130 pkt 1 Ustawy monitorowala:

a) proces sprawozdawczosci finansowej,

b) skuteczno$¢ systemow kontroli wewngtrznej i systeméw zarzadzania ryzykiem oraz
audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,

¢) wykonywanie czynnosci rewizji finansowej, w szczegoélnosci przeprowadzanie przez
firme¢ audytorska badania, przy uwzglednieniu informaciji, ze firma audytorska,
przeprowadzajaca badanie za 2017 r., nie byla kontrolowana przez Komisj¢ Nadzoru

Audytowego w latach 2016 — 2017,

zgodnie z art. 130 pkt 2 Ustawy kontrolowala i monitorowala niezaleznos$é¢ bieglego
rewidenta 1 firmy audytorskiej, ktora to firma nie §wiadczyla na rzecz Spotki, ani Grupy
Kapitatowej ustug innych niz badanie;

Rada Nadzorcza Spoétki zapoznala si¢ ze sprawozdaniem dodatkowym, o ktérym mowa
w art. 11 ust. 1 Rozporzadzenia, w ktérym to sprawozdaniu znalazly si¢ nastepujace tezy:

— przychody ze sprzedazy ujeto w prawidlowym okresie, nie zidentyfikowano
nieprawidlowosci, za§ dominujaca dzialalno$¢ deweloperska nie rodzi istotnych
kwestii, o ktorych nalezatoby wspomnie¢ w sprawozdaniu z badania, wobec czego
ryzyko: ,,rozpoznania przychodow ze sprzedazy” nie zostalo wskazane przez firme
audytorska jako kluczowe zagadnienie badania;

— w zakresie ryzyka: ,omijania kontroli przez zarzad” nie zidentyfikowano
nieprawidlowosci, wobec czego przedmiotowe ryzyko nie zostalo wskazane przez
firme audytorska jako kluczowe zagadnienie badania;

— w zakresie ryzyka ,kontynuacji dzialalnosci” nie stwierdzono nieprawidlowosci,
w sprawozdaniach szczegbélowo opisano ryzyko plynnosci i jego warunki brzegowe,
a Spoltka i Grupa Kapitalowa WIKANA posiadaja na chwile obecng dostateczng
plynnos¢ w celu uregulowania swoich zobowiazan, wobec czego przedmiotowe
ryzyko nie zostalo wskazane przez firme audytorska jako kluczowe zagadnienie
badania;
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— w zakresie ryzyka ,wyceny zapaséw 1 nieruchomosci inwestycyjnych” nie
stwierdzono istotnych nieprawidlowosci, Spétka dokonata autokorekty w zakresie
nieruchomosci inwestycyjnych po rozpoczeciu badania w zwiazku z aktualizacja
operatu; z uwagi na fakt, ze saldo ww. pozycji jest istotne dla sprawozdania
finansowego, tak jednostkowego jak i skonsolidowanego, a prawidlowos$¢ wyceny
zapasOw 1 nieruchomosdci inwestycyjnych jest nieodlacznym ryzykiem branzowym,
firma audytorska ujela te ryzyka w sprawozdaniu z badania jednostkowego
sprawozdania finansowego oraz w sprawozdaniu z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego odrebnie, jako kluczowe zagadnienia badania;

— w zakresie ryzyka ,kompletnosci rezerw” w spotkach sa odpowiednie rezerwy
na potencjalne negatywne skutki zakoficzenia sporéw sadowych, w oparciu
o profesjonalny osad radcy prawnego reprezentujacego sprawy spolek z Grupy
Kapitatowej WIKANA, za$ rozstrzygnigcie sprawy sadowej po dniu bilansowym
skutkowalo ujeciem autokorekty na kwote ok. 1,7 mln zl, wobec czego
przedmiotowe ryzyko nie zostalo wskazane przez firme audytorska jako kluczowe
zagadnienie badania;

® zgodnie z art. 130 ust. 9 Ustawy przed publikacja raportu rocznego za 2017 r. Rada
Nadzorcza Spotki spotykala si¢ z kluczowym bieglym rewidentem celem oméwienia
kluczowych kwestii wynikajacych z badania, ktére zostaly wymienione w sprawozdaniu
dodatkowym, o ktérym mowa w art. 11 Rozporzadzenia.

Przed powierzeniem Radzie Nadzorczej wykonywania zadan komitetu audytu, Rada Nadzorcza
Spotki, dzialajac na podstawie art. 388 § 1 Ksh oraz § 29 ust. 21 § 40 ust. 3 Statutu Spotki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w dniu 11 sierpnia 2017 r. podjela uchwale w przedmiocie wyboru
bieglego rewidenta tj. sp6tki pod firma: BDO Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Postepu
12, 02-676 Warszawa), jako podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, ktéra
zgodnie z tre$cig uchwaly zostata wybrana do:
® dokonania przegladu poétrocznych jednostkowych sprawozdan finansowych Spoélki
1 skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitalowej WIKANA sporzadzonych
wyg stanu na dziefi: 30 czerwcea 2017 r. oraz 30 czerwca 2018 r.;
® przeprowadzenia  badania  jednostkowego  sprawozdania  finansowego  Spoélki
1 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej WIKANA za rok
obrotowy 2017 1 2018.

3.2.

Zgodnie z rozdzialem VI ,Dobrych Praktyk Spélek Notowanych na GPW 20167

,»Wynagrodzenia” - Spélka powinna posiada¢ polityke wynagrodzen co najmniej dla czlonkéw
organéw spotki i kluczowych menedzeréw, okreslajaca w szczegolnosci forme, strukture i sposoéb
ustalania wynagrodzen czltonkow organéw spotki i jej kluczowych menedzeréw. Rada Nadzorcza,
mimo, ze nie wydzielita ze swego sktadu komitetu do spraw wynagrodzen, to jednak przez caly
2017 rok, podobnie jak w latach ubieglych, na biezaco kolegialnie dokonywala oceny przyjetej
przez Spolke polityki wynagrodzen cztonkéw organdéw nadzorujacych i zarzadzajacych w zakresie
formy, struktury i poziomu wynagrodzen z zastosowaniem zalecenia Komisji Europejskiej
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z 14 grudnia 2004 r. w sprawie wspierania odpowiedniego systemu wynagrodzen dyrektoréw
spotek notowanych na gietdzie (2004/913/WE), uzupetnionego o zalecenie KE z 30 kwietnia 2009
t. (2009/385/WE).

3.3.

Zgodnie z zasada szczegétowa 11.Z.3 ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 20167,
stanowiaca, ze przynajmniej dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej powinno spelniaé kryteria
niezaleznosci, o ktérych mowa w zasadzie II.Z.4 ww. dokumentu, zgodnie z uzyskanymi
oswiadczeniami czlonkami Rady Nadzorczej Spotki spetniajacymi te kryteria w roku obrotowym
2017, byli: Pani Joanna Grzelczak, Pani Patrycja Wojtczyk, Pan Marcin Marczuk oraz Pan Maciej
Wegorkiewicz.

34.

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku odbylo si¢ szes¢ posiedzen Rady
Nadzorczej Spolki, w tym dwa, w ramach ktorych Rada wykonywala zadania komitetu audytu,
co stanowilo realizacj¢ zasady ujetej w § 6 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej WIKANA S.A.
o tresci:

,Posiedzenia Rady Nadzorczej sq zwolywane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
co najmniej cztery razy w roku.”

W posiedzeniach Rady uczestniczyli — bez prawa glosu — czlonkowie Zarzadu Spotki. Wszystkie
posiedzenia odbywaly si¢ w skladzie i trybie umozliwiajacym podejmowanie uchwal. Na kazdym
posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad przedstawial informacje o istotnych sprawach dotyczacych
dziatalno$ci Spotki, objetych porzadkiem obrad.

W uzasadnionych przypadkach, celem usprawnienia funkcjonowania Rady Nadzorczej, organ ten
podejmowal uchwaly w trybie przewidzianym art. 388 § 3 Ksh i § 29 ustep 3 Statutu Spoiki,
tj. przy wykorzystaniu srodkéw porozumiewania si¢ na odleglosc.

3.5

Rada Nadzorcza przez caly rok obrotowy 2017, podobnie jak we wczesniejszych okresach,
sprawowala staly nadz6r nad dzialalnoscia Spotki oraz Grupy Kapitalowej WIKANA
we wszystkich dziedzinach ich dzialalnosci, wypelniajac tym samym swoje statutowe i ustawowe
obowigzki. Poza podstawowymi zadaniami, Rada Nadzorcza w minionym roku obrachunkowym:
analizowala wyniki finansowe Spotki, dokonywala oceny sytuacji ekonomicznej i gospodarczej
Spotki, funkcjonowania Spétki oraz planéw jej dalszego rozwoju.

Rada Nadzorcza w 2017 roku rozpatrywala réowniez kwestie dotyczace funkcjonowania
1 dzialalnosci spolek z Grupy Kapitalowej WIKANA, w tym zwracala szczegélna uwage
na przychody uzyskiwane przez podmioty wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej WIKANA
oraz na wypelnianie dobrych praktyk na rynku kapitatowym.
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W zakresie czynnosci nadzorczych w aspekcie wynagrodzen, Rada Nadzorcza monitorujac poziom
kosztow Spolki na wynagrodzenia, w tym w czeSci na wynagrodzenia kadry kierowniczej
1 Zarzadu, uzyskiwala na biezaco informacje w tych pozycjach kosztowych oraz wyjasnienia
w zakresie poszczegdlnych pozycji.

Dzialania Rady Nadzorczej zostaly udokumentowane w podjetych uchwatach oraz protokotach
z posiedzen Rady w 2017 roku. Rada Nadzorcza uznaje swoja prace, w tym réwniez w zakresie
wykonywania zadan komitetu audytu, jako efektywna, wobec czego ocenia ja pozytywnie.

IV. OCENA SPOSOBU WYPEENIANIA PRZEZ SPOLKE OBOWIAZKOW
INFORMACYJNYCH DOTYCZACYCH STOSOWANIA ZASAD IADU
KORPORACYJNEGO

Majac na uwadze brzmienie zasady szczegdlowej 11.2.10.3 ,,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych
na GPW 20167, Rada Nadzorcza Spoétki zapoznala sie z:
= informacjgq nt. stanu stosowania przez WIKANA S.A. rekomendacji i zasad zawartych
w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spoétek Notowanych na GPW 20167, opublikowana przez
Spétke w formie raportu biezacego EBI nr 1/2016 z dnia 29 marca 2016 r. oraz
zamieszczona na stronie internetowej Spotki, w sekcji ,,Relacji Inwestorskich”, zgodnie
z zasada szczegotowy 1.2.1.13 ,,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 201675
* opublikowanymi przez Spoétke raportami biezacymi oraz raportami okresowymi,
zamieszczonymi takze na stronie internetowej Spotki, zgodnie z zasada szczegotowa 1.2.1.5
,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 20167
® pozostalymi informacjami, zamieszczonymi przez Spotke na jej stronie korporacyjnej,
zgodnie z rozdzialem I ,,Dobrych Praktyk Spélek Notowanych na GPW 2016” - ,,Polityka
informacyjna i komunikacja z inwestorami’’;
= faktycznym stanem stosowania przez WIKANA S.A. rekomendacji i zasad okreslonych
w zbiorze ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016

W ramach dokonanej analizy, Rada Nadzorcza WIKANA S.A. stwierdzila, ze:

* informacja przekazana przez Spotke nt. stanu stosowania przez WIKANA S.A.
rekomendaciji i zasad zawartych w zbiorze ,,Dobre Praktyki Spélek Notowanych na GPW
2016 pozostaje zgodna ze stanem faktycznym;

" uznaje i podziela stanowisko Zarzadu w zakresie rekomendacji IV.R.2. oraz zasad
szczegdlowych nr: 1.2.1.16., V.Z.6., VI.Z.4., ktére — podobnie jak w ubieglym roku — nie sq
stosowane przez Spotke;

" pozytywnie ocenia wypelnianie przez Spotke obowiazkéw informacyjnych dotyczacych
stosowania zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w Regulaminie Gieldy oraz przepisach
dotyczacych informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw
warto$ciowych.
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V. OCENA RACJONALNOSCI PROWADZONE] PRZEZ SPOLKE POLITYKI
SPONSORINGOWE] I CHARYTATYWNE]

W 2017 r. Spoétka pelnila funkcje sponsora nastepujacych wydarzen organizowanych przez
Centrum Spotkania Kultur w Lublinie:

= Cykl Pionierzy — Salon POLITYKI — 20 pazdziernik — 17 listopad 2017 r.,

® Festiwal Reportazu i Podrozy KONTYNENTY 18 — 19 listopad 2017 .,

= Targi Dobrego Stylu EAST&ART — grudzien 2017 r.
jak rowniez funkcje sponsora I-go Turnieju Szachowego o Puchar Prezydenta Miasta Tarnobrzeg,
organizowanego przez Urzad Miasta Tarnobrzega, Muzeum Historyczne Miasta Tarnobrzega,
Tarnobrzeski Klub Szachowy oraz Tarnobrzeski Dom Kultury.

Rada Nadzorcza WIKANA S.A. ma $wiadomos¢, ze dzigki dzialaniom takim jak te, o ktérych
mowa powyzej, Spolka realizuje swoja misje biznesowa i strategiec rozwoju z uwzglednieniem
potrzeb i oczekiwan réznych grup interesariuszy, dlatego tez pozytywnie ocenia wspieranie przez
Spotke tego rodzaju projektéw. Rada Nadzorcza docenia fakt, ze Spélka majac §wiadomosé
swojego znaczenia na rynku lokalnym, realizuje swoje cele nie tylko na polu stricte biznesowym,
ale rowniez poprzez organizacje i wspieranie inicjatyw o charakterze edukacyjnym i sportowym
oraz sprawowanie mecenatu w réznych dziedzinach pozabiznesowych.

VI. UZASADNIENIE DLA DOKONANEGO WYBORU FIRMY AUDYTORSKIE]

Zgodnie z art. 130 ust. 7 Ustawy Rada Nadzorcza Spotki, wykonujaca zadania komitetu audytu
w WIKANA S.A., niniejszym wyjasnia Walnemu Zgromadzeniu, ze dokonala wyboru BDO
Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie na firme audytorska ze wzgledu na:
* standardy etyczne, w tym gwarancje przestrzegania zasad niezaleznosci,
® wysoka jako$¢ §wiadczonych uslug,
= specjalistyczng wiedze, poparta bogatym doswiadczeniem w §wiadczeniu ustug audytorskich,
w tym takze na rzecz: podmiotéw notowanych na GPW, duzych grup kapitalowych oraz
spolek reprezentujacych sektor nieruchomosci,
® starannie wyselekcjonowany i wykwalifikowany zespot, dobrany indywidualnie do potrzeb
danego klienta;
= zintegrowane narz¢dzia oraz obszerng metodologi¢ badan;
* renome (jedna z wiodacych, migdzynarodowych firm audytorsko — doradczych),

= satysfakcje z dotychczasowej wspolpracy z badania sprawozdan za okres obejmujacy lata
2015 — 2016.

VII.PODSUMOWANIE. WNIOSKI DO WALNEGO ZGROMADZENIA

1. W wyniku przeprowadzonej oceny przedlozonej dokumentaci, tj.:
* jednostkowego sprawozdania finansowego WIKANA S.A. za rok obrotowy 2017 r,
* skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej WIKANA za rok
obrotowy 2017,
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® sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej WIKANA za rok obrotowy 2017,
uwzgledniajacego ujawnienia wymagane dla sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki,

= propozycji co do sposobu pokrycia straty wykazanej przez WIKANA S.A. za rok obrotowy
2017,

po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniami niezaleznego biegltego rewidenta z badania za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2017 roku,

Rada Nadzorcza uznaje ww. sprawozdania za zgodne z ksiggami, dokumentami,
jak i ze stanem faktycznym i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o ich zatwierdzenie.

2. Rada Nadzorcza dokonala oceny dzialalnosci Zarzadu Spoétki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2017 roku i wnioskuje o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonania przez nich obowiagzkéw w roku objetym ocena, tj.: Panu Robertowi Pydzikowi
z wykonywania przez Niego obowiazkow Prezesa Zarzadu w okresie od 1 stycznia 2017 r.
do 30 kwietnia 2017 r., Pani Agnieszce Maliszewskiej z wykonywania przez Nia obowiazkéw
Czlonka Zarzadu w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 kwietnia 2017 r. oraz obowiazkéw
Wiceprezesa Zarzadu w okresie od 1 maja 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., Pani Marcie Kruk
z wykonywania przez Nia obowigzkéw Czlonka Zarzadu w okresie od 1 maja 2017 r.
do 30 czerwca 2017 r. oraz Panu Pawlowi Cholocie z wykonywania przez Niego obowiazkéw
Czlonka Zarzadu w okresie od 1 maja 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
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