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1 Zgodnos¢ sprawozdan finansowych z MSSF

1.1 Zgodnosé przyjetych standardow

Zgodnie z uchwala nr 26 z dnia 30 marca 2007 r. Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, sprawozdania finansowe (jednostkowe 1 skonsolidowane) Wikana S.A.,
dawniej Masters S.A. sporzadzane s3 zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez Rade Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (RMSR) oraz interpretacjami opublikowanymi przez Staly
Komitet ds. Interpretacji przy RMSR.

1.2 Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres I
kwartalu zakonczonego 31 marca 2011 r. zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR") 34 ,.Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa" oraz
zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majagcymi zastosowanie do §rodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej przyjetymi przez Uni¢ Europejska opublikowanymi
1 obowigzujagcymi w czasie przygotowania $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Grupa zastosowala spdjne zasady rachunkowos$ci przy sporzadzaniu danych
finansowych za okres 3 miesiecy, zakonczonych 31 marca 2011 r. oraz dla okresu
poréwnywalnego zgodnie z zasadami stosowanymi przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2010 r. opublikowanymi
w skonsolidowanym raporcie rocznym.

1.3 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE obowigzujgce w 2011
roku

Nastepujace nowe standardy 1 interpretacje lub ich zmiany wydane przez Uni¢
Europejska, ktére maja zastosowanie i obowigzuja od 1 stycznia 2011 r.:

1) Zmiany do MSR 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych” —
Uproszczenie wymogow dotyczacych ujawnien przez jednostki powigzane z
panstwem oraz doprecyzowanie definicji jednostek powigzanych, zatwierdzone w UE
w dniu 19 lipca 2010,

2) Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Klasyfikacja emisji praw
poboru, zatwierdzone w UE w dniu 23 grudnia 2009 roku,

3) Zmiany do MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - ograniczone zwolnienie
jednostek stosujagcych MSSF po raz pierwszy z ujawniania informacji porGwnawczych
zgodnie z MSSF 7, zatwierdzone w UE w dniu 30 czerwca 2010 roku,

4) Zmiany do KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywow z tytulu okreslonych
$wiadczen, minimalne wymogi finansowania oraz ich wzajemne zalezno$ci” -
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przedptaty w ramach minimalnych wymogoéw finansowania, zatwierdzone w UE w
dniu 19 lipca 2010 roku,

5) Zmiany do réznych standardéw i interpretacji ,,Poprawki do MSSF (2010)”- dokonane
zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF
opublikowane w dniu 6 maja 2010 roku (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 7, MSR 1, MSR
27, MSR 34 oraz KIMSF 13) ukierunkowane glownie na rozwigzywanie niezgodnos$ci
1 uscislenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 18 lutego 2011 roku,

6) Interpretacja KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy
instrumentow kapitalowych” zatwierdzona w UE w dniu 23 lipca 2010 roku.

Zastosowanie powyzszych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowg ani na
wyniki dziatalno$ci Grupy Kapitatlowe;.

1.4 Nowe Standardy i Interpretacje oczekujgce na zatwierdzenie przez UE

Nastepujace nowe standardy i interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie
przez Uni¢ Europejska lub beda obowigzywac po 31 marca 2011 r.:
1) MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
2) Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Cig¢zka Hiperinflacja

1 usunigcie sztywnych terminéw dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy (obowigzujacy

w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2011 roku lub po tej

dacie),

3) Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — transfery aktywow
finansowych (obowigzujacy w odniesientu do okresOw rocznych rozpoczynajacych sig

1 lipca 2011 r. lub po tej dacie),

4) Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony: realizacja aktywow

(obowigzujacy od okresow rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2012 r. lub po tej dacie).

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa nie zakonczyla procesu oszacowania wptywu
nowych standardow 1 interpretacji, ktore wejda w zycie po dniu bilansowym, na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za okres, w ktorym beda one
zastosowane po raz pierwszy.

2 Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych

2.1 Zmiany i uzupelnienie zasad rachunkowosci opublikowanych w ostatnim
skonsolidowanym raporcie rocznym

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad
polityki rachunkowos$ci 1 metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym.
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2.2  Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Grupy Kapitalowej jest okres 12 kolejnych miesiecy, poczawszy
od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia. W sklad roku obrotowego wchodza okresy
sprawozdawcze. Za okres sprawozdawczy przyjmuje si¢ okres trzech miesigcy.

2.3 Stosowane waluty

Walutg funkcjonalng 1 sprawozdawcza Grupy Kapitalowej jest ziloty polski.
Sprawozdania finansowe sporzadza si¢ w tysigcach ztotych, chyba ze w szczegotowym opisie
postanowiono inacze;j.

2.4 Sposob sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowany rachunek zyskow 1 strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeplywow pieni¢znych sporzadzany jest metoda posrednia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ 1 dokumentacj¢ konsolidacyjna
przechowuje si¢ w siedzibie jednostki dominujacej: 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

2.5 Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia,
zakupu lub wytworzenia, z wyjatkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych, ktore zgodnie z zasadami MSSF wycenione zostaly wedlug wartosci
godziwej. Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i pasywow jest korygowana
o zmiany warto$ci godziwej, ktére mozna przypisac ryzyku, przed ktorym te aktywa 1 pasywa
sg zabezpieczane.

2.6 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania jednostki
dominujacej oraz kontrolowanych przez jednostke dominujaca spotek zaleznych. Pod
pojeciem kontroli rozumie si¢ mozliwo$¢ kierowania polityka operacyjng i1 finansowg
jednostki przez podmiot dominujacy w celu osiggnigcia korzysci ekonomicznych.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje
si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia
lub zbycia.
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W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje si¢ korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostale jednostki Grupy.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wylacza si¢ wszelkie operacje
finansowe pomiedzy jednostkami wchodzacymi w skilad grupy kapitatowej. Eliminacji
podlegaja takze wszelkie zyski i straty dotyczace operacji gospodarczej bedacej w toku na
dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Cze$¢ kapitatu wilasnego
grupy Wikana przypadajaca kapitalowi mniejszosciowemu wykazana zostala w odrebnej
pozycji kapitatu wiasnego.

Wykazana, jako sktadnik aktywow na dzien nabycia, warto$¢ firmy stanowi nadwyzke
ceny nabycia nad warto$cia godziwa nabytych aktywoéw, pasywow 1 zobowigzan
warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspolzalezne;. Wartos¢ ta podlega
corocznym testom na utrat¢ warto$ci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow,
utrata warto$ci ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskow 1 strat i nie podlega
pOzniejszej korekcie.

W przypadku zbycia podmiotu zaleznego, stowarzyszonego lub wspotzaleznego,
przypadajaca na zbywany udziat warto$¢ firmy podlega odpisaniu w rachunek zyskow i strat.

2.7 Szacunki

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania
szacunkow 1 zalozen, ktore wplywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym.
Przyjete zalozenia 1 szacunki opierajg si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej
na temat biezacych dziatan i zdarzen. Wyniki rzeczywiste moga si¢ jednak ro6zni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycza przede wszystkim przyjetych okresow amortyzacji
rzeczowych aktywow trwalych, kwot odpisow aktualizujagcych oraz rezerw. Wartosci
szacunkowe moga zosta¢ zweryfikowane w przypadku zmiany okolicznosci bedacych
podstawag dokonanych szacunkéw, w wyniku pozyskania nowych informacji lub zdobycia
wiekszego do$wiadczenia.

2.8 Sprawozdawczosé dotyczgca segmentow dzialalnosci

Informacje dotyczace segmentow dzialalno$ci sg prezentowane w dwoch formach.
Pierwszy segment, podstawowy, dotyczy podzialu dzialalno$ci na branze: dziatalnos$¢
deweloperska oraz handel detaliczny obuwiem. Druga forma prezentuje prowadzong
dziatalno$¢ gospodarcza w podziale na segmenty jako rynki geograficzne. Wynik finansowy
danego segmentu zawiera przychody 1 koszty bezposrednio przypisane do danego segmentu
oraz przychody 1 koszty przypisane posrednio. Pozostale koszty ogodlne, nieprzypisane do
zadnego segmentu, zawieraja koszty ogoOlnego zarzadu, koszty prac badawczych oraz
amortyzacj¢ wartosci niematerialnych 1 prawnych itp.
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Aktywa 1 zobowigzania danego segmentu zawieraja skfadniki majatkowe 1
zobowigzania przypisane bezposrednio do danego segmentu oraz skladniki majatkowe 1
zobowigzania przypisane metodg posrednig. Wykazane aktywa zostaly pomniejszone o
odpisy aktualizujace.

2.9 Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

2.9.1 Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny S$rodkoéw trwalych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Wartos¢
poczatkowa Srodkow trwatych obejmuje ich ceng¢ nabycia powickszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem 1 przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego
do uzywania.

Spétka dominujaca na dzien przejScia na MSSF, tj. na dzien 1 stycznia 2006 r.
wycenila rzeczowe aktywa trwale w wartosciach godziwych, przyjmujac je za zakladane
koszty ustalone na ten dzien.

Srodki trwale wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
bilansowy w wartosci ksiggowej netto.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja $rodkow trwatych w
tym komponentéw odbywa si¢ wedtug stawek odzwierciedlajagcych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie
3 500,00 PLN amortyzuje si¢ jednorazowo. Odpisow amortyzacyjnych dokonuje si¢ od
pierwszego dnia miesigca nast¢gpujacego po miesigcu, w ktorym przyjeto Srodki trwale do
uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych skladnikow srodkow trwatych sa

nastepujace:
e Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
e Maszyny 1 urzadzenia od 1 roku do 25 lat
e Srodki transportu od 1 roku do 10 lat
e Pozostale srodki trwale od 1 roku do 10 lat

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci Srodkow trwatych zalicza si¢ do
pozostatych kosztoéw operacyjnych.
Srodki trwate w budowie wycenia sic w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.
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2.9.2 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Sktadnik aktywow trwatych kwalifikuje si¢ jako przeznaczony do sprzedazy, jesli jego
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow jest dostepny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywow oraz jego sprzedaz jest wysoce
prawdopodobna.

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia si¢ po
nizszej sposrod dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwe;,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedazg.

2.9.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje si¢ nieruchomos$ci, wraz z gruntami
bezposrednio zwigzanymi z tymi nieruchomos$ciami, ktére traktowane sg jako zrodlo
przychodoéw z czynszéw 1lub sg utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich
warto$ci. Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia, uwzgledniajac koszty transakcji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te
wycenia si¢ wedlug wartosci godziwej. Zyski 1 straty wynikajagce ze zmiany wartos$ci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w rachunku zyskow 1 strat w okresie,
w ktorym powstaty.

2.9.4 WartoSci niematerialne i prawne

Wartos$ci niematerialne 1 prawne poczatkowo wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartos$ci niematerialne 1 prawne s3 wyceniane
wedhug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci. Warto$ci niematerialne 1 prawne wykazuje si¢ w sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzien bilansowy w warto$ci ksiggowej netto.

Wartosci niematerialne 1 prawne z wyjatkiem warto$ci firmy amortyzowane sg metoda
linlowa. Podstawg dokonywania odpisOw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych
iprawnych jest corocznie sporzadzany plan amortyzacji, uwzgledniajacy czynniki
wplywajace na okres ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne 1 prawne o wartosci
poczatkowej nieistotnej, nizszej lub rownej kwocie 3 500,00 PLN, amortyzuje si¢
jednorazowo.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci posiadanych przez Grupe wartosci
niematerialnych 1 prawnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sg poddawane
corocznej weryfikacji.
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Zaliczana do warto$ci niematerialnych i1 prawnych wartos$¢ firmy podlega corocznemu
testowi na utrat¢ wartosci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata wartosci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskow 1 strat i nie podlega p6zniejszej korekcie.

W przypadku zbycia majatku nalezacego do podmiotu przejetego przypadajaca na
zbywany udzial warto$¢ firmy podlega odpisaniu w pozostate koszty operacyjne.

2.9.5 Aktywa finansowe
Jako instrument finansowy, Spoétka kwalifikuje kazda umowe, ktora skutkuje
jednoczesnie powstaniem skladnika aktywow finansowych u jednej ze stron i zobowigzania
finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu
zawartego miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.
Zgodnie z MSR nr 39, Spéika klasyfikuje instrumenty finansowe z podzialem na:

e instrumenty przeznaczone do obrotu — skladniki aktywow lub zobowigzan finansowych,
ktore zostaty nabyte lub powstaly gldwnie po to, by generowac zysk uzyskiwany dzigki
krotkoterminowym wahaniom ceny lub marzy maklerskiej,

e instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalno$ci — aktywa finansowe
o okreslonych lub mozliwych do okreslenia platnosciach lub ustalonym terminie
zapadalnosci, ktore spotka zamierza i1 jest w stanie utrzyma¢ w posiadaniu do uptywu
terminu zapadalnosci, z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki 1 wierzytelnosci
wlasnych,

e instrumenty finansowe dostgpne do sprzedazy — to aktywa finansowe niebedace
pozyczkami udzielonymi 1 nalezno$ciami wilasnymi, aktywami utrzymywanymi do
terminu zapadalnosci, a takze niebedgce aktywami finansowymi przeznaczonymi do
obrotu,

e pozyczki 1 naleznosci — aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi,
z ustalonymi lub mozliwymi do okreSlenia platnosciami, ktére nie sg kwotowane na
aktywnym rynku.

Na dzien bilansowy, w zaleznos$ci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spéoika
wycenia je w nastepujacy sposob:

e wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowe;j:
aktywa utrzymywane do terminu zapadalnos$ci, pozyczki udzielone 1 naleznos$ci wilasne
oraz pozostale zobowigzania finansowe, ktore nie zostaty zakwalifikowane do obrotu; w
przypadku powyzszych tytutdw wycena moze odbywac si¢ takze w warto§ci wymagajacej
zaplaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy,

e w kwocie wymagajace] zaplaty: naleznosci 1 zobowigzania o krotkim terminie
zapadalno$ci/wymagalnosci,

e wedlug wartosci godziwej: aktywa i1 zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
oraz aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy.

W przypadku aktywéw finansowych dostgpnych do sprzedazy, zmiany wartosci
godziwej tych instrumentow, Spotka zalicza do rachunku zyskow 1 strat jako przychody lub
koszty finansowe w momencie jej wystgpienia.
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Wyceny naleznosci dokonuje si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach
wymagajacych zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ na dzien bilansowy uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, w odniesieniu
do:

e naleznosci od dluznikow postawionych w stan likwidacji lub w stan upadlosci — do
wysokos$ci nalezno$ci nieobjetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,
zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postgpowaniu upadtosciowym,

e naleznosci od dluznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jezeli
majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego,

e kwestionowanych nalezno$ci przez dluznika oraz z ktérych zaptata dluznik zalega,
a wedlug oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej dtuznika, splata naleznosci w umowne;j
kwocie nie jest prawdopodobna,

e naleznosci przeterminowanych wiecej niz 360 dni od terminu ptatnosci — do wysokosci
naleznosci nieobj¢tej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujagce warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych
kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktore;j
dotyczy odpis aktualizacyjny. Na dzien bilansowy warto$¢ naleznosci wykazuje si¢ netto po
uwzglednieniu odpisu aktualizacyjnego.

Wyodrebnia si¢ pozycje naleznosci diugoterminowe, gdzie wykazuje si¢ te naleznosci
lub ich czg¢sci, ktorych termin splaty nastapi w okresie dluzszym niz 1 rok od daty bilansowe;j
1 ktore nie zostang zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki, ani nie sg
przeznaczone do obrotu. Naleznosci dlugoterminowe wycenia si¢ w kwocie wymagajacej
zaplaty z zachowaniem ostroznos$ci. Ta cze$¢ naleznos$ci dlugoterminowej, ktora przypada do
spfaty w ciggu roku od dnia bilansowego powinna by¢ wujeta w nalezno$ciach
krétkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny,
wartos¢  naleznosci  dlugoterminowych  jest ustalana  poprzez  zdyskontowanie
prognozowanych przyszlych przeplywow pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu kalkulacyjnej stopy procentowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe
wartosci pienigdza w czasie. RdOznice pomiedzy nominalng 1 zdyskontowang warto$cig
nalezno$ci ujmuje si¢, jako koszt z tytulu odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej
pozycji, w ktorej ujety zostat pierwotny zapis.

2.9.6 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego sa to kwoty przewidziane
w przysztych okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:
e yjemne roznice przejsciowe,
e przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych,
e przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

WIKANA S.A.




Wybrane informacje objasniajgce do sprawozdania kwartalnego

Aktywa te wystepuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystgpienie
w przysztosci takich dochodéw podatkowych, wzgledem, ktérych mozna bedzie zrealizowaé
dany skfadnik aktywow.

2.9.7 Zapasy

2.9.7.1 Skladniki zapasow

Na zapasy skladaja si¢ dobra zakupione 1 przeznaczone do odsprzedazy, na przykiad
towary zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapasow zalicza si¢ takze wyroby gotowe wyprodukowane
lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, facznie z materialami
1 surowcami oczekujagcymi na wykorzystanie w procesie produkcji. Zaliczki na zapasy
zwiekszaja odpowiednig pozycje naleznosci.

2.9.7.2 Materialy i towary

Materialy 1 towary wyceniane s3 nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokos$ci
ceny nabycia pomniejszonych o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpisy aktualizacyjne tworzy
si¢ woparciu o indywidualng analize. W trakcie roku ewidencja materialow 1 towarow
prowadzona jest w cenie nabycia. Warto$¢ rozchodu towar6w ustalana jest zgodnie z metoda
spierwsze przyszlo — pierwsze wyszlo” lub w drodze szczegdlowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) nabycia (dotyczy w szczegoInosci gruntow).

W segmencie dziatalno$ci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnos$ci,
zakupione w celu prowadzenia dzialalnosci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntow klasyfikuje si¢ jako towary.

2.9.7.3 Wyroby gotowe

Wyroby gotowe obejmuja gldwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne iuzytkowe. Wyroby gotowe wyceniane sg wedlug nizszej z dwdch wartosci:
kosztu wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena
sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

2.9.7.4 Produkcja w toku

Rozpoczecie ewidencji kosztow dla poszczegdlnej inwestycji, stanowigce produkcje
w toku, nastgpuje po podjeciu przez Zarzad lub inny upowazniony organ Spotki decyzji o
rozpoczeciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed wskazang
decyzja kwalifikowane sg, jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu jako
koszt ogdlnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastepuje z chwilg
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg
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zawarcia pierwszego aktu notarialnego. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad
opisanych w czesci zatytutowanej ,,Zasady ewidencji kontraktéw dlugoterminowych”.

2.9.8 Rozliczenia miedzyokresowe

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne ujmuje si¢ w bilansie wedhug
wysokosci kosztow poniesionych przypadajacych na przyszte okresy sprawozdawcze.

Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe tworzone sg w szczegolnosci z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne tworzy si¢ w wysokosci prawdopodobnych
przysztych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przejsciowymi roznicami miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych
warto$cig aktywow 1 pasywow a ich wartos$cig podatkowg oraz stratg podatkowa mozliwa do
odliczenia w przysztosci, tworzona jest rezerwa 1 ustalane sg aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego.

Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe o wartosci poczatkowej nizszej lub
rownej kwocie 3 500,00 PLN zalicza si¢ do kosztow biezacych i rozlicza, jako koszt
w okresie, w ktorym jest ponoszony.

W pozycji rozliczen miedzyokresowych ujawnia si¢ takze kwoty rozliczen
miedzyokresowych przychodow dokonywanych w celu doliczenia przychodow okresu
sprawozdawczego.

2.9.9 Srodki pieniezne

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do
termindw wymagalnos$ci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek,
jezeli sa one wymagalne w ciggu 3 miesiecy od daty sprawozdania) wyceniane sg wedtug
warto$ci nominalne;.

2.9.10 Zobowiazania

Zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty. Zobowigzania
dlugoterminowe (w tym z tytutlu kaucji gwarancyjnych), ktorych termin wymagalnosci jest
dtuzszy niz 12 miesigcy podlegaja dyskontowaniu do wartosci biezacej wedlug efektywnych
stop procentowych. Roznice pomiedzy nominalng i zdyskontowang wartoscig zobowigzan
ujmuje sie¢, jako przychod z tytutu odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji,
w ktorej ujety zostal pierwotny zapis. W przypadku nieistotnych r6znic korekty nie dokonuje
sie.

Zobowigzanie zalicza si¢ do zobowigzan krotkoterminowych, jezeli spelnia jedno
z ponizszych kryteriow:
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. oczekuje si¢, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego
jednostki,

. jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu,

. jest ono wymagalne w ciggu dwunastu miesiecy od dnia bilansowego,

. jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci

zobowigzania przez okres, co najmniej dwunastu miesi¢cy od dnia bilansowego.
Wszystkie pozostate zobowigzania zalicza si¢ do zobowigzan dlugoterminowych.

2.9.11 Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe stanowig zobowigzania do wydania aktywow finansowych
lub do wymiany instrumentu finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach.
W bilansie zobowigzania finansowe wykazuje si¢ w podziale na dlugoterminowe
1 krotkoterminowe.

2.9.12 Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

Pozycja ta obejmuje zobowigzania zwigzane z zakupem dla dzialalno$ci operacyjne;j
materiatow, dobr, robot, ustlug. Ponadto pozycja uwzglednia miedzy innymi takie
zobowigzania jak zobowigzania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen badz innych
tytutdw niz wynagrodzenia, zobowigzania z tytutu dostaw niefinansowych aktywow trwatych,
czy tez zobowigzania z tytulu wyceny kontraktow walutowych.

2.9.13 Zobowiazania z tytulu podatkow

Pozycja ta obejmuje zobowigzanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy.
Pozycja obejmuje miedzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania z tytulu podatku
dochodowego od 0so6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych
lub podatku od 0s6b fizycznych.

2.9.14 Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu 1 uwzglednia
podatek odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metoda zobowigzan. Wedlug tej metody
spodziewane efekty podatkowe rdznic przejsciowych sg ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych 1 wykazywane jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Rdznice przejsciowe sg zdefiniowane jako rdznice
pomiedzy podatkowa 1 bilansowa wyceng aktywow 1 pasywow. Przy kalkulacji podatku
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odroczonego uwzglednia si¢ rowniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie
z przepisami podatkowymi mogg obnizy¢ zysk do opodatkowania.

Grupa Kapitatowa od 2007 r. nie tworzy zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych
w oparciu 0 mozliwo$¢ rezygnacji wynikajacag z ustawy o zakltadowym funduszu §wiadczen
socjalnych.

2.9.15 Rezerwy
Rezerwy sa zobowigzaniami, ktorych kwota lub termin zaptaty sg niepewne. Rezerwy
sg tworzone, gdy:
* na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny Ilub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych,
» prawdopodobne jest, ze wypehienie obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu
srodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne,
* mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
W zakresie rezerw na $wiadczenia pracownicze tworzy si¢ rezerwy na koszty premii
1 ekwiwalentow pienieznych za niewykorzystane przez pracownikdéw urlopy oraz na odprawy
emerytalne 1 rentowe. Rezerwy na koszty premii tworzy si¢ na podstawie uchwaty zarzadu.
Pozostale rezerwy tworzy si¢ na podstawie uchwaty Zarzadu Ilub decyzji Glownego
Ksiggowego lub Zastepcy Glownego Ksiegowego. Dopuszcza si¢ nietworzenie rezerwy na
$wiadczenia pracownicze w spdlkach Grupy Kapitalowej w przypadku, gdy kwota tych
rezerw nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie skonsolidowane.

2.9.16 Zasady ewidencji kontraktow dlugoterminowych

Produkcja w toku dotychczas wyceniana byla zgodnie z MSR 11 ,,Umowy o ustuge
budowlang” metodg procentowa. Metoda ta po raz ostatni zostala zastosowana do
sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. zostata opublikowana przygotowana przez
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF)
interpretacja (IFRIC-15) dotyczagca momentu rozpoznawania przychodow w przypadku
sprzedazy nieruchomosci. Zgodnie z tg interpretacjg przychody ze sprzedazy oraz koszty
sprzedazy sa rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania nieruchomosci kupujgcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychodow zalicza si¢ warto$¢ netto z aktu
notarialnego, w podziale na przychody ze sprzedazy wyrobow gotowych i towarow (gruntu).
Proporcja ustalana jest wskaznikiem udziatu kosztow nabycia/wytworzenia poszczegolnego
rodzaju wyrobu gotowego/towaru do catosci kosztow poniesionych na dang inwestycje.
Zasada ta dotyczy wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.
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2.9.17 Finansowanie zewnetrzne kontraktow budowlanych

Koszty finansowania zewng¢trznego (odsetki), ktore mozna bezposrednio
przyporzadkowaé¢ produkcji w toku (zwlaszcza nabyciu gruntow i ustug budowlanych),
aktywuje sie jako czes$¢ kosztu wytworzenia produkcji w toku.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego sg uymowane jako koszt w okresie, w
ktérym sg ponoszone.

2.9.18 Koszty sprzedazy

Grupa Kapitalowa Wikana przyjeta zasade, zgodnie, z ktorg koszty prowizji od
sprzedanych lokali ptacone w momencie zawarcia umowy 1 od otrzymanych wplat sg
rozliczane na biezaco w rachunku zyskow i strat w kosztach sprzedazy.

Koszty reklamy 1 marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym s3 traktowane,
jako koszty posrednie (nieuymowane w koszcie wytworzenia) 1 odnoszone s3 w momencie
poniesienia w koszty sprzedazy, poniewaz pomie¢dzy poniesieniem przez Spdtke wydatku na
konkretng forme¢ reklamy a osiggnigciem przez nig przychodu nie zachodzi bezposredni
zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje si¢ poszczegdlnym
inwestycjom w sposob statystyczny dla celow controllingu.

2.9.19 Metody ustalania wyniku finansowego
Wynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskow 1 strat, stosujgc zasady memoriatu
1 wspotmiernosci, realizacji 1 ostroznosci. Wynik finansowy ustala si¢ metoda kalkulacyjna.
Na wynik finansowy netto skladajg sie:
e wynik dziatalno$ci operacyjnej Spotki z uwzglednieniem pozostalych kosztow
1 pozostatych przychodow operacyjnych,
e wynik operacji finansowych,
e wynik operacji nadzwyczajnych,
e obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od osob
prawnych 1 ewentualne ptatnosci z nim zréwnane — wynikajacych z odrebnych przepisow.
Przychody 1 koszty dotyczace dziatalno$ci deweloperskiej ewidencjonuje si¢ zgodnie
z zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidencji kontraktoéw dlugoterminowych.
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej powstaje z roznicy pomigdzy przychodami ze
sprzedazy netto: produktow, ustug, towaréw 1 materialow z uwzglgdnieniem dotacji, upustow,
rabatow 1innych zwigkszen lub zmniejszen przychodow bez VAT oraz pozostalymi
przychodami operacyjnymi, a wartoscig sprzedanych produktow, ustug, towar6w 1 materiatlow
ustalong odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) —
powigkszonych o cato$¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztow ogodlnych
Zarzadu Spoftki, kosztow sprzedazy produktow, ustug, towarow 1 materiatdw oraz pozostatych
kosztow operacyjnych.
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Wynik z operacji finansowych powstaje z ro6znicy pomiedzy przychodami
finansowymi, w szczego6Inosci z tytulu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji 1
aktualizacji ich wyceny, nadwyzek dodatnich roéznie kursowych nad ujemnymi a kosztami
finansowymi, w szczegdlnosci poniesionych z tytutu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i
aktualizacji ich wyceny, nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowosci przyjete zostaty w zmienionej polityce
rachunkowosci na okolicznos$¢ przeksztalcenia danych finansowych na MSR 1 kontynuowania
rachunkowosci w oparciu 0 MSR w kolejnych okresach.

2.9.20 Zaokraglenia

Niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie, w tym dane finansowe
1 operacyjne, zostaty zaokraglone. Z tego powodu w niektorych z przedstawionych w raporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ si¢ nieznacznie od wartosci
facznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

3 Kursy euro

Dane w tysigcach euro przeliczone zostaly wedtug kurséw oglaszanych przez Prezesa
Narodowego Banku Polskiego.
Pierwszy kwartal 2011:
e pozycje aktywow 1 pasywow bilansu wedtug kursu 1EUR =4,011 PLN (kurs $redni na
31 marca 2011);
e pozycje rachunku zyskow 1 strat wedtug kursu 1EUR = 3,9742 PLN ($redni kurs na
ostatni dzien kazdego miesigca w okresie 1 stycznia 2011 — 31 marca 2011).
Pierwszy kwartal 2010:
e pozycje aktywow 1 pasywow bilansu wedtug kursu 1EUR = 3,8622 PLN (kurs $redni
na 31 marca2010);
e pozycje rachunku zyskow 1 strat wedtug kursu 1EUR = 3,9669 PLN ($redni kurs na
ostatni dzien kazdego miesigca w okresie 1 stycznia 2010 — 31 marca 2010).

4 Opis organizacji grupy kapitalowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji

Grupa Kapitalowa Wikana sklada si¢ z jednostki dominujgcej-spotki pod firma
Wikana S.A. z siedzibg w Lublinie 1 jej jednostek zaleznych.
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Tabela 1. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Wikana. Stan na
dzien 31 marca 2011 r. oraz na dzien przekazania niniejszego raportu kwartalnego.

WIKANA S.A.

L UlCisowal1,20-703 Lublin Jednostka dominujaca x

2. ycli(slzg:l {l;g(s)gldsfl;lfno.o. Jednostka bezposrednio zalezna 100
3. ycli(s‘:g:l ?,;(3_51(;1312 Il,{u(lj{;: Sp- z 0.0. Jednostka bezposrednio zalezna 100
4. ycli(slzg:l il;(gg(icljl lflll)nz 0-0- Jednostka bezposrednio zalezna 100
5. ycli(s‘:g:l ll\glg_l;g;: Ii (;11:/:1 OSCI Sp. zo.0. Jednostka bezposrednio zalezna 100
6. MULTISERWIS Sp. 2 o. o. Jednostka bezposrednio zalezna 100

ul. Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KROSNO

7. Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. LEGNICA

8. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. ZIELONE

9. TARASY Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KOMERC

10. Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka poérednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 02

11. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

12. gim:sg::z dytowo-akeyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 Osiedle

13. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0. 01

14. Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka poérednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego

15. LPBO Sp. z o.0. Jednostka bezposérednio zalezna 63,4
ul.Cisowal1,20-703 Lublin

Zrédlo: Grupa Kapitalowa Wikana.

Na koniec okresu sprawozdawczego Wikana S.A. byla podmiotem dominujacym
w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. a) ustawy o rachunkowosci dla pieciu spolek z ograniczong
odpowiedzialnoscig, z uwagi na fakt posiadania bezposrednio 100% ogélnej liczby gloséw
w organach stanowigcych tych spotek.

Wikana S.A. jest rowniez podmiotem dominujagcym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. b)
ustawy o rachunkowos$ci dla o$miu spotek komandytowo-akcyjnych, bedac wiascicielem
100% certyfikatow inwestycyjnych Wikana Zamknigtego Funduszu Inwestycyjnego (dalej:
Wikana FIZ), ktory z kolei posiada 100% liczby akcji tych spolek.

Wszystkie spotki zarejestrowane 1 prowadzace w okresie sprawozdawczym
dziatalnos¢ podlegaty konsolidacji metoda petna.
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Wykres 1. Struktura Grupy Kapitalowej Wikana.
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Zrédlo: Grupa Kapitalowa Wikana.

4.1 Wikana S.A.

Spotka jest podmiotem dominujagcym Grupy. Istnieje od stycznia 1994 r. Pierwotnie
funkcjonowata w Legnicy jako ZPO Elpo S.A., a nastepnie od sierpnia 1999 r. jako Masters
S.A. Pierwszym przedmiotem dzialalnosci przedsiebiorstwa byta produkcja i handel odzieza.
Dziatalno$¢ ta zostata zakonczona w IV kwartale 2006 r. Od lutego 2007 r. siedziba spoiki
zostala przeniesiona do Zamoscia, a przedsi¢biorstwo zajmowalo si¢ przede wszystkim
zarzadzaniem tworzong Grupa Kapitalowa.

Od momentu potaczenia w styczniu 2009 r. ze spotka branzy deweloperskiej Wikana
S.A. spotka posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ deweloperska. Od marca 2009
r. dziata pod zmieniong firmg ,,Wikana S.A.”

Aktualnie podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja
projektoéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow” (kod: 41.10Z wedlug PKD
2007).
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4.2 Wikana Project Sp. 7 o.o.

Spotka zostata powolana w styczniu 2009 r. pod firmg Stoneczny Stok Sp. z o. o.
Podmiot ma siedzibe w Lublinie 1 prowadzi dzialalno$§¢ deweloperska mieszkaniowg na
terenie wojewodztwa lubelskiego. Jej podstawowym przedmiotem dzialania jest ,,Kupno
1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek™ (kod PKD 2007: 68.10Z).

W dniu 10 marca 2011 r. zostala zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp.
Z 0.0.

4.3 Wikana Invest Sp. 7 o.o.

Przedsigbiorstwo powstalo w listopadzie 2007 r. i posiada siedzib¢ w Lublinie.
Poczatkowo Spoika dziatlala pod firmg ,,PRE Elbud” Sp. z o0.0. Od maja 2009 r. za$
funkcjonuje w ramach Grupy Kapitatlowej Wikana.

Aktualnie podmiot zajmuje si¢ przedsiewzigciami deweloperskimi komercyjnymi
w zakresie powierzchni biurowo-magazynowej. Przewazajacy rodzaj dzialalnosci spétki to
okreslone w PKD 2007 kodem 52.10B ,Magazynowanie 1 przechowywanie pozostatych
towarow”.

4.4 Multiserwis Sp. 7 0.0.

Multiserwis Sp. z 0.0., majaca siedzibe w Warszawie, prowadzi od 2003 roku
detaliczng dystrybucje obuwia. Od stycznia 2007 roku spétka funkcjonuje w ramach Grupy
Kapitatlowej Wikana (do marca 2009 r. Grupa Kapitalowa Masters).

Dominujacym przedmiotem dziatalnoSci przedsigbiorstwa jest ,,Sprzedaz detaliczna
obuwia 1 wyrobow skoérzanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona
kodem 47.727 (wedtug PKD 2007).

4.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

Spotka dziala od wrzesnia 2009 r.; ma siedzibe w Lublinie 1 prowadzi dziatalnos¢
(glownie w wojewodztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii.
Podstawowym przedmiotem dziatalnoSci przedsigbiorstwa jest ,,Wytwarzanie energii
elektrycznej” (kod: 35.11Z wg PKD 2007).
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4.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Podmiot ten powstal w styczniu 2007 roku jako MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w
Lublinie. Przedsigbiorstwo prowadzi dziatalno$¢ deweloperska mieszkaniowa glownie na
terenie Polski potudniowe;.

W dniu 29 lipca 2010 r. firma spoiki ulegta zmianie na Wikana Nieruchomosci Sp.
Z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci tego podmiotu jest ,,Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek™ (kod PKD 2007: 68.10Z).

4.7 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka zostata zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji
deweloperskiej w Krosnie (Osiedle Generalskie). Siedziba spétki znajduje si¢ w Lublinie.

Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci przedsiebiorstwa jest (wedlug PKD 2007)
41.10Z — ,,Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow”.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) jest
komplementariuszem spoiki, Wikana FIZ za$§ — akcjonariuszem.

Spoétka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci.

Do 15 wrze$nia 2010 r. podmiot dziatat pod firma ,,MST Deweloper Sp. z 0.0. Krosno
S.K.A.” Firm¢ sp6iki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

4.8 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spotka komandytowo-akcyjna

Przedsigbiorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego Quadroom w Legnicy. Siedziba spédtki znajduje sie¢
w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) posiada status
komplementariusza spdtki, Wikana FIZ jest za$§ akcjonariuszem.

Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007).
Spoétka prowadzi dziatalno$¢ od 28 maja 2010 r. Do 24 sierpnia 2010 r. podmiot dziatal pod
firmg ,,MST Deweloper Sp. z o0.0. Legnica S.K.A.” Firme¢ sp6olki zmieniono wraz ze zmiang
firmy jej komplementariusza.
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4.9 Wikana Nieruchomosci Sp. 7 o.0o. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-
akcyjna

Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem spolki jest prowadzenie nowych
projektow  inwestycyjnych.  Przedsigbiorstwo  posiada  siedzibe ~w  Lublinie.
Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o. 0., Wikana FIZ natomiast
pelni role akcjonariusza.

Przewazajacym przedmiotem dzialalnos$ci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007).
Spétka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzila dzialalnosci. Do 15 wrze$nia 2010 r.
podmiot dziatat pod firmg ,,MST Deweloper Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A.” Firme¢ spotki
zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

4.10 Wikana Bioenergia Sp. 7 o.0. 01 Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zarejestrowana we wrzesniu 2010 roku, posiada siedzib¢ w Lublinie
1 prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z wytwarzaniem i handlem energig pochodzaca ze zrodet
odnawialnych na terenie wojewodztwa lubelskiego. Podstawowym przedmiotem dziatania
spotki jest ,,Handel energig elektryczng” (kod PKD 2007: 35.14Z). Komplementariuszem
spotki jest Wikana Bioenergia Sp. z 0.0., Wikana FIZ natomiast pelni role akcjonariusza.

4.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spotka komandytowo-akcyjna

Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o0.0. Komerc S.K.A. zostala zarejestrowana
w pazdzierniku 2010 r. Podmiot posiada siedzibe¢ w Lublinie 1 prowadzi dzialalnos¢
deweloperska komercyjng na terenie wojewddztw lubelskiego 1 podkarpackiego.
Komplementariuszem spotki jest Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o.0., Wikana FIZ za$§ —
akcjonariuszem.

4.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., role akcjonariusza petni za§ Wikana FIZ.

Spoétka prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ deweloperska na terenie wojewoddztw lubelskiego
1 podkarpackiego.
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4.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna

Spoétka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., role akcjonariusza petni zas§ Wikana FIZ.

Spoétka prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ deweloperska na terenie wojewddztw lubelskiego
1 podkarpackiego.

4.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka powstata na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., role akcjonariusza petni zas§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ deweloperska na terenie wojewodztw lubelskiego
1 podkarpackiego.

4.15 Towarzystwo Budownictwa Spolecznego LPBO Sp. 7 o.o.

W pazdzierniku 2010 r. Spotka nabyta od Syndyka Masy Upadtosci LPBO S.A. 63,4%
udziatéw w spotce pod nazwg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego LPBO Sp. z o.0.
z siedzibg w Lublinie, zajmujacej si¢ ushugowym zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

Spoétce Wikana S.A. przystuguje 2 918 udzialow w spofce pod firma: Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego LPBO Spéika z o.0. z siedzibg w Lublinie wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Sad Gospodarczy XI Wydziat
Krajowego Rejestru Sagdowego w Lublinie pod numerem 0000040920, o warto$ci nominalne;j
500,00 zt kazdy udzial.

Spoétka zajmuje si¢ prowadzeniem dzialalnoSci glownie w zakresie zarzadzania
zasobami wlasny oraz nieruchomos$ciami zleconymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

5 Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej

Nie odnotowano zadnych skutkéw zmian w strukturze gospodarcze;.
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6 Podstawowe dane finansowe

6.1 Pozycje bilansowe

Suma bilansowa na dzien 31 marca 2011 r. wynosi 211 359 tys. PLN wobec 146 159
tys. PLN na dzien 31 marca 2010 r., czyli nastagpil wzrost sumy bilansowej o 44,61%.

Struktura majatkowa ma charakter elastyczny. Udziat aktywow obrotowych w sumie
bilansowej wynosi 61,74%. Za taki stan rzeczy odpowiada wysoka warto$¢ zapasow, ktore
stanowig 52,09% wszystkich sktadnikow majatkowych (110 089 tys. PLN).

Struktura majatkowa wzgledem roku poprzedniego ulegla usztywnieniu. Udziat
aktywow obrotowych na dzien 31 marca 2010 r. w sumie bilansowej wynosi 76,09%.

Obecnie dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej jest glownie finansowana kapitalem obcym
(53,04% kapitatow ogdtem), podczas gdy na dzien 31 marca 2010 r. glownym zrddiem
kapitatdw byt kapitat wiasny (55,61% kapitatdéw ogdtem). Jest to pozytywna tendencja ze
wzgledu na nizszy koszt pozyskania kapitatu obcego wobec kosztu kapitatu wlasnego.

6.2 Rachunek zyskow i strat

Przychody ogotem Grupy Kapitalowej za okres od stycznia do marca 2011 r. wyniosty
9 950 tys. PLN, z czego:
e 0262 tys. PLN stanowity przychody ze sprzedazy, co daje udziat w przychodach
ogo6tem na poziomie 93,09%,
e 0638 tys. PLN stanowily pozostale przychody operacyjne, co daje udzial w
przychodach ogétem na poziomie 6,41%,
e 50 tys. PLN stanowity przychody finansowe, co daje udzial na w przychodach ogotem
na poziomie 0,50%.
Koszty ogoétem Grupy Kapitatowej za okres od stycznia do marca 2011 r. wyniosty
12 387 tys. PLN, z czego:
e 7750 tys. PLN stanowit koszt sprzedanych produktow, towaréw 1 materiatow, co daje
udziat w kosztach ogdtem na poziomie 62,57%,
o 2242 tys. PLN stanowit koszt sprzedazy, co daje udzial w kosztach ogétem na
poziomie 18,10%,
e 1629 tys. PLN stanowity koszty ogolnego zarzadu, co daje udziat w kosztach ogotem
na poziomie 13,15%,
e 281 tys. PLN stanowily pozostale koszty operacyjne, co daje udzial w kosztach
ogotem na poziomie 2,27%,
o 484 tys. PLN stanowily koszty finansowe, co daje udzial w kosztach ogdlem na
poziomie 3,91%.
Na poziomie operacyjnym Grupa Kapitalowa na dzien 31 marca 2011 r. zanotowala
strate¢ w wysokosci 2 003 tys. PLN (wobec zysku na dzien 31 marca 2010 r. w wysokosci
1 596 tys. PLN).
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Za | kwartat 2011 r. Grupa Kapitalowa wygenerowata strate brutto w wysokosci 2 436
tys. PLN oraz strate netto w wysokosci 2 391 tys. PLN (wobec zysku brutto w wysokosci
1 569 tys. PLN oraz zysku netto w wysokosci 927 tys. PLN za I kwartat 2010 r.).

Najistotniejszag pod wzgledem wielkosci korekta konsolidacyjng byta korekta
przychodéw finansowych zwigzana z aktualizacja wartosci inwestycji. Jest to wynikiem
wzrostu wyceny certyfikatow inwestycyjny wyemitowanych przez Wikana FIZ, ktére Wikana
S.A. nabyla w 2010 r. Wartos¢ certyfikatow podlega catkowitemu wylaczeniu
konsolidacyjnemu, poniewaz Wikana FIZ jest akcjonariuszem o$miu podmiotow zaleznych
od Wikana S.A.

6.3 Przeplywy pieni¢ine

Na koniec I kwartalu 2011 r. przeplywy pieni¢zne ze wszystkich trzech podstawowych
obszaré6w dziatalnosci (dziatalno§¢ operacyjna, dziatalno$¢ inwestycyjna, dziatalnosé
finansowa) mialy charakter ujemny. W zwigzku z tym nastgpito zmniejszenie stanu srodkow
pieni¢znych.

Tabela 4. Wybrane informacje z rachunku przeplywow pieni¢znych. Dane w tys. PLN.

A | Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej -3 719 2 862

B | Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -386 -264

C | Srodki pienigzne z dziatalnosci finansowej -2 213 -1367

D Z.wu?k.szeme/zmmejszeme netto stanu srodkow 6718 1231
pienigznych

E Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek 10110 12 179
okresu

F | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3392 13410

Zrédlo: Grupa Kapitalowa Wikana.

6.4 Wybrane wskaZniki

W zwigzku ze stratg netto Grupy Kapitalowej (wynik miedzy innymi korekty opisanej
w punkcie 6.2), wszystkie wskazniki rentownos$ci obliczone dla okresu od 1 stycznia 2011 r.
do 31 marca 2011 r. przyjmuja warto$ci ujemne.
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Tabela 5. Wybrane wskazniki dla Grupy Kapitalowej Wikana.

ROE -2,45% 1,14%
ROA -1,13% 0,63%
ROS -25,81% 3,66%
Rentownos¢ EBIT -21,61% 6,30%
Rentownos¢ EBITDA -18,19% 6,80%

Zrédlo: Grupa Kapitalowa Wikana.

7 Zwiezly opis dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie I kwartalu
2011 r. wraz z wykazem wazniejszych zdarzen ich dotyczacych

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie oraz BIO
POWER Sp. z 0.0. z siedzibg w ZamoS$ciu zawarly Porozumienie zmieniajace — rozwigzujace
postanowienia Zalacznika nr 2 do Umowy z dnia 8 pazdziernika 2009 roku o przeniesienie
majatkowych praw autorskich do projektu budowlanego 1 sprzedazy dokumentacji
technicznej. Przedmiotowy zatacznik dotyczyt mozliwosci zawarcia umowy, na podstawie
ktérej BIO POWER Sp. z o0.0. zrealizuje cze$¢ technologiczng projektu, w tym dostawe
urzadzen technologicznych do budowy biogazowi, za wynagrodzenie nie nizsze od kwoty 5
676 000,00 zt. Strony rozwigzaty przedmiotowg czgs¢ umowy za porozumieniem stron, bez
roszczen w stosunku do siebie ani emitenta, jako jednostki dominujgcej.

W dniu 10 stycznia 2011 r. Spétka podpisata umowe zakupu dziatki zlokalizowanej
przy ul. Jana Pawta II w Lublinie. Powierzchnia dziatki wynosi 2 141 m*. W dniu 24 stycznia
2011 r. podpisato umowe zakupu kolejnej dziatki zlokalizowanej przy ulicy Jana Pawta II.
Powierzchnia dziatki wynosi 4 191 m”. Lacznie w styczniu 2011 r. zakupiono dziatki o
powierzchni 6 332 m’.

W dniu 11 stycznia 2011 r. dniu Komisja Nadzoru Finansowego natozyta na Spotke
kare pienigzng w wysokosci 70 tys. zt. za naruszenie obowigzkéw informacyjnych spoiki
publicznej. Spotka zlozyta wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy.

W styczniu 2011 r. Multiserwis Sp. z 0.0. zamknat sklep dziatajacy pod markg CCC,
zlokalizowany w Przemys$lu. Obecnie spdtka posiada 36 sklepow (15 sklepow CCC, 19
sklepow BOTI oraz 2 sklepy typu ,.kiermasz”).

W dniu 21 lutego 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spotka komandytowo-
akcyjna (pozyczkodawca) podpisata z Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. umowe pozyczKi
w wysokosci 500 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR
IM+2 p.p. p.a. Jako termin wymagalnos$ci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011, a odsetek 31
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marca 2012 r. Sposrdéd pozostaltych pozyczek udzielonych w I kwartale 2011 r. w ramach
Grupy Kapitatowej najistotniejsze ze wzgledu na kwote to:

1) pozyczka z dnia 3 stycznia 2011 r., na mocy ktorej Wikana S.A. pozyczyla spolce zaleznej
Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. kwote w wysokosci 910 000,00 PLN. Oprocentowanie
pozyczki jest state 1 wynosi 6,0% p. a. Jako termin wymagalnos$ci kapitalu wskazano 31
grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r.

2) pozyczka z dnia 9 marca 2011 r., na mocy ktorej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
pozyczyla spolce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. kwote
w wysokosci 450 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0% p. a. jako
termin wymagalnos$ci kapitatu oraz odsetek wskazano 31 grudnia 2011 r.

W dniu 25 stycznia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej Spolka Akcyjna umowe kredytowa o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym w wysokosci 1 600 000,00 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi
WIBOR 1M+2,0 p.p. p.a. Marza banku jest okresowo podwyzszona do poziomu 3 p.p. p.a.
w okresie do trzeciego dnia nastepujacego po dniu przedtozenia kredytodawcy odpisu z ksiegi
wieczystej zawierajacego prawomocny wpis hipoteki na rzecz Banku BGZ S.A. Jako termin
wymagalnos$ci kredytu wskazano 26 stycznia 2012 r.

W dniu 17 lutego 2011 r. rozpoczelo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Wikana S.A. Zostalo ono przerwane do dnia 3 marca 2011 r.

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 6/111/2011
podjelo decyzje o umorzeniu 3 akcji serii F o numerach seryjnych: 1680 558 691,
1 680 558 692, 1 680 558 693, o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda.

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 7/111/2011
podjeto decyzje o obnizeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 33 611 173,86 PLN do kwoty
33 611 173,80 PLN. Zmiana ta wymusita konieczno$¢ zmiany Statutu Spotki.

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwata nr 7/111/2011
podjeto decyzje w sprawie polaczenia akcji serii A, B, C, D, E, F Spotki w jedng wspdlng
seri¢, scalenia (polgczenia) akcji Spotki. Resplit zostanie wykonany w stosunku 10:1, czyli
warto$¢ nominalna jednej akcji wzrosnie z 0,02 PLN do 0,20 PLN.

W dniu 7 marca 2011 r. Pan Tomasz Grodzki, petnigcy dotychczas funkcj¢ Dyrektora
Finansowego, objat funkcje Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych. W zwigzku z
rozszerzeniem sktadu osobowego Zarzadu ulegt zmianie sposéb reprezentacji Spotki. Obecnie
reprezentacja jest dwuosobowa.

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci
Spétka Akcyjna umowe o kredyt obrotowy w wysokosci 1 654 800,00 PLN. Oprocentowanie
kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+3,0 p.p. p.a. Marza banku jest okresowo
podwyzszona o 2 p.p. p.a. w okresie do uprawomocnienia si¢ wpisu hipoteki na rzecz banku.
Jako termin wymagalnosci kredytu wskazano 30 czerwca 2013 r.

W dniu 10 marca 2011 r. firma spdtki Wikana Stoneczny Stok Sp. z 0.0. zostata
zmieniona na Wikana Project Sp. z 0.0.

W dniu 15 marca 2011 r. zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitatu zaktadowego
spotki Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 S.K.A. o kwote 400 tys. PLN czyli do kwoty 550 tys.
PLN.
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W dniu 24 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. rozpoczeta
sprzedaz notarialng mieszkan w ramach inwestycji Quadroom w Legnicy.

W dniu 24 marca 2011 r. Wikana S.A. nabyla 764.485 akcji wlasnych o wartosci
nominalnej 0,02 PLN kazda. Akcje wtlasne, o ktorych mowa powyzej zostaly nabyte przez
Spoétke na podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/111/2011 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca 2011 r. Akcje wlasne zostaty nabyte po
sredniej cenie 0,13 PLN za jedng akcje. Warto$¢ nominalna nabytych akcji wlasnych wynosi
15.289,70 PLN. Akcje wlasne Spoiki, nabyte na warunkach okreslonych w Uchwale, o ktorej
mowa powyzej, o ile nie zostang przekazane akcjonariuszowi lub akcjonariuszom na
uzupetnienie niedobordéw scaleniowych w catosci, zostang zbyte przez Spotke lub zostang
umorzone w drodze obnizenia kapitalu zaktadowego Spoéiki, zgodnie z art. 359 Kodeksu
spotek handlowych oraz § 12 1 15 Statutu Spofki.

W dniu 25 marca 2011 r. Spotka nabyt 764 485 akcji wlasnych o warto$ci nominalne;j
0,02 PLN kazda. Akcje wilasne, o ktorych mowa powyzej zostaty nabyte przez Spotke na
podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/I1I/2011 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca 2011 r. Akcje wlasne zostaty nabyte po Sredniej
cenie 0,13 PLN za jedng akcje. Warto§¢ nominalna nabytych akcji wlasnych wynosi
15.289,70 PLN.

W dniu 28 marca 2011 r. Emitent nabyt 772 044 akcji wlasnych o warto$ci nominalnej
0,02 PLN kazda. Akcje wiasne, o ktorych mowa powyzej zostaty nabyte przez Spotke na
podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/II1/2011 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca 2011 r. Akcje wlasne zostaty nabyte po Sredniej
cenie 0,13 PLN za jedng akcje. Warto§¢ nominalna nabytych akcji wlasnych wynosi
15.440,88 PLN.

W dniu 29 marca 2011 r. Wikana S.A. nabyla 772 142 akcji wlasnych o wartosci
nominalnej 0,02 PLN kazda. Akcje wtasne, o ktorych mowa powyzej zostaty nabyte przez
Spoétke na podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/11I/2011 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca 2011 r. Akcje wlasne zostaly nabyte po
sredniej cenie 0,13 PLN za jedng akcje. Warto$¢ nominalna nabytych akcji wlasnych wynosi
15.442,84 PLN.

W dniu 30 marca 2011 r. Wikana S.A. nabyla 841 944 akcji wlasnych o wartosci
nominalnej 0,02 PLN kazda. Akcje wtlasne, o ktorych mowa powyzej zostaly nabyte przez
Spotke na podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/I11/2011 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca 2011 r. Akcje wlasne zostaly nabyte po
sredniej cenie 0,13 PLN za jedng akcje. Warto$¢ nominalna nabytych akcji wlasnych wynosi
16 838,88 PLN.

W dniu 31 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. podpisata
z PKO BP aneks nr 1 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin
catkowitej wyplaty kredytu z 31 stycznia 2011 r. na 31 marca 2011 r.

W okresie od stycznia do marca 2011 r. Wikana S.A. zakupita 5 dziatek w Janowie
Lubelskim, o tacznej powierzchni 4 286 m”.
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8 Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze,
majacych znaczgcy wplyw na osiaggnie¢te wyniki finansowe

Przychody Spotki Wikana S.A. uzaleznione sa przede wszystkim od podpisanych
aktoéw notarialnych przenoszacych wilasnos¢, ktore stanowig wynik prowadzonej sprzedazy.
Przesunigcie w czasie podpisania tych aktow lub tez sytuacje powodujgce odstgpienie od
podpisanych uméw deweloperskich wptywa¢ beda w duzym stopniu na wynik finansowy
Spotki.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na wynik jest roOwniez terminowe dokonywanie
wplat ratalnych przez nabywcow mieszkan 1 lokali. W przypadku wystgpienia znacznych
opoznieh w tym zakresie koniecznie bedzie pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych na
realizacje inwestycji, co skutkowalo bedzie zwigkszeniem zobowigzan o charakterze
finansowym 1 jednocze$nie obnizeniem marzy na sprzedazy.

9 Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnoSci
emitenta w prezentowanym okresie

Sezonowos¢ sprzedazy dotyczy przede wszystkim dziatalno$ci Multiserwis Sp. z 0.0.,
zajmujacej si¢ handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie w duzej mierze uzalezniony
jest od warunkéw pogodowych 1 zmiennos$ci por roku. Pierwszy kwartal charakteryzuje sie
zmniejszonym popytem na obuwie. Najwicksze przychody ze sprzedazy zaobserwowacé
mozna w okresie zakupow obuwia wiosenno — letniego (Il kwartat) oraz obuwia jesienno —
zimowego (IV kwartat).

10 Szacunki ksiegowe i zalozenia

Sporzadzenie  skroconego  §rdédrocznego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osagdoéw, szacunkow i zatozen, ktére
maja wpltyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodow
oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zalozenia opierajg si¢ na doswiadczeniu
historycznym oraz innych czynnikach, ktore s3 uznawane za racjonalne w danych
okolicznos$ciach, a ich wyniki daja podstawe osadu, co do wartosci bilansowej aktywow
1 zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych Zrodetl. Faktyczna wartos¢ moze r6zni¢
si¢ od warto$ci szacowanej.

Szacunki 1 zwigzane z nimi zalozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana
szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w
okresach biezacym 1 przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zar6wno okresu
biezagcego, jak 1 okresow przysziych.
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Istotne szacunki 1 zwigzane z nimi zaloZenia stosowane przy sporzadzaniu niniejszego
skréconego sprawozdania finansowego byly takie same jak stosowane przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r.

11 Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych i kapitalowych
papierow wartosciowych

Nie wystapity zadne zdarzenia w tym zakresie.

12 Informacje dotyczace dywidendy

W I kwartale 2011 r. nie podjeto zadnej decyzji w kwestii dywidendy ani nie miata
miejsce wyptata dywidendy.

13 Przychody i wyniki przypadajace na poszczegolne segmenty dzialalnosci
lub segmenty geograficzne jednostki dominujace;j

Dla potrzeb prezentacji w poprzednich sprawozdaniach finansowych wyodrgbniono
dwa glowne segmenty branzowe dziatalnosci Grupy Kapitatowej Wikana:
e dziatalno$¢ deweloperska,

e handel detaliczny obuwiem.

W zwigzku z powotaniem w 2010 roku w ramach Grupy Kapitalowej Wikana
kolejnych spotek z branzy bioenergetycznej oraz w zwigzku ze stopniem zaawansowania
prac zwigzanych z budowg pierwsze] biogazowi, poczawszy od daty niniejszego
sprawozdania Emitent wyr6znia dodatkowo segment:

e odnawialne Zrodla energii.

W ponizszej tabeli, w zwigzku ze zmiang sposobu segmentacji przychodéw, aby
uzyskacé poréwnywalno$¢ z danymi za I kwartat 2011 r., przychody 1 koszty poniesione w 1
kwartale 2010 r. zostaly zaprezentowane w rozbiciu na trzy segmenty.
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Tabela 2. Segmentacja przychodow za I kwartat 2011 r. Dane w tys. PLN.

15

Obcigzenia wyniku

brutto

Aktywa/Pasywa
segmentu

200358

11326

17 480

37417

-54 822

Przychody ze 4480 0 4552 722 492| 9262
1 sprzedazy

Kosaty sprzedanych 4742 0 3045 369 406 7750
’ towarow i ustug

Koszty sprzedazy 477 0 1968 0 -203 2242
3

Koszty zarzadu 1021 122 346 233 -93 1629
4

Pozostate

przychody 1390 0 39 115 -907 637
5 | operacyjne

Pozostale koszty 1373 0 63 5 -1 159 282
6 | operacyjne

Zysk operacyjny -1743 -122 -831 230 463 -2.003
7

Przychody 33 0 0 6 144 -6127 50
] finansowe

Koszty finansowe 21 45 62 381 -25 484
9

Zysk z dzialalnosci 1731 -167 -893 5993 5639|2437
10 gospodarczej

Wynik zdar.zen 0 0 0 0 0 0
1 nadzwyczajnych

211759

Zrédto: Grupa Kapitatowa Wikana.
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Tabela 3. Segmentacja przychodow za I kwartat 2010 r. Dane w tys. PLN.

. Przychody ze sprzedazy 20 320 0 5197 0 -179 25338
Kosaty sprzedanych 16991 0 3205 0 17| 20079
2 | towardw i ustug
3 Koszty sprzedazy 412 0 1899 0 -85 2226
. Koszty zarzadu 800 30 293 0 191 1314
Pozosta%e przychody 44 0 0 0 0 44
5 | operacyjne
Pozostate koszty 65 0 103 0 0 168
6 | operacyjne
. Zysk operacyjny 2 096 -30 -303 0 -168 1595
o Przychody finansowe 69 0 0 93 -53 109
0 Koszty finansowe 92 0 60 6 =22 136
Zysk z dzialalnosci 2073 -30 363 87 -197 1570
10 | gospodarczej
Wynik zdar.zen 0 0 0 0 0 0
11 | nadzwyczajnych
Obcigzenia wyniku 649 0 0 0 7 642
13 | brutto
Aktywa/Pasywa
15 | segmentu 136 578 1892 18 402 10 123 -20 836 146 159

Zrédlo: Grupa Kapitalowa Wikana.

14 Zdarzenia po zakonczeniu okresu Srodrocznego

W dniu 11 kwietnia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Alior Bank S.A. z siedzibg w
Warszawie aneks do umowy kredytu nieodnawialnego na finansowanie biezacej dzialalnosci
udzielonego przez Alior Bank na podstawie umowy kredytowej z dnia 21 czerwca 2010 r.
Zgodnie z postanowieniami przedmiotowego aneksu zmianie ulegl harmonogram splaty
kredytu oraz termin sptaty ostatniej raty kredytu, ktory zostal ustalony na dzien 30 czerwca
2011 r. Pozostate warunki umowy kredytowej pozostaty niezmienione.
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W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana S.A. podpisala z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej S.A. umowe kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w wysokosci
5800 000,00 PLN. Termin wymagalno$ci kredytu okreslono na 28 lutego 2013 r. Marza
banku jest okresowo podwyzszona o 2 p.p. p.a. w okresie do uprawomocnienia si¢ wpisu
hipoteki na rzecz banku. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+ 2 p.p.
p.a. W zwiazku z podpisaniem umowy powstaly nastepujace aktywa warunkowe: hipoteka
faczna o sumie 8 700 000,00 PLN, petnomocnictwo do wszystkich rachunkoéw kredytobiorcy
oraz rachunkéw podmiotach zaleznych wprowadzonych przez kredytodawce, weksel wiasny
in blanco.

W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o.0. Legnica S.K.A.
podpisata z PKO BP aneks nr 2 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmieniono
harmonogram sptat w taki sposob, ze do dnia 17 czerwca 2011 r. ma nastgpi¢ splata jednej
raty miesigcznej (w umowie wskazywano, ze do tego dnia miala nastgpi¢ splata trzech rat
miesi¢cznych).

W dniu 18 kwietnia 2011 r. spofce Wikana S.A. przyznano I miejsce w rankingu 100
spotek gietdowych najszybciej budujacych wartos¢ w sektorze budowlanym i deweloperskim.

W dniu 20 kwietnia 2011 r. Pan Tomasz Grodzki zostal powolany na stanowisko
Prezesa Zarzadu sp6tki Wikana Project Sp. z o.0.

W dniu 21 kwietnia 2011 r. spoétka Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle
S.K.A. uzyskata pozytywng decyzje w zakresie pozwolenia na budow¢ budynkow H 1 J w
ramach inwestycji Swierkowa Aleja w Zamosciu.

W dniu 26 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o0.0. rozpoczela sprzedaz
deweloperska mieszkan w ramach Osiedla Olimpijskiego w Putawach.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. rozpoczgta budowe Osiedla
Olimpijskiego w Putawach. W ramach inwestycji powstanie 69 mieszkan o tacznej
powierzchni 3 475,94 m’.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneksy do pigciu umoéw pozyczek pomigdzy
Wikana S.A. (pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Legnica S.K.A.
(pozyczkobiorca) zawartych na tagczng kwote 4 070 000,00 PLN. Aneksami zmieniono termin
wymagalno$ci wszystkich pozyczek na dzien 31 grudnia 2011 r.

W dniu 5 maja 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 02 S.K.A. rozpocz¢la
sprzedaz deweloperska mieszkan w ramach trzeciego etapu inwestycji Osiedle Panorama w
Rzeszowie.

W dniu 9 maja 2011 r. zostato zarejestrowane obnizenie kapitatu zaktadowego spotki
Wikana S.A. do kwoty 33 611 173,80 PLN. W tym samym dniu zostal zarejestrowany nowy
tekst jednolity Statutu Spoiki.

W dniach 11-13 maja 2011 r. reprezentacja spotki Wikana Bioenergia Sp. z o.0.
wzicta udzial w Miedzynarodowych Targach Energii i Ochrony Srodowiska GENERA 2011
w Madrycie, podczas ktérych byly prowadzone rozmowy z potencjalnymi kontrahentami.

W dniu 13 maja 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. podpisala z Bankiem
Gospodarki Zywnosciowej umowe kredytu inwestycyjnego w wysokosci 11 500 000,00 PLN.
Termin wymagalnoS$ci kredytu okreslono na 31 stycznia 2012 r. Marza banku jest okresowo
podwyzszona o 1 p.p. p.a. w okresie do uprawomocnienia si¢ wpisu hipoteki na rzecz banku.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne 1 wynosi WIBOR 1M+ 2 p.p. p.a. W zwigzku z
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podpisaniem umowy powstaty nast¢pujace aktywa warunkowe: hipoteka laczna do kwoty
17.250.000,00 PLN (nieruchomos$¢ nalezy do Wikana S.A.), pelnomocnictwo do rachunku
kredytobiorcy prowadzonego przez oddziat obslugujacy kredyt, weksel wiasny in blanco
poreczony przez Wikana S.A., pelnomocnictwo do rachunku biezacego poreczyciela
wekslowego (Wikana S.A.) prowadzonego w Banku Gospodarki Zywnosciowej, cesja
wierzytelno$ci na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej z umowy o dofinansowanie
przedmiotowego projektu inwestycyjnego z Funduszy Strukturalnych.

15 Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

W okresie od zakonczenia ostatniego roku obrotowego do konca okresu $rédrocznego
objetego niniejszym sprawozdaniem wystgpily nast¢pujace zmiany zobowigzan
warunkowych lub aktywow warunkowych.

W dniu 25 stycznia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Gospodarki
Zywno$ciowej umowe kredytu obrotowego w wysokosci 1 600 000,00 PLN. W zwiazku z
tym powstaty nastepujace aktywa warunkowe:

1) weksel do kwoty kredytu,

2)petnomocnictwo dla Banku Gospodarki Zywno$ciowej do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na rachunkach Spotki, prowadzonymi w oddziale, bedacym strong umowy,
3) hipoteka do kwoty 2 400 000,00 PLN.

W dniu 17 lutego 2011 r. wygasla gwarancja bankowa z dnia 17 lutego 2010 r.,
udzielona na rzecz Wikana S.A. przez Bank Gospodarki Zywno$ciowe;.

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci
umowe o kredyt obrotowy w wysokosci 1 654 800,00 PLN. W zwiagzku z tym powstaly
nastepujace zobowigzania warunkowe:

1) weksel do kwoty kredytu,

2) hipoteka do kwoty 2 813 160,00 PLN,

3) pelomocnictwo do dysponowania rachunkiem Spoéiki, prowadzonym w oddziale,
bedacym strong umowy,

4) oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97 Prawa bankowego.

16 Stanowisko Zarzadu odnoSnie mozliwosci zrealizowania wczeSniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok

Spotka nie publikowata prognoz na rok 2011.
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17 Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spolki Wikana S. A. na dzien
przekazania raportu

W okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego nie wystgpity zmiany w
strukturze wlasnos$ci znacznych pakietow akcji Emitenta. Pan Adam Buchajski, Cztonek Rady
Nadzorczej posiada 1047 813 626 akcji, co stanowi 62,35% kapitalu zakladowego Spoitki,
przy czym bezposrednio posiada 52 481 451 akcji, co stanowi 3,12 % kapitalu zaktadowego
Spoiki, a poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace, posiada 995 332
175 akcji, co stanowi 59,23% kapitatu zaktadowego Emitenta.

18 Zestawienie stanu posiadania akcji lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace w spolce Wikana S. A. na dzien przekazania
raportu

W okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego nie wystapily zmiany w
stanie posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace 1
nadzorujgce Emitenta.

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, Czlonek Rady
Nadzorcze] posiada 38 260 469 sztuk akcji Wikana S.A. (2,28% kapitatu zakladowego
Spoéiki), a wraz z podmiotem zaleznym Renale Management Limited 59 528 430 sztuk akcji,
co stanowi 3,54% kapitatu zaktadowego Spoiki.

Informacja o stanie posiadania akcji Emitenta przez Pana Adam Buchajski, Czlonka
Rady Nadzorczej zostata przedstawiona w punkcie 14 powyze;.

Pan Robert Gajor posiada 2 400 akcji Spoiki.

Pozostali czlonkowie organdow nadzorczych, zarzadzajacych oraz menedzerowie
wyzszego szczebla nie posiadajg akcji Spotki

19 Informacja o istotnych postepowaniach toczacych si¢ przed sadem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej dotyczacych Wikana S.A. oraz spolek
wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej Wikana

W I kwartale 2011 r., jak 1 do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie toczyly si¢ ani
nie byly wszczynane postgpowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Wikana S.A.
lub jednostek zaleznych, ktorych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatdéw wiasnych
Wikana S.A., ani tez dwa lub wigcej postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci,
ktorych taczna warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatlow wlasnych Spoiki.

Sposréd postgpowan (o nizszej wartosci przedmiotu sporu) wykazanych w
sprawozdaniu z dzialalnosci Zarzadu za rok 2010 zakonczeniu uleglo jedno, ktére zostalo
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rozstrzygniegte na korzy§¢ Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. - w dniu 15 marca 2011 r. Sad
Apelacyjny w Krakowie wydal wyrok w sprawie oddalenia apelacji Prokuratorii Generalnej 1
utrzymany zostat wyrok Sadu Okregowego w Krakowie zasadzajacy na rzecz spotki kwote
252 tys. PLN.

20 Informacja o zawarciu przez Wikana S.A. lub jednostke¢ od niego
zalezng transakcji nietypowych z podmiotami powigzanymi

W I kwartale 2011 r. nie wystgpily transakcje z podmiotami powigzanymi, ktore
pojedynczo lub tacznie bytyby istotne 1 zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

21 Poreczenia kredytu lub pozyczki lub udzielenie gwarancji

W I kwartale 2011 r. zadna ze spdtek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowe;j
Wikana nie udzielata nowych gwarancji oraz poreczen kredytéw lub pozyczek.

22 Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej oraz wyniku finansowego Wikana S.A. i Grupy Kapitalowej
Wikana

Poza przedstawionymi nie wystepuja inne informacje istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego Wikana S.A. 1 Grupy
Kapitatowej Wikana.

23 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Wikana S.A. beda mialy wplyw
na wyniki osiagni¢te przez emitenta w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Wyniki finansowe Spotki 1 Grupy Kapitalowej w nastepnym kwartale uzaleznione
beda, miedzy innymi od sytuacji makroekonomicznej kraju oraz od planowego oddania
inwestycji. Dodatkowo na osiggane przez firme¢ wyniki w perspektywie kolejnego kwartatu
maja zjawiska sezonowosci opisane w pkt. 9 niniejszego sprawozdania.

Lublin, dnia 16 maja 2011 r.
Sylwester Bogacki Tomasz Grodzki

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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