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1 Zgodnos¢ sprawozdan finansowych z MSSF

1.1 Zgodnos¢ przyjetych standardow

Zgodnie z uchwatg nr 26 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30 marca 2007 r., sprawozdania finansowe
(jednostkowe i skonsolidowane) WIKANA S.A., dawniej MASTERS S. A. sporzadzane sg zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej (MSSF) przyjetymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowos$ci (RMSR) oraz interpretacjami opublikowanymi przez Staty Komitet ds. Interpretaciji przy RMSR.

1.2 Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia
2011r. zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR") 34 ,Srodroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa" oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do
$rodrocznej sprawozdawczo$ci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska opublikowanymi i obowigzujacymi w czasie
przygotowania Srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

1.3 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE obowiazujqce w 2011 r.

Nastepujace nowe standardy i interpretacje lub ich zmiany wydane przez Unie Europejska, ktére maja zastosowanie

i obowigzujg od 1 stycznia 2011 r.:

1) Zmiany do MSR 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych” — Uproszczenie wymogéw dotyczacych
ujawnien przez jednostki powigzane z panstwem oraz doprecyzowanie definicji jednostek powigzanych, zatwierdzone
w UE w dniu 19 lipca 2010,

2) Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Klasyfikacja emisji praw poboru, zatwierdzone w UE w dniu
23 grudnia 2009 roku,

3) Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - ograniczone zwolnienie jednostek stosujacych MSSF po
raz pierwszy z ujawniania informacji poréwnawczych zgodnie z MSSF 7, zatwierdzone w UE w dniu 30 czerwca 2010
roku,

4) Zmiany do KIMSF 14 ,MSR 19 - Limit wyceny aktywéw z tytutu okreslonych $wiadczen, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” - przedptaty w ramach minimalnych wymogdw finansowania, zatwierdzone
w UE w dniu 19 lipca 2010 roku,

5) Zmiany do réznych standardow i interpretacji ,Poprawki do MSSF (2010)"- dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 6 maja 2010 roku (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 7,
MSR 1, MSR 27, MSR 34 oraz KIMSF 13) ukierunkowane gtownie na rozwigzywanie niezgodnosSci i uscislenie
stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 18 lutego 2011 roku,

6) Interpretacja KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych” zatwierdzona
w UE w dniu 23 lipca 2010 r., interpretacja majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 lipca 2010 r. lub pézniej. Interpretacja jest stosowana w rachunkowos$ci prowadzonej przez jednostke, gdy warunki
zobowigzania finansowego sg renegocjowane i skutkujg emisjg instrumentéw kapitatowych wobec wierzyciela jednostki
w celu umorzenia cato$ci lub cze$ci zobowigzania finansowego.

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatainosci Grupy

Kapitatowe.
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1.4 Nowe Standardy i Interpretacje, ktore zostaty opublikowane, ale nie maja jeszcze
zastosowania

Na dzien przekazania informacji nastepujace standardy i interpretacje oczekujg za zatwierdzenie:

1) MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2013 roku lub po tej dacie),

2) Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — transfery aktywéw finansowych (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie),

3) MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2013 roku lub p6Zniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie Europejska,

4) Zmiany do MSR 27 “Jednostkowe sprawozdania finansowe” majq zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Ninigjsze zmiany nie zostaty zaakceptowane przez Unie
Europejska,

5)  Zmiany do MSR 28 “Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i we wspoinych przedsiewzieciach” majg zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Niniejsze zmiany nie zostaly
zaakceptowane przez Unig Europejska,

6) MSSF 11 ,Wspoine przedsiewziecia” ma zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013
roku lub p6zniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie Europejska,

7) MSSF 12 ,Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki” ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unig
Europejska,

8) MSSF 13 ,Wycena w warto$ci godziwej” ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013
roku lub pozniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie Europejska, Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja
sprawozdan finansowych” majg zastosowanie dia okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2012 roku lub
pozniej. Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane przez Uni¢ Europejskg, Zmiany do MSR 12 ,Podatek Dochodowy”
majq zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub pézniej. Niniejsze zmiany nie
zostaty zaakceptowane przez Unie Europejska,

9) Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze’ maja zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2013 roku lub pozniej. Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane przez Unie Europejska.

2 Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych

Grupa Kapitatowa Wikana zastosowata zasady rachunkowosci przy sporzadzaniu danych finansowych za okres 9
miesiecy zakorczony 30 wrzeSnia 2011 r. spdjne zzasadami stosowanymi przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2010 r., a wigc ostatniego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe.

2.1 Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej Wikana jest okres 12 kolejnych miesiecy, poczawszy od dnia 1 stycznia do
dnia 31 grudnia. W skfad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze:

1) | kwartat,

2) | poétrocze,

3) Il kwartat,

4)  rok obrotowy.

2.2 Stosowane waluty
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Walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej jest ztoty polski. Sprawozdania finansowe sporzadza sie w
tysigcach ztotych, chyba, ze w szczegdtowym opisie postanowiono inaczej.

2.3 Sposob sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Skonsolidowany rachunek

przeptywow pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadza sie i dokumentacje konsolidacyjng przechowuje sig w siedzibie
jednostki dominujacej: 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

2.4 Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub wytworzenia, z
wyjatkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych, ktore zgodnie z zasadami MSSF wycenione
zostaty wedtug wartosci godziwej. Warto$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i pasywdw jest korygowana o
zmiany wartosci godziwej, ktére mozna przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i pasywa sg zabezpieczane.

2.5 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania jednostki dominujacej oraz kontrolowanych przez
jednostke dominujaca spdtek zaleznych. Pod pojeciem kontroli rozumie sie mozliwos¢ kierowania politykg operacyjng i
finansowa jednostki przez podmiot dominujgcy w celu osiggniecia korzySci ekonomicznych.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub zbycia.

W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz stowarzyszonych dokonuje
sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez dang jednostke z zasadami
stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wytgcza sie wszelkie operacje finansowe pomiedzy jednostkami
wchodzacymi w sktad grupy kapitatowej. Eliminacji podlegajq takze wszelkie zyski i straty dotyczace operacji gospodarczej
bedacej w toku na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Cze$¢ kapitatu wtasnego Grupy
Kapitatowej Wikana przypadajaca kapitatowi mniejszosciowemu wykazana zostata w odrebnej pozycji kapitatu wtasnego.

Wykazana, jako sktadnik aktywdw na dzien nabycia, warto$¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad warto$cig
godziwg nabytych aktywéw, pasywow i zobowigzarn warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspotzaleznej.
Wartos¢ ta podlega corocznym testom na utrate warto$ci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata wartosci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskéw i strat i nie podlega pdzniejszej korekcie.

W przypadku zbycia podmiotu zaleznego, stowarzyszonego lub wspétzaleznego, przypadajaca na zbywany udziat
warto$¢ firmy podlega odpisaniu w rachunek zyskow i strat.

2.6 Szacunki

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkdw i zatozen, ktére wptywajq
na wielkoci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete zatoZenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu
jednostki dominujacej na temat biezacych dziatan i zdarzeh. Wyniki rzeczywiste moga sie jednak rdzni¢ od przewidywanych.
Szacunki te dotycza przede wszystkim przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych, kwot odpiséw
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aktualizujgcych oraz rezerw. WartoSci szacunkowe mogg zosta¢ zweryfikowane w przypadku zmiany okoliczno$ci bedacych
podstawq dokonanych szacunkow, w wyniku pozyskania nowych informaciji lub zdobycia wiekszego do$wiadczenia.

2.7 Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentoéw dziatalnoSci

Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci sg prezentowane w dwdch formach. Pierwszy segment, podstawowy,
dotyczy podziatu dziatalnosci na branze: dziatalno$¢ deweloperska, handel detaliczny obuwiem oraz segment
bioenergetyczny. Druga forma prezentuje prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg w podziale na segmenty jako rynki
geograficzne. Wynik finansowy danego segmentu zawiera przychody i koszty bezpo$rednio przypisane do danego segmentu
oraz przychody i koszty przypisane posrednio. Pozostate koszty ogdlne, nieprzypisane do zadnego segmentu, zawierajg
koszty ogdlnego zarzadu, koszty prac badawczych oraz amortyzacje wartosci niematerialnych i prawnych itp.

Aktywa i zobowigzania danego segmentu zawierajq sktadniki majatkowe i zobowigzania przypisane bezposrednio do
danego segmentu oraz sktadniki majgtkowe i zobowigzania przypisane metodq posrednia. Wykazane aktywa zostaty
pomniejszone o odpisy aktualizujace.

2.8 Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

2.8.1 Rzeczowe aktywa trwate

_______________________________________________________________________________________________________________________

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub warto$ci przeszacowanej (po
aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu
trwatej utraty warto$ci. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania.

Spétka dominujaca na dzien przejscia na MSSF, 1. na dzien 1 stycznia 2006 r. wycenita rzeczowe aktywa trwate w
warto$ciach godziwych, przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Srodki trwate wykazuje sie w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzier bilansowy w wartosci ksiegowej
netto.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja $rodkow trwatych w tym komponentow odbywa sie
wedtug stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg
corocznie.

Srodki trwate o wartoéci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3 500,00 PLN amortyzuje sie
jednorazowo. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
przyjeto $rodki trwate do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegoinych sktadnikéw Srodkow trwatych sg nastepujace:

e budynki i budowle od 1 roku do 80 lat,
e maszyny i urzadzenia od 1 roku do 25 Iat,
o $rodki transportu od 1 roku do 10 lat,

e pozostate Srodki trwate od 1 roku do 10 lat.
Odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci srodkow trwatych zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych.
Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

2.8.2 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Sktadnik aktywéw trwatych jako przeznaczony do sprzedazy kwalifikuje sig, jesli jego wartos¢ bilansowa zostanie
odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie. Sytuacja taka ma
miejsce, gdy sktadnik aktywow jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem
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jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywdw oraz jego sprzedaz jest wysoce
prawdopodobna.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia sie po nizszej sposrdéd dwéch
warto$ci: pierwotnej wartoSci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

2.8.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne wediug MSR 40 uznaje sie — grunt, budynek lub cze$¢ budynku albo oba te
elementy, ktore przez wiasciciela traktowane sg jako zrodio przychodéw z czynszdw iflub sg utrzymywane ze wzgledu na
spodziewany przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest wykorzystywana przy
produkcji, dostaw débr, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych lub przeznaczona na sprzedaz w ramach
zwyktej dziatalnosci jednostki.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie:

a) grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost jego wartosci, a nie w celu sprzedazy po
krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki,

b) grunt, ktdrego przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokre$lone,

c) budynek, ktérego wiascicielem jest jednostka (lub nabyty przez jednostke na podstawie umowy leasingu finansowego),
oddany przez jednostke w leasing operacyjny na podstawie jednej lub wiekszej liczby uméw,

d) budynek, ktéry obecnie jest niewykorzystywany, ktory zostat przeznaczony do oddania wleasing operacyjny na
podstawie jednej lub wigkszej liczby uméw,

e) nieruchomo$¢ w trakcie budowy lub dostosowywania, ktéra ma by¢ w przysztosci uzytkowana jako nieruchomos$¢
inwestycyjna.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie poczatkowo wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia, uwzgledniajac
koszty transakcji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te wycenia sie na dzien bilansowy wedtug wartosci godziwej. Zyski
i straty wynikajace ze zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat
w okresie, w ktdrym nastapita zmiana.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wtedy, gdy zmienia sie sposéb uzytkowania
przez wiasciciela lub przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow, badZz rozpoczecie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu.

W przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra wymaga poniesienia dodatkowych naktadéw
inwestycyjnych, jej poczatkowa warto$¢ wycenia si¢ w cenie nabycia, a warto$¢ naktadéw adaptacyjnych zostaje
aktywowana w wartosci poczatkowej, do czasu zakoriczenia prac adaptacyjnych. Wycena takiej nieruchomosci podlega
wycenie na dzien bilansowy do wartosci godziwej i ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat.

Nieruchomo$ci inwestycyjne w trakcie budowy prezentuje sie jako nieruchomosci inwestycyjne. Nieruchomosci te
w czasie trwania budowy wycenia sie wedtug wartosci godziwej od momentu, gdy mozliwe jest wiarygodne jej ustalenie.

2.8.4 Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne poczatkowo wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym, wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o
umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne wykazuje sie¢ w sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzien bilansowy w warto$ci ksiggowej netto.

Wartosci niematerialne i prawne z wyjatkiem wartosci firmy amortyzowane sg metodg liniowa. Podstawg
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od wartoSci niematerialnych iprawnych jest corocznie sporzadzany plan
amortyzaciji, uwzgledniajacy czynniki wptywajgce na okres ekonomicznej uzyteczno$ci. Wartosci niematerialne i prawne o
warto$ci poczatkowej nieistotnej, nizszej lub réwnej kwocie 3 500,00 PLN, amortyzuje sie jednorazowo.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci posiadanych przez Grupe Kapitatowg wartosci niematerialnych
i prawnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji.

Zaliczana do wartosci niematerialnych i prawnych warto$¢ firmy podlega corocznemu testowi na utrate wartosci.
Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata wartosci umowana jest natychmiast w rachunku zyskéw i strat i nie
podlega pozniejszej korekcie.
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W przypadku zbycia majatku nalezacego do podmiotu przejetego przypadajaca na zbywany udziat warto$¢ firmy
podlega odpisaniu w pozostate koszty operacyjne.

2.8.5 Aktywa finansowe

Jako instrument finansowy, Spétka kwalifikuje kazdg umowe, ktéra skutkuje jednocze$nie powstaniem sktadnika
aktywoéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron, pod
warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikajq skutki gospodarcze.

Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

e instrumenty przeznaczone do obrotu — sktadniki aktywdéw lub zobowigzan finansowych, ktére zostaly nabyte lub
powstaty gtownie po to, by generowaC zysk uzyskiwany dzieki krétkoterminowym wahaniom ceny lub marzy
maklerskiej,

e instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci — aktywa finansowe o okreslonych lub mozliwych do
okre$lenia pfatnosciach lub ustalonym terminie zapadalnosci, ktére Spdtka zamierza i jest w stanie utrzymaé w
posiadaniu do uptywu terminu zapadalno$ci, z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki i wierzytelnosci
wiasnych,

e instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy - to aktywa finansowe niebedace pozyczkami udzielonymi i
nalezno$ciami wkasnymi, aktywami utrzymywanymi do terminu zapadalno$ci, a takze niebedace aktywami finansowymi
przeznaczonymi do obrotu,

e pozyczki i naleznodci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do
okreslenia ptatnosciami, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku.

Na dzien bilansowy, w zaleznosci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spétka wycenia je w nastepujacy
Sposeb:

o wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej: aktywa utrzymywane do terminu
zapadalnosci, pozyczki udzielone i naleznosci wtasne oraz pozostate zobowigzania finansowe, ktore nie zostaly
zakwalifikowane do obrotu,

e W przypadku powyzszych tytutéw wycena moze odbywac sie takze w wartosci wymagajacej zaptaty, jesli efekt dyskonta
nie jest znaczacy,

e w kwocie wymagajacej zaptaty: naleznosci i zobowigzania o krétkim terminie zapadalno$ci/wymagalnosci,

o wedlug wartosci godziwej: aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe
przeznaczone do sprzedazy.

W przypadku aktywédw finansowych dostepnych do sprzedazy, zmiany wartosci godziwej tych instrumentdw,
Spétka zalicza do rachunku zyskéw i strat jako przychody lub koszty finansowe w momencie jej wystapienia.

Wyceny naleznosci dokonuje sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach wymagajacych zaptaty z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Wartos¢ nalezno$ci aktualizuje sie na dzien bilansowy uwzgledniajac stopien prawdopodobierstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, w odniesieniu do:

e naleznosci od dluznikow postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci — do wysoko$ci naleznosci nieobjetej
gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci, zgtoszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu
upadtosciowym,

e naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli majatek dtuznika nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego,

o  kwestionowanych naleznosci przez diuznika oraz z ktorych zaptatg diuznik zalega, a wedtug oceny sytuacji majatkowe;j i
finansowej dtuznika, sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna,

e naleznosci przeterminowanych wigcej niz 360 dni od terminu ptatnosci — do wysoko$ci naleznosci nieobjetej gwarancjg,
lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztow finansowych zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizacyjny. Na dzier bilansowy wartos¢
naleznosci wykazuje sie netto po uwzglednieniu odpisu aktualizacyjnego.

Wyodrebnia sie pozycje naleznoci dfugoterminowe, gdzie wykazuie sie te naleznosci lub ich czesci, ktorych termin
splaty nastapi w okresie dtuzszym niz 1 rok od daty bilansowej i ktére nie zostang zrealizowane w toku normalnego cyklu
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operacyjnego jednostki ani nie sg przede wszystkim przeznaczone do obrotu. Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie w
kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem ostroznosci. Ta cze$¢ naleznosci dtugoterminowej, ktéra przypada do sptaty w
ciggu roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznosciach krétkoterminowych. W przypadku gdy wptyw wartoSci
pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci dtugoterminowych jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu kalkulacyjnej stopy
procentowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie. Rdoznice pomigdzy nominaing i
zdyskontowang warto$cig nalezno$ci ujmuje sig, jako koszt z tytutu odsetek. Korekte dyskonta odnosi sie do tej same;
pozycji, w ktorej ujety zostat pierwotny zapis.

2.8.6 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg to kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia
od podatku dochodowego ze wzgledu na:
e ujemne roznice przejsciowe,
e przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych,
e przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.
Aktywa te wystepujq jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystapienie w przysztosci takich dochodow
podatkowych, wzgledem ktorych mozna bedzie zrealizowa¢ dany sktadnik aktywow.

2.8.7 Zapasy

Na zapasy sktadajg sie dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyktad towary zakupione przez
jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci przeznaczone do odsprzedazy. Do zapaséw zalicza sie
takze wyroby gotowe wyprodukowane lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, facznie z
materiatami i surowcami oczekujacymi na wykorzystanie w procesie produkciji. Zaliczki na zapasy zwigkszaja odpowiednia,
pozycje naleznosci.

2.8.7.1 Materialy i towary

Materiaty i towary wyceniane sg nie rzadziej niz na dziefi bilansowy w wysokoSci ceny nabycia pomniejszonych
o odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizacyjne tworzy sie woparciu o indywidualng analize. W trakcie roku
ewidencja materiatow i towaréw prowadzona jest w cenie nabycia. Warto$¢ rozchodu towaréw ustalana jest zgodnie z
metoda ,pierwsze przyszto — pierwsze wyszto” lub w drodze szczegotowej identyfikacji rzeczywistych cen (kosztéw) nabycia
(dotyczy w szczegblnosci gruntow).

W segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, zakupione w celu prowadzenia

dziatalno$ci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw klasyfikuje sie jako towary.

2.8.7.2 Wyroby gotowe

Wyroby gotowe obejmujq gtéwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale mieszkalne i uzytkowe. Wyroby
gotowe wyceniane sg wedtug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto
jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

2.8.7.3 Produkcja w toku

Rozpoczecie ewidencji kosztow dla poszczegdinej inwestycji, stanowigce produkcje w toku, nastepuje po
podjeciu przez Zarzad lub inny upowazniony organ Spotki decyzji o rozpoczeciu inwestycji budowlanej na danym gruncie.
Wydatki ponoszone przed ww. decyzjq kwalifikowane sg, jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu,
jako koszt ogéinego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastepuje z chwilg otrzymania pozwolenia
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na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg zawarcia pierwszego aktu notarialnego. Produkcja w toku
jest wyceniana na podstawie zasad opisanych w czesci zatytutowanej ,Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowych”.

2.9 Rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne ujmuje sie w bilansie wedlug wysokosci kosztéw poniesionych
przypadajacych na przyszte okresy sprawozdawcze. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe tworzone sg
w szczegolnosci z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne tworzy sie w wysokosci prawdopodobnych przysztych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych warto$cia aktywow i pasywéw
a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane sg
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o wartosci poczatkowej nizszej lub rownej kwocie 3 500,00 PLN
zalicza sie do kosztow biezacych i rozlicza, jako koszt w okresie, w ktorym jest ponoszony.

W pozycji rozliczen miedzyokresowych ujawnia si¢ takze kwoty rozliczen migdzyokresowych przychoddw
dokonywanych w celu doliczenia przychodéw okresu sprawozdawczego.

2.10 Srodki pieniezne

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminéw wymagalnosci, a takze
inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli sg one wymagalne w ciggu 3 miesiecy od daty
sprawozdania) wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

2.11 Zobowigzania

Zobowigzania wycenia sie w kwotach wymagajacych zaptaty. Zobowigzania dtugoterminowe (w tym z tytutu kaucji
gwarancyjnych), ktérych termin wymagalnosci jest dituzszy niz 12 miesiecy podlegajg dyskontowaniu do wartosci biezace;
wedtug efektywnych stdp procentowych. Réznice pomiedzy nominalng i zdyskontowana warto$cia zobowigzan ujmuje sie,
jako przychdd z tytutu odsetek. Korekte dyskonta odnosi sie do tej samej pozycji, w ktdrej ujety zostat pierwotny zapis. W
przypadku nieistotnych réznic korekty nie dokonuje sie.

Zobowigzanie zalicza sig do zobowigzan krétkoterminowych, jezeli spetnia jedno z ponizszych kryteriow:

e oczekuje sie, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki,

o jestw posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu,

e jest ono wymagalne w ciggu dwunastu miesiecy od dnia bilansowego,

e jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalno$ci zobowigzania przez okres, co najmniej
dwunastu miesiecy od dnia bilansowego.

Wszystkie pozostate zobowigzania zalicza sie do zobowigzan dtugoterminowych.

2.12 Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe stanowig zobowigzania do wydania aktywéw finansowych lub do wymiany instrumentu
finansowego z inng jednostkg na niekorzystnych warunkach. W bilansie zobowigzania finansowe wykazuje sie w podziale na
dtugoterminowe i krétkoterminowe.
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2.13 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozycja ta obejmuje zobowigzania zwigzane z zakupem dla dziatalnoci operacyjnej materiatéw, débr, robot, ustug.
Ponadto pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen
badz innych tytutdw niz wynagrodzenia, zobowigzania ztytutu dostaw niefinansowych aktywow trwatych czy tez
zobowigzania z tytutu wyceny kontraktow walutowych.

2.14 Zobowiazania z tytutu podatkéw

Pozycja ta obejmuje zobowigzanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja obejmuje migdzy
innymi takie zobowigzania jak zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od o0séb prawnych, funduszu PFRON, podatku
od czynnosci cywilno-prawnych lub podatku od 0séb fizycznych.

2.15 Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek odroczony. Podatek
odroczony jest ustalony metodg zobowigzan. Wedtug tej metody spodziewane efekty podatkowe réznic przejéciowych sg
ustalane na podstawie uchwalonych stawek podatkowych i wykazywane, jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego. Roéznice przejSciowe sg zdefiniowane, jako roznice pomiedzy podatkowgq i
bilansowg wycenq aktywdw i pasywow. Przy kalkulacji podatku odroczonego uwzglednia sie réwniez straty podatkowe z lat
poprzednich, ktore zgodnie z przepisami podatkowymi mogg obnizy¢ zysk do opodatkowania.

Grupa od 2007 r. nie tworzy zaktadowego funduszu $wiadczer socjalnych w oparciu o mozliwo$C rezygnacji
wynikajacq z ustawy o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych.

2.16 Rezerwy

Rezerwy sq zobowigzaniami, ktdrych kwota lub termin zaptaty sg niepewne. Rezerwy sg tworzone, gdy:
e na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen
przesztych,
o prawdopodobne jest, ze wypetienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkéw zawierajacych w sobie
korzysci ekonomiczne oraz
¢ mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

W zakresie rezerw na $wiadczenia pracownicze tworzy sie rezerwy na koszty premii i ekwiwalentow pienieznych
za niewykorzystane przez pracownikow urlopy oraz na odprawy emerytalne i rentowe. Rezerwy na koszty premii tworzy sie
na podstawie uchwaty Zarzadu. Pozostate rezerwy tworzy sie na podstawie uchwaty Zarzadu lub decyzji Gtdwnego
Ksiegowego lub jego zastepcy. Dopuszcza sie nietworzenie rezerwy na $wiadczenia pracownicze w spétkach Grupy, w
przypadku gdy kwota tych rezerw nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie skonsolidowane.

2.17 Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowych

Produkcja w toku dotychczas wyceniana byta zgodnie z MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” metodg procentowa,
Metoda ta po raz ostatni zostata zastosowana do sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. zostata opublikowana
przygotowana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Sprawozdar Finansowych (KIMSF) interpretacja (IFRIC-15)
dotyczaca momentu rozpoznawania przychoddw w przypadku sprzedazy nieruchomosci. Zgodnie z tg interpretacjg
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przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sq rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania nieruchomosci
kupujacemu (zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychoddw zalicza sie¢ warto$¢ netto z aktu notarialnego
w podziale na przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych i towardw (gruntu). Proporcja ustalana jest wskaznikiem udziatu
kosztow nabycia/wytworzenia poszczego6lnego rodzaju wyrobu gotowego/towaru do catosci kosztéw poniesionych na dang
inwestycje. Zasada ta dotyczy wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.

2.18 Finansowanie zewnetrzne kontraktow budowlanych

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ produkcji w toku
(zwtaszcza nabyciu gruntdw i ustug budowlanych), aktywuije sie jako cze$¢ kosztu wytworzenia produkcji w toku.
Pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg ujmowane, jako koszt w okresie, w ktérym sg ponoszone.

2.19 Koszty sprzedazy

Grupa Kapitatowa Wikana przyjeta zasade, zgodnie z ktérg koszty prowizji od sprzedanych lokali ptacone w
momencie zawarcia umowy i od otrzymanych wptat sq rozliczane na biezaco w rachunku zyskéw i strat, w kosztach
sprzedazy.

Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym sg traktowane, jako koszty posrednie
(nieujmowane w koszcie wytworzenia) i odnoszone sg w momencie poniesienia w koszty sprzedazy, poniewaz pomiedzy
poniesieniem przez Spétke wydatku na konkretng forme reklamy a osiggnieciem przez nig przychodu nie zachodzi
bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje sie poszczegélnym inwestycjom w sposéb
statystyczny dla celéw controllingu.

2.20 Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala sie z rachunku zyskow i strat, stosujgc zasady memoriatu i wspdtmierno$ci, realizacji i
ostroznosci. Wynik finansowy ustala sie metoda kalkulacyjna.
Na wynik finansowy netto sktadajq sie:
o wynik dziatalno$ci operacyjnej Spdtki z uwzglednieniem pozostatych kosztéw i pozostatych przychodéw operacyjnych,
o wynik operacji finansowych,
o wynik operacji nadzwyczajnych,
o obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych i ewentualne ptatnosci
z nim zréwnane — wynikajacych z odrebnych przepiséw.

Przychody i koszty dotyczace dziatalnosci deweloperskiej ewidencjonuje sie zgodnie z zasadami przedstawionymi
w dziale zasady ewidenciji kontraktow dtugoterminowych.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej powstaje z rdznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto: produktow, ustug,
towardw i materiatow z uwzglednieniem dotacji, upustéw, rabatéw i innych zwiekszen lub zmnigjszen przychodow bez VAT
oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi, a wartocig sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatow ustalong
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) — powigkszonych o cato$¢ poniesionych od
poczatku roku obrotowego kosztéw ogoinych Zarzadu Spotki, kosztow sprzedazy produktow, ustug, towaréw i materiatow
oraz pozostatych kosztdw operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje z rdznicy pomiedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu:
dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny, nadwyzek dodatnich réznie kursowych nad
ujemnymi a kosztami finansowymi, w szczegdlnosci poniesionych z tytutu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowosci przyjete zostaty w zmienionej polityce rachunkowosci na
okoliczno$¢ przeksztatcenia danych finansowych na MSR i kontynuowania rachunkowo$ci w oparciu 0 MSR w kolejnych
okresach.
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2.21 Zaokraglenia

Niektére dane arytmetyczne zawarte w ninigjszym raporcie, w tym dane finansowe ioperacyjne, zostaly
zaokraglone. Z tego powodu w niektdrych z przedstawionych w raporcie tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu
moze rdzni¢ sie nieznacznie od wartosci tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

3 Wskazanie jednostek podlegajacych konsolidacji i skutki zmian w strukturze
Grupy

Grupa Kapitatowa Wikana sktada si¢ z jednostki dominujacej-spotki pod firmg Wikana S.A. z siedzibg w Lublinie
i jej jednostek zaleznych.

Tabela 1. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej WIKANA. Stan na dzier 14 listopada 2011 .
Status jednostki w Grupie Procentowy udzial Wikana S.A. w glosach

Nazwa i adres siedziby jednostki

Kapitatowej Wikana oraz kapitale zakladowym
K !chlz(gzjv:: 20703 Lublin Jednostka dominujaca
2. r{l(';(;::vla:‘qesztos;o; I?u'gl'in Jednostka bezposrednio zalezna 100
3. mg;ﬁ;:ﬁe;g?{g SLEJHO'O' Jednostka bezposrednio zalezna 100
4, ygg:vapﬁj;gt%g fu;;' Jednostka bezposrednio zalezna 100
5. !Yg:gjv:ﬁ"%h%gof:;lip zo.o. Jednostka bezposrednio zalezna 100
6. LU L T Jednostka bezposrednio zalezna 100

ul. Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spétka

7. komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spétka

8.  komandytowo-akcyjna Jednostka po$rednio zalezna 100*
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy

9.  Spodtka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spétka

10.  komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02

11.  Spodtka komandytowo-akcyjna Jednostka po$rednio zalezna 100*
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.

12. 03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka po$rednio zalezna 100*
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.

13. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka po$rednio zalezna 100*
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01

14.  Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka po$rednio zalezna 100**
ul.Cisowa11,20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina Spétka

15.  komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

16. Wikana Sp.zo.o0. Jednostka bezposrednio zalezna 100
ul.Cisowa11, 20-703 Lublin

* po$redni udziat WIKANA S.A. poprzez faczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz WIKANA Nieruchomosci Sp. z 0.0.

** po$redni udziat WIKANA S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz WIKANA Bioenergia Sp. z 0.0.

Zrodto: Grupa Kapitatowa Wikana.

Na dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania Wikana S.A. byta podmiotem dominujagcym w rozumieniu art. 3
pkt. 37) lit. a) ustawy o rachunkowosci dla szesciu spdtek z ograniczong odpowiedzialnoscia, z uwagi na fakt posiadania
bezposrednio 100% ogoinej liczby gtoséw w organach stanowigcych tych spotek.

Wikana S.A. jest réwniez podmiotem dominujgcym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. b) ustawy o rachunkowosci dla
dziewieciu spotek komandytowo-akeyjnych, bedac whascicielem 100% certyfikatéw inwestycyjnych Wikana Zamknigtego
Funduszu Inwestycyjnego (dalej: Wikana FIZ), ktéry z kolei posiada 98% liczby akji tych spotek.

Wszystkie spotki zarejestrowane i prowadzace w okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ podlegaty konsolidacii
metoda petna.

Wykres 1. Struktura Grupy Kapitatowej Wikana. Stan na 14 listopada 2011 .

WIKANA Project WIKANA Invest Sp. “'L'Km.“ ‘s R B‘:"w'(:'::ia TBS WIKANA Multiserwis
Sp.zoo. zo00. e et s Sp.zo.o. Sp.zo.o.
T T
)
PR — it he il u oy dmtimbey Kapdafadloglalie B [ [logfimbribstii f 1 ey B e | i |
\ | 1 1 1 1 1 1 1
1 2 . .
WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA
: LERLEL I NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI | | NIERUCHOMOSCI
BIOENERGIA Sp.z| | NIERUCHOMOSCI Sp.z0.0.03 o 5
00.01SKA Sp.z00. 2SKA MIASTECZKO Sp.zo0.0. Sp.z0.0. Sp. zo.0. KOMERC Sp. 2 0.0. KROSNO Sp. zo.0. LEGNICA Sp.zo.0. ZIELONE
OSIEDLE SKA. MARINA SKA SKA SKA SKA TARASY SKA.

SKA

Zrodto: Grupa Kapitatowa Wikana.

W zwigzku z umorzeniem udziatéw w spdtce Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z 0.0. Wikana
S.A. osiagneta 100% udziat w kapitale zaktadowym oraz gtosach w tej spotce.

3.1 Wikana S.A.

Spétka jest podmiotem dominujgcym Grupy. Istnieje od stycznia 1994 r. Pierwotnie funkcjonowata w Legnicy jako
ZPO ELPO S.A., a nastepnie od sierpnia 1999 r. jako MASTERS S.A. Pierwszym przedmiotem dziatalnoSci przedsigbiorstwa
byta produkcja i handel odziezg. Dziatalno$C ta zostata zakofczona w IV kwartale 2006 roku. Od lutego 2007 r. siedziba
spotki zostata przeniesiona do Zamoscia, a przedsigbiorstwo zajmowato si¢ przede wszystkim zarzadzaniem tworzong
Grupa Kapitatowa,

Od momentu potaczenia w styczniu 2009 r. ze spétkg branzy deweloperskiej Wikana S.A. spétka posiada siedzibe
w Lublinie i prowadzi dziataino$¢ deweloperska. Od marca 2009 r. dziata pod zmieniong firmg ,Wikana S.A.”

Aktualnie podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa jest ,Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007).

3.2 Wikana Project Sp. z 0.0.

Spétka zostata powotana w styczniu 2009 r. pod firmg Stoneczny Stok Sp. z 0. 0. Podmiot ma siedzibe w Lublinie
i prowadzi dziatalno$¢ deweloperska mieszkaniowg na terenie wojewddztwa lubelskiego. Jej podstawowym przedmiotem
dziatania jest ,Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.102).
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W dniu 10 marca 2011 r. zostata zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp. z 0.0. Obecnie spdtka realizuje
inwestycje w Putawach pod nazwg Osiedle Olimpijskie. Jest to budynek mieszkalno-ustugowy zlokalizowany w centrum
Putaw pomiedzy ulicami Wréblewskiego i Prusa. W budynku, ktdry liczyt bedzie 5 kondygnacji naziemnych i jedng
podziemng znajdzie sie 69 mieszkan, 8 lokali ustugowych, oraz 68 miejsc postojowych. Nazwa inwestycji nawigzuje do jej
lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie obiektéw Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji.

3.3 Wikana Invest Sp. z o.0.

Przedsiebiorstwo powstato w listopadzie 2007 r. i posiada siedzibe w Lublinie. Poczatkowo Spétka dziatata pod firmg
,PRE ELBUD” Sp. z 0.0. Od maja 2009 r. za$ funkcjonuje w ramach Grupy Kapitatowej Wikana.

Aktualnie podmiot zajmuje sie realizacjq przedsiewziecia dewelopersko - komercyjnego o nazwie Wikana Business
Park. Projekt zaktada realizacje centrum biznesowego obejmujacego dwa budynki biurowe potaczone tgcznikiem, o tacznej
powierzchni 14 tys.m2. Teren inwestycji znajduje sie na obszarze lubelskiej podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-
PARK Mielec. W projekcie przewidziano zastosowanie najnowszych technologii ekologicznych, jak np. wykorzystanie energii
solarnej, system szarej wody, stanowiska do tadowania samochoddw hybrydowych lub elektrycznych, klimakonwektorowy
system ogrzewania itp. Centrum tworzone jest z przeznaczeniem pod centrum rozliczeniowo-ksiggowe, ktore przy
wykorzystaniu potencjatu mtodej kadry o$rodka akademickiego jakim jest Lublin, stanowi¢ moze atrakcyjng propozycje dla
inwestoréw sektora BPO/SSC (Business Process Outsourcing/Shared Service Center).

3.4 Multiserwis Sp. z o. o.

Spétka Multiserwis Sp. z 0.0., majgca siedzibe w Warszawie, prowadzi od 2003 r. detaliczng dystrybucje obuwia.
Od stycznia 2007 r. spétka funkcjonuje w ramach Grupy Kapitatowej WIKANA (do marca 2009 r. Grupa Kapitatowa
MASTERS).

Dominujacym przedmiotem dziatalnoci przedsigbiorstwa jest ,Sprzedaz detaliczna obuwia i wyrobow skdrzanych
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona kodem 47.72Z (wedtug PKD 2007). Spétka prowadzi sprzedaz
w punktach handlu detalicznego, zlokalizowanych jako samodzielne salony oraz sklepy obuwnicze przy waznych ciggach
komunikacyjnych miast lub na terenie duzych centréw handlowych w potudniowo-wschodniej Polsce. Sklepy prowadzone
przez Spbtke potozone sg na terenie wojewodztw: lubelskiego, podkarpackiego, podlaskiego, mazowieckiego oraz
Swietokrzyskiego. Sklepy i salony obuwnicze prowadzone sg w ramach umowy franczyzowej zawartej z NG2 S.A.

3.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

Spotka dziata od wrzesnia 2009 r.; ma siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ (gtdwnie w wojewodztwie
lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii. Spotka zajmuje sie budowg bioelektrowni metanowych.
Zgodnie z klasyfikacja PKD przedmiotem dziatalno$ci Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. jest ,\Wytwarzanie energii elektrycznej”.
Jednoczesdnie Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. jest komplementariuszem spétki Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spétka
komandytowo-akcyjna posiadajac 2% ogdlnej liczby gtosdw w tej spétce.

W pazdzierniku 2011 r. zakonczyta budowa pierwszej biogazowni metanowej w Siedliszczkach (gmina Piaski,
wojewddztwo lubelskie). Obecnie trwajg przygotowania do budowy biogazowni w Rejowcu Fabrycznym. Planuje sie, ze moc
biogazowni wyniesie ok. 1 MW.

3.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

Podmiot ten powstat w styczniu 2007 r. jako MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie. Przedsigbiorstwo
prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg mieszkaniowa gtéwnie na terenie Polski potudniowe;.
W dniu 29 lipca 2010 r. firma sp6tki ulegta zmianie na Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.
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Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci tego podmiotu jest ,Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wkasny rachunek”
(kod PKD 2007: 68.10Z).
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. jest komplementariuszem 8 spdtek z Grupy Kapitatowej Wikana:
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A,

—_

)

2)  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A.,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.,

4)  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.,

5)  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.,

6) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A,,

7)  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A.,

8) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A.

3.7 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostata zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji deweloperskiej w Krosnie (Osiedle
Generalskie). Siedziba spotki znajduje sie w Lublinie.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa jest (wedtug PKD 2007) 41.10Z - ,Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw”.

Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) jest komplementariuszem spétki, Wikana
FIZ za$ - akcjonariuszem.

Spétka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci.

Do 15 wrzeénia 2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST Deweloper Sp. z 0.0. Krosno S.K.A.” Firme spotki
zmieniono wraz ze zmiana firmy jej komplementariusza.

Obecnie spdtka realizuje dwuetapowang inwestycje pod nazwg Osiedle Generalskie (Krosno). W ramach | etapu
inwestycji powstanie czteropietrowy budynek z 54 lokalami mieszkalnymi i przynaleznymi do nich piwnicami. Parkingi dla
samochodéw osobowych zaprojektowane zostaly zaréwno w podpiwniczeniu budynku tworzac miejsca parkingowe
podziemne, jak rdwniez na zewnatrz, na specjainie wydzielonych powierzchniach. W ramach Il etapu inwestycji zrealizowany
zostanie dwukondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy z 8 lokalami ustugowymi.

3.8 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Sp6tka komandytowo-akcyjna

Przedsigbiorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego Quadroom w Legnicy. Siedziba spdtki znajduje sie w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) posiada status komplementariusza spétki,
Wikana FIZ jest za$ akcjonariuszem.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007). Spétka prowadzi dziatainos¢ od 28 maja 2010 r. Do 24 sierpnia
2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST Deweloper Sp. z 0.0. Legnica S.K.A.” Firme spétki zmieniono wraz ze zmiang, firmy
jej komplementariusza.

Inwestycja Quadroom jest zlokalizowana w dzielnicy Tamindw w Legnicy. W ramach inwestycji powstat
pieciokondygnacyjny budynek z 69 mieszkaniami. Realizacja inwestycji zostata zakonczona i obecnie trwa etap sprzedazy
notarialnej mieszkan.

3.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna

Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem spotki jest prowadzenie projektow inwestycyjnych z branzy
odnawialnych zrodet energii. Przedsigbiorstwo posiada siedzibe w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0. 0., Wikana FIZ natomiast petni role akcjonariusza.
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Przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007). Spétka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci. Do 15 wrze$nia
2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST Deweloper Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A.” Firme spétki zmieniono wraz ze zmiang,
firmy jej komplementariusza.

Aktualnie spdtka przygotowuje sie do rozpoczecia inwestycji w postaci budowy biogazowni w Werbkowicach
(planowana moc wynosi ok. 1 MW).

3.10 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Sp6tka komandytowo-akcyjna

Spétka zostata zarejestrowana we wrzesniu 2010 r., posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z
wytwarzaniem i handlem energig pochodzacq ze zrodet odnawialnych na terenie wojewddztwa lubelskiego. Podstawowym
przedmiotem dziatania spdtki jest ,Handel energig elektryczng” (kod PKD 2007: 35.14Z). Komplementariuszem spétki jest
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0., Wikana FIZ natomiast petni role akcjonariusza.

3.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spé6tka komandytowo-akcyjna

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zostata zarejestrowana w pazdzierniku 2010 r. Podmiot posiada
siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg komercyjng na terenie wojewddztw lubelskiego i podkarpackiego.
Komplementariuszem spotki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0., Wikana FIZ za$ - akcjonariuszem.

3.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 Spoétka komandytowo-akcyjna

Spotka powstata na mocy Statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsiebiorstwa znajduje sie w
Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0., role akcjonariusza petni za§ Wikana FIZ.

Spétka obecnie prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg na terenie wojewddztwa podkarpackiego. Obecnie trwa etap
sprzedazy deweloperskiej trzeciego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Panorama. Osiedle Panorama zlokalizowane jest
w dzielnicy Staroniwa w Rzeszowie. W | etapie ww. inwestycji powstat nowoczesny pieciokondygnacyjny budynek, ktory
zostat oddany do uzytkowania w grudniu 2009 r. W drugim etapie inwestycji powstat budynek zawierajacy 22 mieszkania.
Inwestycja ta zostata oddana do uzytkowania w grudniu 2010 r. Sprzedaz zaréwno pierwszego jak i drugiego etapu
inwestycji Osiedla Panorama zostata juz zakoriczona. Obecnie realizowany jest Ill etap inwestycji, w ramach ktérego
powstanie czteropietrowy budynek o tacznej liczbie 35 mieszkan.

Spétka przygotowuje sie do rozpoczecia nowego projektu budowlanego na terenie wojewodztwa lubelskiego.

3.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka powstata na mocy Statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsiebiorstwa znajduje sie w
Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0., role akcjonariusza petni za$ Wikana FIZ.

Spétka prowadzi dziatalno$¢ deweloperskgq na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie realizowany jest
wieloetapowy projekt pod nazwg Miasteczko Wikana. Miasteczko Wikana to osiedle zabudowy apartamentowe;,
jednorodzinnej i wielorodzinnej zlokalizowane w Lublinie.

3.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka powstata na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsiebiorstwa znajduje sie
w Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0., role akcjonariusza petni za$ Wikana FIZ.
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Spétka prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie trwaja przygotowania do
rozpoczecia drugiego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Narutowicza w Bitgoraju oraz budowa czwartego i pigtego etapu
Swierkowej Alei w Zamosciu. Sprzedaz deweloperska obejmuje obydwa etapy.

W ramach czwartego etapu projektu Swierkowa Aleja etapu powstana dwa budynki F i G, zawierajace tacznie 55
mieszkan o powierzchni uzytkowej 2,7 tys. m2. Etap piaty obejmuje dwa budynki H i J, tj. 57 mieszkar o tacznej powierzchni
blisko 2,8 tys. m2.

3.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostata zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 25 lipca 2011 r. Siedziba przedsiebiorstwa znajduje sie
w Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0., role akcjonariusza petni za$ Wikana FIZ.

Spétka prowadzi¢ bedzie dziataino$¢ deweloperska na terenie wojewodztwa lubelskiego. Jest spdtkg celowg powotang
do realizacji wieloetapowego projektu Osiedle Marina w Lublinie. W ramach inwestycji powstanie kompleks budynkéw, ktéry
docelowo zajmie przestrzen pomiedzy ulicami Zeglarska, Natkowskich i Zemborzycka w Lublinie. Budowa Osiedla Marina
bedzie przeprowadzona w czterech etapach, przy czym obecnie realizowany jest Etap | w ramach, ktérego powstanie pie¢
budynkéw o charakterze mieszkalno-ustugowym, zawierajacych tacznie 240 mieszkan oraz 15 lokali ustugowych. Budynki
powstate w ramach | Etapu bedg oddawane do uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat 2012-2013.

3.16 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.0.

W pazdzierniku 2010 r. Spotka nabyta od Syndyka Masy Upadtosci LPBO S.A. pakiet wiekszoSciowy w spétce pod
nazwa Towarzystwo Budownictwa Spotecznego LPBO Sp. z 0.0. (obecnie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana
Sp. z 0.0.) z siedzibg w Lublinie, zajmujacej si¢ ustugowym zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

Spétce Wikana S.A. przystuguje 2 918 udziatdw w spdtce pod firma: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Wikana Spotka z 0.0. z siedzibg w Lublinie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Sad
Gospodarczy XI Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w Lublinie pod numerem 0000040920.

Spétka zajmuje sie prowadzeniem dziatalnosci gtéwnie w zakresie zarzadzania zasobami wtasnych nieruchomosci
oraz nieruchomosciami zleconymi przez wspéinoty mieszkaniowe.

3.17 Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Fundusz utworzony pod nazwg CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety przez Copernicus Capital Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na podstawie decyzji Komiosji Nadzoru Finansowego z
dnia 15 stycznia 2010 r. i zarejestrowany pod numerem Rfi 559 w dniu 28 lipca 2010 r. Na podstawie decyzji Zgromadzenia
Inwestoroéw funduszu z dnia 25 sierpnia 2010 r., w dniu 27 sierpnia 2010 r. nazwa funduszu zostata zmieniona na WIKANA
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Wikana S.A. posiada 100% certyfikatow inwestycyjnych Wikana Zamknietego Funduszu Inwestycyjnego, ktéry z kolei
posiada po 98% w kazdej spdtce komandytowo-akceyjnej z Grupy Kapitatowej WIKANA.

4 Zmiany i uzupelnienie zasad rachunkowosci opublikowanych w ostatnim
skonsolidowanym raporcie rocznym

W okresie od 1 stycznia 2011 r. do 30 wrzesdnia 2011 r. nie nastapity zadne istotne zmiany zasad rachunkowosci.
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5 Informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej GK Wikana

5.1 Oméwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych
w Srédrocznym sprawozdaniu finansowym

5.1.1 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Suma bilansowa na dzieri 30 wrze$nia 2011 r. wynosita 276 116 tys. PLN wobec 158 241 tys. PLN na dzieri 30
wrzesnia 2010 r. Oznacza to wzrost wielkosci majatku, jaki dysponuje Grupa o 74,49%. Zjawisku temu towarzyszyto
nieznaczne usztywnienie struktury majatkowej za sprawg wzrostu udziatu aktywéw trwatych w aktywach ogdtem z 25,85%
(30 wrzesnia 2010 r.) do 34,52%. Pomimo tych zmian struktura majatkowa nadal jest dos¢ elastyczna.

W analizowanym okresie zmienita sie struktura finansowania majatku Grupy Kapitatowej. W roku 2010 52,95%
majatku byto finansowane kapitatem wtasnym. Na dzieri 30 wrze$nia 2011 r. wskaznik ten zmalat do poziomu 35,93%.
Zmiana ta odbyta sie przy zachowaniu silnie dodatniego kapitatu obrotowego netto, co $wiadczy o optymalizacji zrodet
finansowania.

5.1.2 Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ogétem za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 wrze$nia 2011 r. wyniosty 35 709 tys. PLN, z czego:
1) 92,68% stanowig przychody ze sprzedazy,
2) 7,05% stanowig pozostate przychody operacyjne,
3)  0,27% stanowig przychody finansowe.
Koszty ogétem za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 wrze$nia 2011 r. wyniosty 41 420 tys. PLN, z czego:

1) 63,17% stanowig koszty sprzedanych produktdw, towarow i ustug,
2) 17,23 stanowig koszty sprzedazy,
3
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2,67% stanowig pozostate koszty operacyjne,
4,17% stanowig koszty finansowe.

Zysk brutto na sprzedazy wyniost 6 932 tys. PLN (wobec 13 821 tys. PLN rok wcze$nigj). Na poziomie wyniku
operacyjnego Grupa Kapitatowa wygenerowata strate w wysokosci -4 081 tys. PLN (wobec zysku w wysokosci 1 886 tys.
PLN rok wcze$niej). Na poziomie wyniku brutto strata zostata pogtebiona do — 5 711 tys. PLN (wobec zysku w wysokosci
4095 tys. PLN rok wcze$niej), a na poziomie wyniku netto do -5 897 tys. PLN (na dziert 30 wrzesnia 2010 r. zysk netto
wynosit 3432 tys. PLN), przy czym strata w wysoko$ci -5 958 tys. PLN przypadata na akcjonariuszy wigkszosciowych,
a zysk w wysoko$ci 61 tys. PLN na udziatowcow mniejszosciowych (na dzien 39 wrze$nia 2010 r. nie bylo udziatowcodw
mniejszosciowych).

Strata netto Grupy Kapitatowej na koniec Ill kwartatu 2011 r. wynika z niskiego poziomu sprzedazy w ujeciu
notarialnym (zgodnie z KIMSF 15 dopiero wtedy powstaje przychdd). Jednak poziom sprzedazy deweloperskiej nie
wykazywat w omawianym okresie zadnych nietypowych wahan. Oznacza to, ze sprzedaz deweloperska nieprzeksztatcona
do zakoniczenia Il kwartatu w sprzedaz notarialng, zostanie w znacznym stopniu w nig w przeksztatcona do kofica roku, a co
za tym idzie taczny poziom przychoddw ze sprzedazy za rok 2011 powinien rozni¢ sie w istotnym stopniu od poziomu
przychodow ze sprzedazy za trzy kwartaty 2011 r. W praktyce wiec o potencjale segmentu deweloperskiego do generowania
przychodu $wiadczy poziom przedptat od klientéw odzwierciedlajacy warto$¢ uméw deweloperskich juz zawartych (pozycja
przychody przysztych okresow w bilansie).

)
)
) 12,76% stanowig koszty ogoinego zarzadu,
)
)

(S]]

5.1.3 Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych wykazat ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci -15 013 tys.
PLN. Za analogiczny okres roku poprzedniego przeptywy byly rowniez ujemne i wynosity -719 tys. PLN.
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Przeptywy z dziataino$ci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 wrze$nia 2011 r. byly ujemne (-7 682
tys. PLN). Zostata tym samym zachowana tendencja z analogicznego okresu roku poprzedniego, kiedy to przeptywy z
dziatalno$ci inwestycyjnej wyniosty -4 094 tys. PLN.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej byty dodatnie (17 402 tys. PLN), w przeciwienistwie do trzech kwartatéw 2010 r.,
kiedy to wyniosty — 1 947 tys. PLN.

Przeptywy pieniezne netto za trzy pierwsze kwartaty 2011 r. wyniosty -5 293 tys. PLN, a $rodki pieniezne na koniec
okresu osiggnety warto$¢ 4 817 tys. PLN (wobec przeptywdw netto w wysokosci -7 570 tys. PN oraz $rodkéw pienieznych
w kwocie 4 609 tys. PLN za analogiczny okres roku poprzedniego.)

5.2 Wybrane wskazniki

Poniewaz Grupa Kapitatowa Wikana na koniec Ill kwartatu 2011 r. wygenerowata stratg, wszystkie wskazniki
rentowno$ci przyjmujg wartosci ujemne.

Tabela 2. Podstawowe wskazniki.

ROE! 4,10% -6,05%
ROA2 2,17% -2,14%
ROS? 5,68% -17,82%
Rentownos¢ EBIT# 3,12% -12,33%
Rentownos¢ EBITDAS 3,85% -10,12%

Zrodto: Grupa Kapitatowa Wikana.

Istotnej zmianie ulegt sposob finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej (wzrost udziatu kapitatu obcego).
Odbyto sie to przy zachowaniu silnie dodatniego kapitatu obrotowego netto. Pozwolito to na zachowanie wskaznika
podstawowego ptynnoscié na poziomie z korica Il kwartatu 2010 r. (1,58 na dzien 30 wrzesnia 2011 r. wobec 1,59 na dzien
30 wrzeénia 2010 r.) czyli na bezpiecznym poziomie.

Wskaznik zadtuzenia ogétem” wzrést z poziomu 47,05% na koniec Ill kwartatu 2010 r. do 64,07% na koniec Il
kwartatu 2011 r. Poziom z 2011 r. jest nizszy od granicy uznawanej za gérng granice bezpieczenstwa.

5.3 Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegolne segmenty dziafalnoSci lub
segmenty geograficzne jednostki dominujgcej

Dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniach finansowych wyodrebniono trzy gtéwne segmenty branzowe
dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Wikana:
e  dziatalnos¢ deweloperska,
o handel detaliczny obuwiem,
o odnawialne zrodta energii.

' Relacja zysku netto do kapitatow wtasnych pomniejszonych o kapitaly mnigjszosci

2 Relacja zysku netto do aktywow ogdtem

3 Relacja zysku netto do przychodéw netto ze sprzedazy

4 Relacja zysku operacyjnego do przychodéw netto ze sprzedazy

5 Relacja zysku operacyjnego powiekszonego o koszt amortyzacji do przychoddw netto ze sprzedazy
6 Relacja aktywow obrotowych do pasywoéw obrotowych.

7 Relacja kapitatéw obcych ogdtem do sumy bilansowej
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Zasady wyodrebnienia segmentow, a takze wyceny zysku/straty segmentu sq jednolite z zasadami przyjetymi
w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2010.

Szczegotowe dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw na dziern 30 wrzesnia 2011 r. oraz dla okresu
analogicznego tj., na dzier 30 wrzesnia 2010 r. przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 3. Szczegdtowe dane dotyczace poszczegolnych segmentéw na dzier 30 wrzesnia 2010 r. (dane w tys. PLN).
Handel Wartosci

WYSZCZEGOLNIENIE ~ DHafalnose o liczny Odnawialne 7 pisane Korekty Suma
deweloperska . 2rédta energii konsolidacyjne
obuwiem segmentom
y Praychody ze 38 271 21071 745 796 436 60 447
sprzedazy
o Koszly sprzedanych 32 801 13034 626 386 221 46626
towardw i ustug
3 Koszty sprzedazy 1097 6478 118 81 -207 7567
4 Koszty zarzadu 2476 1002 138 339 111 4066
g Fozostate przychody 1057 1 78 2 4 1144
operacyjne
g | ozostate koszly 1204 141 78 22 0 1445
operacyjne
7 Zysk operacyjny 1751 427 -138 -30 -123 1887
g Fraychody 6653 0 0 8 3145 3516
finansowe
9 Koszty finansowe 260 268 5 22 -57 497
1p Zyskzdziatainosci 8143 159 142 44 3211 4905
gospodarczej
1 Wynik zdar.zen 0 0 0 0 0 0
nadzwyczajnych
12 Zysk brutto 8143 159 142 44 3211 4905
3 Obciazenia wyniku 1363 95 0 3 12 1473
brutto
14 Zyskistrata netto 6780 64 142 47 3223 3432
15 AktywalPasywa 154 487 18 860 4400 9021 28527 158 241
segmentu

Zrodto: Grupa Kapitatowa Wikana.
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Tabela 4. Analogiczne dane dotyczace poszczegoinych segmentéw na dzien 30 wrzesnia 2011 r. (dane w tys. PLN).
Handel Odnawialne Wartosci

WYSZCZEGOLNIENIE ~ DZfalnosC g liczny  zrodla  nieprzypisane Korekty Suma
deweloperska . " konsolidacyjne
obuwiem energii segmentom

 Praychody ze 15 827 18 959 1455 0 3145 33096
sprzedazy

g Koszly sprzedanych 15019 11871 1356 0 2082 26 164
towardw i ustug

3 Koszty sprzedazy 1559 6 352 8 0 -783 7136

4 Koszty zarzadu 4 056 1056 437 0 -264 5285

5 Pozostate przychody 3 996 57 3 0 1539 2517
operacyjne

g Fozostate koszly 2375 266 4 0 1537 1109
operacyjne

7 Zysk operacyjny -3 187 -529 -347 0 -18 -4 082

g Przychody 75 0 40 5662 5681 9%
finansowe

9 Koszty finansowe 1084 302 1 577 -238 1726

19 Zyskz dziatalnosci 4195 831 308 5085 5 461 5711
gospodarczej

g Wynik zdarzen 0 0 0 0 0 0
nadzwyczajnych

12 Zysk brutto 4195 831 -308 5085 -5 461 5711

13 Obciazenia wyniku 148 3 0 874 839 186
brutto

14 Zyskistrata netto 4344 834 -308 4211 4622 5958

15 AktywalPasywa 247168 19178 21 365 43 860 -55 455 276 116
segmentu

Zrodto: Grupa Kapitatowa Wikana.

5.4 Objasnienia dotyczace sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Wikana w prezentowanym okresie

Sezonowo$¢ sprzedazy dotyczy przede wszystkim dziatalnosci Multiserwis Sp. z 0.0., zajmujacej sie handlem
detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie w duzej mierze uzalezniony jest od warunkéw pogodowych i zmienno$ci pér roku.
Pierwszy kwartat charakteryzuje sie zmniejszonym popytem na obuwie. Najwieksze przychody ze sprzedazy zaobserwowaé
mozna w okresie zakupow obuwia wiosenno - letniego (Il kwartat) oraz obuwia jesienno — zimowego (IV kwartat).

5.5 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Zarzad Wikana S.A. nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw na rok 2011.
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5.6 Sytuacja kadrowa

W okresie objetym ninigjszym sprawozdaniem nie nastapity istotne zmiany w sytuacji kadrowej Grupy Kapitatowe
Wikana.

6 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Wikana

6.1 Jednostka Dominujaca

6.1.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 10 stycznia 2011 r. Spdtka podpisata umowe zakupu dziatki zlokalizowanej przy ul. Jana Pawta ||
w Lublinie. Powierzchnia dziatki wynosi 2 141 m2. W dniu 24 stycznia 2011 r. podpisato umowe zakupu kolejnej dziatki
Zlokalizowanej przy ulicy Jana Pawta II. Powierzchnia dziatki wynosi 4 191 m2. Lgcznie w styczniu 2011 r. zakupiono dziatki
0 powierzchni 6 332 m2,

W dniu 11 stycznia 2011 r. dniu Komisja Nadzoru Finansowego natozyta na Spétke kare pieniezng w wysokosci 70
tys. PLN za naruszenie obowigzkéw informacyjnych spétki publicznej. Spétka ztozyta wniosek o ponowne rozpoznanie
sprawy.

W dniu 7 marca 2011 r. Pan Tomasz Grodzki, petigcy dotychczas funkcje Dyrektora Finansowego, objat funkcje
Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych. W zwigzku z rozszerzeniem sktadu osobowego Zarzadu ulegt zmianie sposob
reprezentacji Spotki. Obecnie reprezentacja jest dwuosobowa.

W okresie od stycznia do marca 2011 r. Wikana S.A. zakupita 5 dziatek w Janowie Lubelskim, o facznej
powierzchni 4 286 m2

W dniu 9 maja 2011 r. zostato zarejestrowane obnizenie kapitatu zaktadowego spétki Wikana S.A. do kwoty
33611 173,80 PLN. W tym samym dniu zostat zarejestrowany zostat nowy tekst jednolity Statutu Spotki.

W dniu 28 czerwca 2011 r. rozpoczeta sie sprzedaz deweloperska mieszkarn w ramach budynku B4 powstajacego
na obszarze inwestycji pod nazwg Miasteczko Wikana w Lublinie. Na budynek B4 sktada sie siedem dwupoziomowych
segmentéw o powierzchni 213 m2 kazdy. Do kazdego z nich przyporzadkowany jest indywidualny ogréd i garaz na dwa
samochody. Na dachu kazdego z segmentéw zamontowane zostang kolektory stoneczne, ktorych celem jest wspieranie
instalacji ogrzewania pomieszczen i wody uzytkowej.

W dniu 30 czerwca 2011 r. Spétka zakupita dziatke zabudowang zlokalizowang przy ul. Niecatej w Lublinie.
Powierzchnia dziatki wynosi okoto 1 ha.

W dniu 11 lipca 2011 r. podjeta zostata uchwata Zarzadu w sprawie emisji do 26 250 niezabezpieczonych dwuletnich
obligacji serii S01, ktora to emisja rozpoczeta Program Emisji Obligacji Spotki o tacznej wartosci do 150 min PLN. O podjeciu
ww. uchwaty oraz warunkach Programu Emisji Obligacji Emitent informowat w raporcie biezacym nr 31/2011 z dnia 11 lipca
2011

W dniu 14 lipca 2011 r. Spotka zawarta umowe z Panem Adamem Buchajskim w sprawie potracenia wzajemnych
wierzytelno$ci. SzczegGtowy opis umowy znajduje sie w rozdziale Informacje o zaciggnigtych i wypowiedzianych w danym
okresie sprawozdawczym zobowigzaniach finansowych.

W dniu 18 lipca 2011 r. Spétka wyemitowata 26.250 obligacji serii S01 o wartosci nominainej 1 000,00 PLN jedna
obligacja. Szczegdtowy opis tej emisji znajduje sie w rozdziale Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym
okresie sprawozdawczym zobowigzaniach finansowych.

W dniu 18 lipca 2011 r. Spdtka powzieta informacje o dokonaniu przez Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych wpisu jednej z hipotek (do kwoty 17 250 tys. PLN) na nieruchomo$ci gruntowej, potozone;
w Lublinie przy ul. Hetmanskiej o wartosci ksiegowej 1 445,8 tys. PLN, stanowigcej zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego
z dnia 13 maja 2011 r. udzielonego przez Bank Gospodarki Zywnosciowej spétce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.

W dniu 26 lipca 2011 r. Spétka powzieta informacje o dokonaniu w dniu 19 lipca 2011 r. przez Sad Rejonowy
w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej Spotka Akcyjna z siedzibg
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w Warszawie wpisu hipotek (do kwoty 17 250 tys. PLN) na nieruchomo$ciach gruntowych nalezacych do Emitenta,
potozonych w Rzeszowie o tgcznej wartosci ksiegowej 8 4915 tys. PLN, stanowiacej zabezpieczenie kredytu
inwestycyjnego z dnia 13 maja 2011 r. udzielonego przez Bank Gospodarki Zywnosciowej spéice Wikana Bioenergia Sp.
zo.0.

W dniu 18 sierpnia rozpoczeta sie sprzedaz deweloperska mieszkan w ramach realizacji Osiedle Marina
w Lublinie. Procesem sprzedazy objeto dwa pierwsze budynki czyli 96 mieszkan i 6 lokali ustugowych.

W dniu 20 sierpnia 2011 r. miato miejsce otwarcie pierwszego centrum handlowego (Krasnobréd), ktére powstato
w ramach Grupy Kapitatowej Wikana. Projekt zostat zrealizowany przy wspétpracy z Jeronimo Martins. Powierzchnia
uzytkowa obiektu wynosi 930 mz.

W dniu 22 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. nabyta dziatke w Lublinie, potozong przy ul. Natkowskich, o powierzchni
okoto 0,38 ha.

W dniach 27-28 sierpnia 2011 r. odbyt sie Turniej Pitki Noznej Plazowej w Lublinie, ktérego gtéwnym sponsorem
byta Wikana S.A.

W dniu 14 wrzenia 2011 r. zostalo wydane pozwolenie na uzytkowanie dwdch budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, zlokalizowanych na Miasteczku Wikana w Lublinie. Na etapie sprzedazy
funkcjonowaty one pod nazwa B1.

6.1.2 Walne Zgromadzenia Spotki

W dniu 17 lutego 2011 r. obradowato sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A. Zostato ono przerwane
do dnia 3 marca 2011 r. Na posiedzeniu w dniu 3 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto m.in. uchwaty:
—  w sprawie umorzenia 3 akcji Spétki nabytych nieodptatnie w dniu 2 marca 2011 r.,

—  sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego poprzez umorzenie trzech akcji wtasnych,

—  w sprawie zmiany Statutu Spétki,

— W sprawie potaczenia akcji serii A, B, C, D, E, F Spétki w jedng wspding serie, scalenia (potaczenia) akcji Spétki zmiany
Statutu Spdtki oraz upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wtasnych Spétki celem wyréwnania niedoboréw
scaleniowych, upowaznienia Zarzadu do podjecia czynno$ci zwigzanych z realizacjg tej uchwaty.

W dniu 28 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A., ktére podjeto m.in. uchwaty
W sprawie:

—  zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 2010 r.,

—  zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za 2010 r.,

—  zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 r.,

—  zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2010,

—  podziatu zysku za rok 2010,

—  przyjecia Programu Motywacyjnego dla cztonkéw Zarzadu Spotki WIKANA S.A. i kluczowych oséb dla Grupy
Kapitatowej WIKANA na lata 2011-2013,

—  wylaczenia prawa poboru do warrantéw subskrypcyjnych serii A, B i C dla dotychczasowych akcjonariuszy,

— W sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii H z wytgczeniem
prawa poboru przez dotychczasowych akcjonariuszy. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu jest realizacja
Programu Motywacyjnego, przy czym podwyzszenie miatoby by¢ o kwote nie wiekszg niz 700 000,00 PLN w drodze
emisji nie wiecej niz 3 500 000 akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Uchwatg nr
21/V112011 Walne Zgromadzenie zezwolito na dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerializacje akgiji
serii H.

—  zmiany uchwaty 9/11/2011 z 3 czerwca 2011 r. poprzez wskazanie, ze dotychczasowe serie akcji w wyniku resplitu
zostang scalone w jedna serie G, uchwatg nr 22/V1/2011 wyrazito zgode na nabycie do 5 000 000 akcji wtasnych w celu
wyréwnania niedoboréw scaleniowych. W zwigzku z tym Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A. uchwatg nr
23/V1/2011 zmienito stosowne zapisy Statutu Spétki, a uchwatg nr 24/V1/2011 upowaznito Rade Nadzorczg do przyjecia
nowego tekstu jednolitego Statutu.
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6.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 11 pazdziernika 2011 r. miat miejsce debiut obligacji korporacyjnych serii S01 w Alternatywnym Systemie
Obrotu Catalyst, prowadzonym przez BondSpot S.A. Szczegétowe informacje nt. obligacji serii SO1 Emitent przekazat
w raportach biezacych nr 31/2011 oraz 33/2011.
W dniach 22-23 pazdziernika 2011 r. odbyta si¢ XIX Lubelska Gietda Budowlano-Mieszkaniowa, na ktorej Wikana
prezentowata aktuaing oferte w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Udziat w imprezie wzieto ok. 40 wystawcow oraz
kilka tysiecy osob odwiedzajacych.

6.2 Wikana Project Sp. z o.0.

W dniu 10 marca 2011 r. firma sp6tki Wikana Stoneczny Stok Sp. z 0.0. zostata zmieniona na Wikana Project Sp.
zo.0.

W dniu 20 kwietnia 2011 r. Pan Tomasz Grodzki zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu spétki Wikana
Project Sp. z 0.0.

W dniu 26 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. rozpoczefa sprzedaz deweloperskg mieszkan w ramach
Osiedla Olimpijskiego w Putawach.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. rozpoczefa budowe Osiedla Olimpijskiego w Putawach.
W ramach inwestycji powstanie 69 mieszkan o facznej powierzchni 3 475,94 mz,

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore zatwierdzito sprawozdanie zarzadu

z dziatalnosci spdtki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato o wytaczeniu zysku za rok
2010 spod podziatu i przeznaczeniu w cato$ci na kapitat zapasowy.

6.3 Wikana Invest Sp. z o.0.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito sprawozdanie zarzadu
z dziatalnosci spdtki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spdtki za 2010 r. oraz zadecydowato o wytaczeniu zysku za rok
2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na kapitat zapasowy.

W dniu 26 sierpnia 2011 r. spotka otrzymata pozwolenie na budowe dotyczace inwestycji Wikana Business Park.
Obecnie trwajq przygotowania do rozpoczecia realizacji, w ramach ktorej majg powsta¢ dwa nowoczesne biurowce.

6.4 Multiserwis Sp. z o. o.

W styczniu 2011 r. Multiserwis Sp. z 0.0. zamknaf sklep dziatajacy pod markg CCC, zlokalizowany w Przemyslu.

W dniu 14 maja 2011 r. zostat otwarty nowy sklep pod markg CCC w Zamosciu, przy ul. Przemystowej 10.

W dniu 9 czerwca 2011 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie spétki uchwatg nr 3/VI/2011 podjeto decyzje
0 przeznaczeniu zysku za rok poprzedni w catosci na dywidende, ktéra ma by¢ wyptacona do korica 2011 r.

W potowie czerwca 2011 r. otworzono nowy sklep CCC w galerii ,Twierdza” w Zamosciu.

We wrze$niu zamknieto sklep w Zamosciu, zlokalizowany przy ul. Reja.

6.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

6.5.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie oraz BIO POWER Sp. z 0.0. z siedzibg,
w Zamo$ciu zawarly porozumienie zmieniajace — rozwigzujace postanowienia zatacznika nr 2 do umowy z dnia 8
pazdziernika 2009 r. o przeniesienie majatkowych praw autorskich do projektu budowlanego i sprzedazy dokumentacii
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technicznej. Przedmiotowy zatgcznik dotyczyt mozliwosci zawarcia umowy, na podstawie ktérej BIO POWER Sp. z o.0.
zrealizuje cze$¢ technologiczng projektu, w tym dostawe urzadzen technologicznych do budowy biogazowi, za
wynagrodzenie nie nizsze od kwoty 5 676 000,00 PLN. Strony rozwigzaty przedmiotowg cze$¢ umowy za porozumieniem
stron, bez roszczen w stosunku do siebie ani emitenta, jako jednostki dominujacej.

W dniu 4 lutego 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
0 340 tys. PLN. Wptaty zostaty wniesione w terminie wskazanym w uchwale.

W dniach 11-13 maja 2011 r. reprezentacja spotki Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. wzieta udziat w Miedzynarodowych
Targach Energii i Ochrony Srodowiska GENERA 2011 w Madrycie, podczas ktorych byly prowadzone rozmowy
z potencjalnymi kontrahentami.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore zatwierdzito sprawozdanie zarzadu
z dziatalnosci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spotki za 2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu straty z zyskéw lat
nastepnych.

W dniu 19 lipca 2011 r. odbyto sig¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoInikéw, ktdre podjeto uchwate w sprawie
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spétki Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 0 kwote 360 tys. PLN do kwoty 4 660 tys. PLN.
Doptaty zostaty wniesione zgodnie z uchwatg do 30 wrze$nia 2011 .

W dniu 1 wrzes$nia 2011 r. nastapita zmiana na stanowisku Prezesa Zarzadu. Funkcje te objat Pan Janusz
Biszczanik, ktdry tym samym zastapit Pana Marka Grzelaczyka.

6.5.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 7 pazdziernika 2011 r. odbyto sie uruchomienie procesu technologicznego produkcji biogazu w Biogazowni w
Piaskach.

Technologia produkcji zostata oparta na sieczce kukurydzianej oraz frakcji ptynnej w postaci migdzy innymi serwatki.
Proces produkcyjny skonstruowano na podstawie technologii austriackiej. Moc biogazowni okreslono do 1 MW.

Budowa biogazowni byta wspéifinansowana z preferencyjnej pozyczki z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska.

6.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito sprawozdanie zarzadu
z dziatalnosci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spotki za 2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu straty z zyskéw lat
nastepnych.
W dniu 29 lipca 2011 r. spétka zakupita dziatke w Krynicy Zdroju o powierzchni okoto 640 m2. Dziatka jest
niezabudowana.

6.7 Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Wikana Sp. z o.o.

6.7.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 28 kwietnia 2011 r. odbyto sie Zgromadzenie Wspoinikdw, ktdre zatwierdzito sprawozdanie finansowe za
rok 2010, sprawozdanie z dziataino$ci Zarzadu za rok 2010, sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2010.
Ponadto wszyscy cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej uzyskali absolutorium za rok 2010 oraz ustalono nowy sktad
osobowy Rady Nadzorczej. Uchwatg nr 10 zadecydowano o przeznaczeniu zysku wypracowanego w roku 2010 w cato$ci na
kapitat zapasowy.

W dniu 3 czerwca 2011 r. zostata zarejestrowana zmiana firmy spétki z Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
,LPBO” Sp. z 0.0. na Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana” Sp. z 0.0. Spétka otrzymata réwniez nowe logo.

W dniu 11 lipca 2011 r. odbyto sie¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw. Na podstawie art. 199 Kodeksu spdtek

handlowych podjeto decyzje o umorzeniu z czystego zysku 1181 udziatdw nalezacych do 15 udziatowcédw, bedacych
osobami fizycznymi.
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6.7.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W pazdziemiku 2011 r. zakonczyt sie proces wykupu udziatow od udziatowcow mniejszo$ciowych oraz ich
umarzania. Tym samym Wikana S.A. stata sie jedynym udziatowcem TBS Wikana Sp. z o.0.

6.8 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 15 marca 2011 r. zarejestrowane zostato podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spotki Wikana Bioenergia
Sp. z 0.0. 01 S.KA. o0 kwote 400 tys. zt do kwoty 550 tys. PLN, w zwigzku z emisjg 400 000 akcji zwyktych na okaziciela serii
B o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej 1,00 PLN kazda. Akcje wyemitowane zostaty na podstawie uchwaty zarzadu spotki
z dnia 3 stycznia 2011 r. Wszystkie akcje serii objete zostaty przez Wikana FIZ.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spotki za 2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu
straty z zyskow lat nastgpnych.

6.9 Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

6.9.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 5 maja 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. rozpoczeta sprzedaz deweloperskg mieszkan
w ramach trzeciego etapu inwestycji Osiedle Panorama w Rzeszowie.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato
0 wytgczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na kapitat zapasowy.

6.9.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 14 pazdziernika 2011 r. spétka zakupita dziatke w Jarostawiu. Powierzchnia dziatki wynosi 0,38 ha.

6.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna

6.10.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato
0 wytgczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na kapitat zapasowy.

W dniu 20 wrzesnia 2011 r. zostato wydane pozwolenie na uzytkowanie budynku B7, ktory powstat w ramach
inwestycji Miasteczko Wikana w Lublinie.

6.10.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 18 pazdziernika 2011 r. poinformowano o zakoriczeniu sprzedazy deweloperskiej mieszkan w budynku B7,
wzniesionym w ramach wieloetapowej inwestycji Miasteczko Wikana w Lublinie. Sprzedano tgcznie 58 mieszkan o
powierzchni 3 162 m2. Budynek obejmuje 4 kondygnacje naziemne i jedng podziemna,.
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6.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna

6.11.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 21 kwietnia 2011 r. spotka Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A. uzyskata pozytywna decyzje
w zakresie pozwolenia na budowe budynkéw H i J w ramach inwestycji Swierkowa Aleja w Zamosciu.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato
0 wytgczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catoci na kapitat zapasowy.

6.11.2 Zdarzenia po zakoniczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 22 pazdziernika 2011 r. poinformowano o zakofczeniu sprzedazy deweloperskiej mieszkan w ramach
czwartego etapu Swierkowej Alei (budynki F i G). Sprzedano 55 mieszkan o tacznej powierzchni 2 732 m2.

6.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.

6.12.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 25 lipca 2011 r. zostat podpisany akt notarialny zawigzujacy nowa spétke zalezng Wikana Nieruchomo$ci
Sp. z 0.0. 05 Marina Spétka Komandytowo-Akcyjna. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role
akcjonariusza petni za$ Wikana FIZ. Kapitat zaktadowy nowo utworzonej spétki wynosi 50 tys. PLN.

Powotanie spotki nastapito w celu wprowadzenia przez tg spotke projektu pn. Osiedle Marina z fazy
przygotowawczej do fazy wykonawczej i stanowi rozpoczecie pierwszego etapu realizacji inwestycii.

Osiedle Marina, to kompleks budynkéw, ktory docelowo zajmie przestrzen pomiedzy ulicami Zeglarska,
Natkowskich i Zemborzyckg w Lublinie. Budowa Osiedla Marina bedzie przeprowadzona w czterech etapach, przy czym
w roku 2011 rozpocznie sie Etap I. Zgodnie z zaktadanym harmonogramem w ramach Etapu | powstanie pie¢ budynkdw
o charakterze mieszkalno-ustugowym, zawierajacych tacznie 240 mieszkan oraz 15 lokali ustugowych. Budynki powstate
w ramach | Etapu bedq oddawane do uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat 2012-2013. Szacuje sig, ze budzet realizacii
catej inwestycji wyniesie ok. 80 min PLN, w tym budzet Etapu | powinien wynies¢ okoto 35 min PLN.

6.12.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 11 pazdziernika 2011 r. spotka zawarta z Interbud-Lublin S.A. umowe na budowe dwéch budynkdw
mieszkalnych z ustugami i garazami podziemnymi. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na
kompleksowej realizacji dwoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym w zakresie
stanu deweloperskiego z wytgczeniem zagospodarowania terenu, sieci zewnetrznych i przytaczy, zlokalizowanych w Lublinie
przy ul. ks. Ludwika Zalewskiego. Zawarcie umowy nastapito w zwigzku z realizacjg | etapu inwestycji pod nazwg Osiedle
Marina, w ramach ktorej, wybudowany zostanie kompleks budynkéw zlokalizowanych pomiedzy ulicami Zeglarska,
Natkowskich i Zemborzycka w Lublinie. Warto$¢ umowy wynosi 13 min PLN.

6.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spotki za 2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu
straty z zyskow lat nastgpnych.

W dniu 1 sierpnia 2011 r. spétka zakupita niezabudowang dziatke w Tarnobrzegu o tacznej powierzchni 0,4 ha.

W dniu 16 sierpnia 2011 r. Pan Robert Gajor zrezygnowat z petnienia funkcji prokurenta w spétce. W tym samym
dniu Zarzad spotki udzielit prokury Panu Piotrowi Majcherskiemu, ktéry petni funkcje Dyrektora Dziatu Projektowego.

Grupa Kapitatowa Wikana




INFORMACJE DODATKOWE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GK WIKANA

ORAZ POZOSTALE INFORMACJE DO ROZSZERZONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU WIKANA S.A. zA lll KWARTAL 2011 R.

6.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdére zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spotki za 2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu
straty z zyskow lat nastgpnych.

W dniu 23 wrzesnia 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego 0 240 tys. PLN do kwoty 290 tys. PLN.

6.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna

W dniu 24 marca 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. rozpoczeta sprzedaz notarialng
mieszkar w ramach inwestycji Quadroom w Legnicy.
W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalnosci spétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato
0 wytgczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catoci na kapitat zapasowy.

6.16 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdére zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dziatalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato
0 wytgczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na kapitat zapasowy.

7 Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym okresie
sprawozdawczym zobowiazaniach finansowych

7.1  Wikana S.A.

7.1.1  Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 25 stycznia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej Spotka Akcyjna umowe
kredytowg o0 kredyt obrotowy w rachunku kredytowym w wysokosci 1 600 000,00 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne
i wynosi WIBOR 1M+2,0 p.p. p.a. Jako termin wymagalno$ci wskazano 16 stycznia 2012 .

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Polskiej Spdtdzielczosci Spotka Akcyjna umowe o kredyt
obrotowy w wysokosci 1654 800,00 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+3,0 p.p. p.a. Jako
termin wymagalno$ci wskazano 30 czerwca 2012 r.

W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Gospodarki Zywnos$ciowej Spotka Akcyjna umowe
kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w wysokosci 5800 000,00 PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 28
lutego 2013 r. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+ 2,0 p.p. p.a.

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spétce Wikana S.A.
pozyczki w wysokosci 1550 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 listopada 2011 r., a odsetek 10
grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 31 maja 2011 r. Spétka podpisata z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej aneks nr 1 do umowy z dnia 25
stycznia 2011 r. Aneksem zmieniono zabezpieczenie kredytu na hipoteke na dziatce w innej lokalizaciji.

W dniu 29 czerwca 2011 r. aneksem nr 3 do umowy kredytowej z Alior Bankiem z 21 czerwca 2010 r. zmieniono
ostateczny termin wymagalnosci kredytu na 30 listopada 2011 .
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W dniu 14 lipca 2011 r. Spotka zawarta umowe z Panem Adamem Buchajskim w sprawie potracenia wzajemnych
wierzytelnosci. Na podstawie Umowy wierzytelnos¢ pieniezna jaka przystuguje Panu Adamowi Buchajskiemu wobec Spétki
w kwocie 15 456 tys. PLN zostata rozliczona jako kwota zaptaty za 15 456 obligacji serii SO1 o cenie nominalnej 1 000,00
PLN.

W dniu 18 lipca Spdtka podpisata umowe leasingu operacyjnego z Kredyt Lease . Warto$¢ brutto umowy wynosi
265 194,33 PLN. Jako termin wymagalno$ci wskazano 20 czerwca 2014 .

W dniu 18 lipca 2011 r. Spétka wyemitowata 26.250 obligacji serii SO1 o wartosci nominalnej 1 tys. zt jedna
obligacja. Obligacje serii SO1 sg obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, oprocentowanymi i niezabezpieczonymi.
Oprocentowanie obligacii serii SO1 bedzie oprocentowaniem zmiennym i zostanie ustalone w oparciu o stawke WIBOR 6M
+ 0 6,25 p.p. p.a.. Oprocentowanie naliczane bedzie od wartosci nominalnej obligacji, wedtug stopy procentowe;
obowigzujacej na dwa dni robocze przed pierwszym dniem kazdego okresu odsetkowego, ktory wynosi 6 miesiecy. W
przypadku gdy w dniu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, stopa WIBOR nie zostanie ogtoszona, dla potrzeb
wyliczenia oprocentowania, przyjmuje sie ostatnig ogtoszong stopg WIBOR przed tym dniem. Dni wyptaty odsetek zostaty
ustalone na osiemnasty dzier pierwszego miesiaca pierwszego i trzeciego kwartatu dla lat 2012-2013.

Obligacje serii S01 podlega¢ beda jednorazowemu wykupowi wedtug warto$ci nominalnej w dniu przypadajacym 2
lata od dnia emisji. Kazdemu posiadaczowi obligacji, Emitent zaptaci w dniu wykupu lub w dniu wczesniejszego wykupu za
kazda obligacje kwote odpowiadajaca jej wartosci nominainej oraz kwote odsetek naleznych na dzien wykupu lub
odpowiednio wcze$niejszego wykupu. Jezeli jednak dziern wykupu lub dzier wczesniejszego wykupu przypadnie na dzien
nie bedacy dniem roboczym zaptata kwoty do zaptaty nastapi w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po dniu wykupu,
bez prawa Zzadania odsetek za op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci, przy czym za dzien nie bedacy
dniem roboczym przyjmuje sie sobote, niedziele lub innych dzien ustawowo wolny od pracy, a takze dzieA, w ktérym KDPW
nie Swiadczy ustug dla klientow. Wszelkie ptatnosci z tytutu obligacji serii S01 bedq dokonywane za po$rednictwem KDPW
oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych bedg zapisane obligacje serii SO1 zgodnie z
ustawa o obrocie instrumentami finansowymi i wiasciwymi regulacjami KDPW.

W dniu 2 sierpnia 2011 r. Spdtka podpisana z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci umowe kredytu obrotowego
nieodnawialnego w wysokosci 1 927 tys. PLN. Jako termin ostatecznej sptaty kredytu wskazano 31 lipca 2013 .

W dniu 13 wrzednia 2011 r. zostat podpisany aneks nr 1 do umowy kredytowej z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 15 kwietnia 2011 r. Przedmiotem aneksu byta zmiana zabezpieczenia kredytu.

W dniu 19 wrze$nia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 520 tys.
PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012 r., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 26 wrzesnia 2011 r. Pan Adam Buchajski przekazat umowa pod tytutem darmym wierzytelno$¢ z tytutu
odsetek od uméw pozyczek (ktére zostaty skonwertowane na obligacje) spétce Ipnihome Limited. Termin wymagalnoci
odsetek pozostat bez zmian.

W dniu 28 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. udzielita spdtce Wikana S.A. pozyczki
w wysokosci 600 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2012 r., a odsetek 10 pazdziernika
2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

71.2  Zdarzenia po zakonczeniu | potrocza 2011 r.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. zostat podpisany aneks nr 2 do umowy kredytowej z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 15 kwietnia 2011 r. Przedmiotem aneksu byta zmiana harmonogramu sptat, przy czym termin
wymagalnosci kredytu zostat bez zmian.

W dniu 31 pazdzierika 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 50
tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 7,5 p.p. p.a.

7.2 Wikana Project Sp. z o.0.

W dniu 17 marca 2011 r. spdtka podpisata z Kredyt Lease umowe leasingu operacyjnego. Warto$¢ brutto umowy
leasingowej wynosi 151 534,29 PLN. Jako ostateczny termin wymagalno$ci wskazano 20 lutego 2014 r.
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W dniu 18 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Project Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 200 tys.
PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.
W dniu 31 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Project Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 150 tys.
PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.
W dniu 25 sierpnia spdtka podpisata z Kredyt Lease umowe leasingu operacyjnego. Warto$¢ brutto umowy wynosi
46 062,09 PLN (bez warto$ci wykupu). Jako termin wymagalno$ci wskazano 20 sierpnia 2014 r.
W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spétce Wikana Project Sp.
2 0.0. pozyczki w wysokosci 320 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012 r., a odsetek 10
pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a

7.3 Wikana Invest Sp. z 0.0.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Invest Sp. z 0.0. podpisata bankiem PKO BP umowe gwarancji bankowej na kwote
600 tys. PLN.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Invest Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 527,2
tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2011 r., a odsetek 10 wrzesnia 2011 r. Oprocentowanie
pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2,2 p.p. p.a.

W dniu 22 sierpnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 13 lipca 2011 r., zmieniajacy termin
wymagalnosci kapitatu na 31 pazdziernika 2011 r., a odsetek na 10 listopada 2011 r.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. podpisano aneks nr 1 do umowy o udzielenie gwarancji bankowej z PKO BP, na mocy
ktérego ulegty zmianie zabezpieczenia gwarancji.

7.4 Multiserwis Sp. z 0. o.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneks nr 10 do umowy kredytowej z Pekao SA z dnia 14 grudnia 2004 r., na
mocy ktorego kredyt zostat przedtuzony na kolejny rok czyli do 30 kwietnia 2012 r. z mozliwoscig przedtuzenia o kolejny rok.

7.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

7.5.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 21 lutego 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spotka komandytowo-akcyjna (pozyczkodawca) podpisata
z Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. umowe pozyczki w wysokosci 500 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne
i wynosi WIBOR 1M+2 p.p. p.a. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011, a odsetek 31 marca 2012 .

W dniu 23 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysoko$ci 350 tys.
PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 25 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 70 tys.
PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. spétka podpisata trzy umowy pozyczki z Polskg Fundacjq Wspierania Rozwoju
Gospodarczego ,OIC Poland”. Kwota kazdej z pozyczek wynosi 65 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano
12 kwietnia 2014 r. Oprocentowanie pozyczki naliczane jest wedtug stopy referencyjnej, ktéra okreslana jest na podstawie
zmiennej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o komunikat Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody
ustalania stop referencyjnych i dyskontowych.

W dniu 13 maja 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej umowe
kredytu inwestycyjnego w wysokosci 11 500 000,00 PLN. Termin wymagalno$ci kredytu okre$lono na 31 stycznia 2012 r.
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Marza banku jest okresowo podwyzszona o 1 p.p. p.a. w okresie do uprawomocnienia sie wpisu hipoteki na rzecz banku.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2 p.p. p.a.

W dniu 14 czerwca 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. podpisata z Narodowym Funduszem Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie umowe o dofinansowanie w formie pozyczki na realizacje przedsiewziecia pn.
"Budowa elektrowni biogazowej w Piaskach". Pozyczka udzielona zostata przez NFOSIGW na podstawie ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Oprocentowanie oparte jest o Wibor 3 M + 50 p.p. p.a. Okres karencji w sptacie
ustalony zostat do 30 wrzesnia 2012 .

W dniu 14 czerwca 2011 r. podpisano aneks nr 1 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawartej z Bankiem
Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy terminy uruchomienia transz kredytu.

W dniu 27 lipca 2011 r. zostat podpisany aneks nr 2 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawarte;
z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej, zmieniajacy harmonogram uruchamiania transz.

W dniu 18 sierpnia 2011 r. zostat podpisany aneks nr 3 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawartej
z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej, zmieniajacy harmonogram uruchomienia transz.

W dniu 29 sierpnia 2011 r. zostat podpisany aneks nr 4 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawartej
z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spdtce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 60 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012r.,
a odsetek 10 pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 5 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012r.,
a odsetek 10 pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 15 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spdtce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012r.,
a odsetek 10 pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 20 wrzesnia 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. podpisata z Masterlease Sp. z 0.0. umowe leasingowa,
Wartos¢ netto umowy wynosi 100 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 20 wrzesnia 2014 r.

W dniu 29 wrze$nia Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej umowe kredytu
rewolwingowego. Warto$¢ umowy wynosi 2 100 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci wskazano 28 wrzesnia 2012 r.
Oprocentowanie jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+2,2 p.p. p.a.

7.5.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 4 pazdziemika 2011 r. Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysoko$ci 100 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r.,
a odsetek 10 wrzesdnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 10 pazdziernika 2011 r. zostat podpisany aneks nr 5 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawartej
z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

W dniu 26 pazdziernika 2011 r. zostat podpisany aneks nr 6 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawartej
z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

7.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 910
tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 17 czerwca 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. pozyczki
w wysokosci 520 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 maja 2012 r., a odsetek 10 czerwca 2012 r.
Oprocentowanie jest state i wynosi 6,5% p.a.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. spotka podpisata z Kredyt Lease dwie umowy leasingu operacyjnego o wartosciach brutto
(bez warto$ci wykupu) 67 579,95 PLN oraz 54 159,22 PLN. Jako termin wymagalnosci obydwu uméw wskazano 20 sierpnia
2014r.
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W dniu 30 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. pozyczke w wysokosci
350 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31
sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrzesnia 2011 r.
W dniu 5 wrzenia 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.KA. udzielita spotce Wikana
Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 310 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia
2012 r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a

7.7 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.o.

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

7.8 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

7.9 Wikana NieruchomoS$ci Sp. z 0.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

7.10 Wikana NieruchomoS$ci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko Spo6tka komandytowo-akcyjna

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysoko$ci 450 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 .
Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 marca 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a
odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 330 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a
odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

7.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

7.12 Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Komerc Spotka komandytowo-akcyjna
7121 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 20 lipca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce zaleznej Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
pozyczki w kwocie 141 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a odsetek 10 sierpnia
2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.
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W dniu 1 sierpnia Wikana S.A. udzielita spdtce Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki
w wysokosci 900 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a odsetek 10 sierpnia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

W dniu 5 wrzenia 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.KA. udzielita spotce Wikana
Nieruchomoéci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 10 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano
31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a

7.12.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 9 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. (Korzystajacy) podpisata z Bankowym
Funduszem Leasingowym Nieruchomosci Sp. z 0.0. (Finansujacy) umowe leasingu kapitatowego nieruchomosci. Przedmiot
leasingu zgodnie z umowaq zostanie nabyty przez Finansujacego za 4 105 tys. PLN netto od Wikany S.A. a nastepnie
udostepniony na rzecz Korzystajacego. Jako termin zapadalno$ci umowy wskazano 15 listopada 2016 r.

7.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

W dniu 19 wrzesdnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A. pozyczki
w wysokosci 1 000 tys. PLN. Jako termin wymagainosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2015 r., a odsetek 10 pazdziernika
2015 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

7.14 Wikana NieruchomoS$ci Sp. z 0.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna

7141 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 31 stycznia 2011 r. spdtka podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. aneks nr 1
do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Aneksem zmieniono termin catkowitej wyptaty kredytu.

W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. podpisata z PKO BP aneks nr 2 do
umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin wymagalno$ci kredytu na 17 czerwca 2011 .

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneksy do pigciu uméw pozyczek pomiedzy Wikana S.A. (pozyczkodawca)
a Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. (pozyczkobiorca) zawartych na taczng kwote 4 070 000,00 PLN.
Aneksami zmieniono termin wymagalno$ci wszystkich pozyczek na dzieh 31 grudnia 2011 r.

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. podpisata z PKO BP aneks nr 3 do
umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin wymagalno$ci kredytu na 17 lipca 2011 r.

W dniu 15 lipca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. podpisata z PKO BP aneks nr 4 do
umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin wymagalno$ci kredytu na 31 pazdziemika 2011 r.

W dniu 26 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spdtce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. pozyczki w wysokosci 58 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10
wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spdtce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. pozyczki w wysokosci 102 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10
wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 30 wrzesnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. pozyczki w wysoko$ci 700 tys. PLN. Jako termin wymagalnoSci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2012 r., a odsetek 10
pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.
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7.14.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 31 pazdziemika 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 440 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 kwietnia 2012 r.,
a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 200 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 kwietnia
2012 r., a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,5 p.p. p.a.

7.15 Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy Spétka komandytowo-akcyjna

W dniu 12 kwietnia 2011 r. spotka podpisata umowe pozyczki z Polskg Fundacjg Wspierania Rozwoju
Gospodarczego ,0IC Poland”. Kwota pozyczki wynosi 65 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 12 kwietnia 2014 r.
Oprocentowanie pozyczki naliczane jest wedtug stopy referencyjnej, ktdra okreslana jest na podstawie zmiennej stopy
bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o komunikat Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stép
referencyjnych i dyskontowych.

W dniu 16 maja 2011 r. Wikana FIZ udzielit spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. pozyczki
w wysokosci 240 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci wskazano 30 wrzesnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne
i wynosi WIBOR 1M + 3 p.p. p.a.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. spétka podpisata z Kredyt Lease umowe leasingu operacyjnego o wartosci brutto 49 648,40
PLN (bez warto$ci wykupu). Jako termin wymagalno$ci wskazano 20 sierpnia 2014 r.

W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A podpisata umowe leasingu z BFL
Nieruchomosci Sp. z 0.0.. Warto¢ brutto umowy 369 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 15 sierpnia 2016 .

W dniu 5 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012r.,
a odsetek 10 pazdzierika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

8 Informacje o udzielonych w danym okresie sprawozdawczym pozyczkach

8.1 Wikana S.A.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 910
tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 23 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysoko$ci 350 tys.
PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 25 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 70 tys.
PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 18 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Project Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 200 tys.
PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneksy do pieciu umow pozyczek pomiedzy Wikana S.A. (pozyczkodawca)
a Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. (pozyczkobiorca) zawartych na taczng kwote 4 070 000,00 PLN.
Aneksami zmieniono termin wymagalno$ci wszystkich pozyczek na dzien 31 grudnia 2011 r.

W dniu 18 maja 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce ,Swoj Dom” Siembida S.K. w kwocie 40 tys. PLN. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 stycznia 2012 r., a odsetek 10 lutego 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state
i wynosi 6,5 p.p. p.a.
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W dniu 20 lipca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
pozyczki w kwocie 141 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a odsetek 10 sierpnia 2012
r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 1 sierpnia Wikana S.A. udzielita spdtce Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki
w wysokosci 900 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a odsetek 10 sierpnia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 30 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. pozyczke w wysokosci

350 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31
sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrze$nia 2011 r.

W dniu 19 wrzesnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A. pozyczki
w wysokosci 1000 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2015 r., a odsetek 10 pazdziemika
2015 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

8.2 Wikana Project Sp. z o.0.

8.2.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 17 czerwca 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. pozyczki
w wysokosci 520 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 maja 2012 r., a odsetek 10 czerwca 2012 r.
Oprocentowanie jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Invest Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 527,2
tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2011 r., a odsetek 10 wrzesnia 2011 r. Oprocentowanie
pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2,2 p.p. p.a.

W dniu 22 sierpnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 13 lipca 2011 r., zmieniajacy termin
wymagalnosci kapitatu na 31 pazdziernika 2011 r., a odsetek na 10 listopada 2011 r.

W dniu 26 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spdtce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. pozyczki w wysokosci 58 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10
wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. pozyczki w wysokosci 102 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10
wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 19 wrze$nia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 520 tys.
PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012 r., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 30 wrzesnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. pozyczki w wysoko$ci 700 tys. PLN. Jako termin wymagalnoSci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2012 r., a odsetek 10
pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

8.2.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 31 pazdziemika 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 440 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 kwietnia 2012 r.,
a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdzierika 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spotce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 50
tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 7,5 p.p. p.a.

8.3 Wikana Invest Sp. z o.0.

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.
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8.4 Multiserwis Sp. z o. o.

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.

8.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.

8.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysoko$ci 450 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 .
Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 marca 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r.,
a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 330 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r.,
a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

8.7 Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Wikana Sp. z o.o.

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.

8.8 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 21 lutego 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna (pozyczkodawca) podpisata
z Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. umowe pozyczki w wysoko$ci 500 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i
wynosi WIBOR 1M+2 p.p. p.a. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011, a odsetek 31 marca 2012r.

8.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna
8.9.1 Zdarzenia w okresie I-lll kwartatu 2011 r.

W dniu 28 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. udzielita spétce Wikana S.A. pozyczki w
wysokosci 600 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2012 r., a odsetek 10 pazdziernika 2012
r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

8.9.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2011 r.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomo$ci
Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. pozyczki w wysoko$ci 200 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 kwietnia
2012 ., a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,5 p.p. p.a.
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8.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.

8.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 5 wrzenia 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.KA. udzielita spotce Wikana
Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 10 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano
31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a

W dniu 5 wrzednia 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.KA. udzielita spdtce Wikana
Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 310 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia
2012 r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a

W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spdtce Wikana Project Sp.
2 0.0. pozyczki w wysokosci 320 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012 r., a odsetek 10
pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a

8.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.

8.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.

8.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka w okresie I-1ll kwartatu 2011 r. nie udzielata pozyczek.

8.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spétce Wikana S.A.
pozyczki w wysokosci 1550 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 30 listopada 2011 r., a odsetek 10
grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 60 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012r.,
a odsetek 10 pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 5 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzeénia 2012 r.,
a odsetek 10 pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 15 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spdtce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012 .,
a odsetek 10 pazdziemika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a
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W dniu 4 pazdziemika 2011 r. Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysoko$ci 100 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r.,
a odsetek 10 wrzesdnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

9 Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym okresie sprawozdawczym
poreczeniach i gwarancjach

Poreczenia udzielone przez podmioty z Grupy Kapitatowej w okresie I-1ll kwartatu 2011 r.:

1) poreczenie przez Wikana S.A. weksla wlasnego in blanco stanowigcego jedno z zabezpieczen kredytu z dnia 13 maja
2011 r. udzielonego Wikanie Bioenergii Sp. z 0.0. przez Bank Gospodarki Zywnosciowe;.

2) poreczenie przez Wikana S.A. weksla wtasnego in blanco stanowigcego jedno z zabezpieczen kredytu z 29 wrze$nia
2011 r. udzielonego Wikanie Bioenergii Sp. przez Bank Gospodarki Zywno$ciowej.

Sq to jednoczesnie jedyne otrzymane przez podmioty z grupy poreczenia udzielone w roku 2011.

Od poczatku 2011 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania podmioty z Grupy Kapitatowej podpisaty
nastepujace gwarancje bankowe;

1) wdniu 13 lipca 2011 r. bankowa gwarancja zaptaty udzielona przez bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
w imieniu Wikana Invest Sp. z 0.0. na rzecz PGE Dystrybucja S.A. Kwota gwarancji wynosi 600 000,00 PLN. Gwarancja
obowigzuje od 13 lipca 2011 r. do 15 maja 2013 r.

2) w dniu 20 lipca 2011 r. bankowa gwarancja zaptaty udzielona przez Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. w imieniu
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. na rzecz PGE Dystrybucja LUBZEL Sp. z 0.0. Kwota gwarancji wynosi 455 020,28 PLN.
Gwarancja obowigzuje do 30 maja 2013 r. W dniu 26 lipca 2011 r. gwarancja byla aneksowana w celu usuniecia
oczywistej omytki pisarskiej.

Po zakoriczeniu Ill kwartatu 2011 r. Jednostka Dominujaca ustanowita poreczenie z tytutu umowy z 9 listopada

2011 r. o leasing kapitatowy nieruchomo$ci. Wikana S.A. porgczyta trzy weksle in blanco wystawione przez Wikane

Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. na rzecz Bankowego Funduszu Leasingowego Nieruchomosci Sp. z 0.0.

10 Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére miaty miejsce w okresie sprawozdawczym oraz po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia sporzadzenia ninigjszego sprawozdania odbyty sie na warunkach
rynkowych. Szczegdtowy opis tych transakcji znajduje si¢ w rozdziatach: Informacje o zaciggnigtych i wypowiedzianych w
danym okresie sprawozdawczym zobowigzaniach finansowych oraz Informacja o udzielonych w danym okresie
sprawozdawczym pozyczkach.

11 Informacja o akcjach i akcjonariacie

11.1 Kapitat zakfadowy

taczna liczba akcji Spotki Wikana S.A. na dzien przekazania niniejszego raportu wynosi 16 8055 869 akcji serii G.
Nominalna warto$¢ akcji wynosi 0,20 PLN. Warto$¢ kapitatu akcyjnego Spotki réwna jest wiec 33 611 173,80 PLN.
W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwata nr 6/11/2011 podjeto decyzje o umorzeniu 3
akeji serii F o numerach seryjnych: 1680 558 691, 1 680 558 692, 1 680 558 693, o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda.
W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 7/111/2011 podjefo decyzje o obnizeniu
kapitatu zaktadowego z kwoty 33 611 173,86 PLN do kwoty 33 611 173,80 PLN. Zmiana ta wymusita konieczno$¢ zmiany
Statutu Spétki.
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W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 7/11/2011 podjeto decyzje w sprawie
potaczenia akcji serii A, B, C, D, E, F Sp&tki w jedng wspding serie, scalenia (potaczenia) akcji Spétki. Resplit zostanie
wykonany w stosunku 10:1, czyli warto$¢ nominalna jednej akcji wzro$nie z 0,02 PLN do 0,20 PLN.

W dniu 9 maja 2011 r. zostato zarejestrowane obnizenie kapitatu zaktadowego spétki Wikana S.A. do kwoty
33611 173,80 PLN. W tym samym dniu zostat zarejestrowany nowy tekst jednolity Statutu Spotki.

W dniu 29 czerwca 2011 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji seri H z wylaczeniem prawa poboru przez
dotychczasowych akcjonariuszy. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu jest realizacja Programu Motywacyjnego, przy
czym podwyzszenie miatoby by¢ o kwote nie wiekszq niz 700 000,00 PLN w drodze emisji nie wigcej niz 3 500 000 akc;i
zwyktych na okaziciela serii H o warto$ci nominainej 0,20 PLN kazda. Uchwatg nr 21/V1/2011 Walne Zgromadzenie zezwolito
na dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerializacje akcji serii H.

11.2 Struktura wiasnosci akcji Wikana S.A.

W okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego nie wystapity zmiany w strukturze wtasnosci znacznych
pakietow akcji Emitenta, poza zmiang wynikajaca ze scalenia akcji.

Pan Adam Buchajski, Czlonek Rady Nadzorczej posiada 1047 813 626 akcji, co stanowi 62,3% kapitatu
zaktadowego Spdtki, przy czym bezposrednio posiada 52 481 451 akcji, co stanowi 3,1 % kapitatu zaktadowego Spotki,
a poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace, posiada 995 332 175 akcji, co stanowi 59,2% kapitatu
zaktadowego Emitenta. taczna liczba gtoséw na Walnym Zgromadzeniu przystugujaca Panu Adamowi Buchajskiemu
w sposdb posredni i bezposredni wynosi 1 047 813 626, co daje 62,3% ogdinej liczby gtosow.

Drugim znaczacym akcjonariuszem jest Dekra Holdings Limited, ktéra posiada 20 339 287 akcji, co stanowi 12,1%
kapitatu zaktadowego Spétki. Liczba gtosoéw przystugujacych spétce na Walnym Zgromadzeniu wynosi 20 339 287, co daje
12,1% ogdlInej liczby gtoséw.

11.3 Stan posiadania akcji Spotki oraz uprawnien do nich wsréd osob zarzadzajacych
i nadzorujacych

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego raportu za | pétrocze 2011 r. to jest od dnia 31 sierpnia 2011 r. do
dnia przekazania niniejszego raportu okresowego nie wystapity zmiany w stanie posiadania akcji Wikana S.A. lub uprawnien
do nich, poza zmianami wynikajacymi z resplitu, przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

Na dzier przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, Czlonek Rady Nadzorczej posiadata 3 826 047
sztuk akcji Wikana S.A. (2,28% kapitatu zaktadowego Spdtki), a wraz z podmiotem zaleznym Renale Management Limited
5 952 844 sztuk akcji, co stanowi 3,54% kapitatu zaktadowego Spétki.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada 104 781 364 akcji, co stanowi 62,35% kapitatu zaktadowego
Spoétki, przy czym bezposrednio posiada 5 248 146 akcji, co stanowi 3,12 % kapitatu zaktadowego Spétki, a poprzez podmiot
zalezny Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace, posiada 99 533 218 akcji, co stanowi 59,23% kapitatu zaktadowego
Emitenta.

Pan Robert Gajor (Prokurent) posiada 240 akcji Spotki.
Pozostali cztonkowie organéw nadzorczych, zarzadzajacych oraz menedzerowie wyzszego szczebla nie posiadajg
akcji Spdtki oraz uprawnien do nich.
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Tabela 5. Informacja o tacznej liczbie akcji posiadanych (bezposrednio oraz posrednio) przez cztonkéw organdw
zarzadzajacych i nadzorujacych. Stan na 14 listopada 2011 r.

Liczba posiadanych akcji na dzieri 14 listopada 2011 r.

Sylwester Bogacki Prezes Zarzadu 0
Krzysztof Misiak Cztonek Rady Nadzorczej 0
Adam Buchajski Cztonek Rady Nadzorczej 104 781 364
Agnieszka Buchajska Cztonek Rady Nadzorczej 5952 844
Piotr Zawislak Cztonek Rady Nadzorczej 0
Tomasz Filipiak Cztonek Rady Nadzorczej 0
Tomasz Grodzki Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych 0
Robert Gajor Prokurent 240

Zrodto: Grupa Kapitatowa Wikana.

11.4 Akcje wlasne

W dniu 2 marca 2011 r. Spétka nabyta trzy akcje wiasne o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda. Akcje wiasne,
o ktérych mowa powyzej zostaty nabyte przez Spétke na podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 4/11/2011
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 17 lutego 2011 r. Ww. akcje wiasne, zostaty nabyte
nieodptatnie w celu ich umorzenia, a nastepnie obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki oraz zmiany statutu Spotki w zakresie
wysokosci kapitatu zaktadowego.

Ponadto w okresie 24-30 marca 2011 r. Wikana S.A. nabyta tacznie 3 915100 akcji wiasnych o wartoSci
nominalnej 0,02 PLN kazda. Wszystkie akcje wtasne, o ktorych mowa powyzej zostaty nabyte przez Spétke na podstawie
upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/111/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca
2011 r. Akcje wtasnhe Spétki, nabyte na warunkach okreslonych w Uchwale, o ktérej mowa powyzej, o ile nie zostang
przekazane akcjonariuszowi lub akcjonariuszom na uzupetienie niedoboréw scaleniowych w catosci, zostang zbyte przez
Spétke lub zostang umorzone w drodze obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki, zgodnie z art. 359 Kodeksu spétek
handlowych oraz § 12 i 15 Statutu Spétki.

Sposrdéd zakupionych przez Spétke akcji wiasnych 12 370 zostato w dniu 28 pazdziernika 2011 r. wykorzystane na
wyréwnanie niedoboréw scaleniowych. Tym samym na koniec dnia Spétka byt w posiadaniu 3 902 730 akcji wtasnych, co po
resplicie dato 2011 r. 390 273 akcje wtasne.

Tabela 6. Zestawienie transakcji nabycia akcji wiasnych w roku 2011. Liczba akcji zgodna z wartosciami sprzed procedury

resplitu.
Data nabycia Vel | O RAEEENED | e e PR Wartos¢ nominalna [PLN]
akcji [PLN]

2 marca 2011 3 0,00 0,00 0,00
24 marca 2011 764 485 013 99 383,05 15 289,70
25 marca 2011 764 485 013 99 383,05 15 289,70
28 marca 2011 772 044 0.13 100 365,72 15 440,88
29 marca 2011 772142 0.13 100 378,46 15 442,84
30 marca 2011 841 944 0.13 100 452,72 16 838,88
Lacznie 3915103 X 508 963,00 78 302,00

Zrodto: Grupa Kapitatowa Wikana.
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11.5 Wprowadzenien akcji serii F do obrotu gieldowego

W dniu 21 czerwca 2011 r. Komisja Nadzoru Finansowego stwierdzita réwnowaznos¢ Memorandum
Informacyjnego z prospektem emisyjnym. Memorandum Informacyjne sporzadzone zostato w zwigzku z zamiarem ubiegania
sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji zwyklych na okaziciela serii F. Oferujacym akcje jest Dom
Maklerski [IDM.

W dniu 30 czerwca 2011 r. Spotka ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego Aneks nr 1 do Memorandum
Informacyjnego. Aneks powstat w zwigzku z Walnym Zgromadzeniem Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2011 .

W dniu 12 lipca 2011 r. Wikana S.A. ztozyta wniosek o rejestracje akcji serii F w Krajowym Depozycie Papieréw
Warto$ciowych.

W dniu 18 lipca 2011 r. zostat ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego Aneks nr 2 do Memorandum
Informacyjnego. Aneks zostat sporzadzony w zwigzku z transakcjg z podmiotem powigzanym z dnia 14 lipca 2011 r.

W dniu 20 lipca 2011 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. na podstawie §40 ust. 2, 3 i 4a
oraz §2 ust. 1 i 4 Regulaminu KDPW podjat uchwate nr 682/11 w sprawie warunkowego zarejestrowania w KDPW
1.169.765.940 akcji zwyktych na okaziciela serii F Emitenta o warto$ci 0,02 PLN kazda.

W dniu 1 sierpnia 2011 r. Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 1001/2011
w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii F
spotki Wikana S.A., a tym samym Zarzad GPW stwierdzit, iz zgodnie z §19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 1.169.765.940 akcji zwyktych na okaziciela serii F spétki Wikana
S.A. o0 warto$ci nominalnej 0,02 PLN kazda. Jednocze$nie na podstawie §38 ust. 1 i 3 Regulaminu Giefdy, Zarzad Gietdy
postanowit wprowadzi¢ z dniem 3 sierpnia 2011 r. w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na rynku podstawowym akcje
Emitenta, o ktérych mowa powyzej, pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu
3 sierpnia 2011 r. rejestracii tych akcji i oznaczenia ich kodem ,PLELPO000016".

W dniu 2 sierpnia 2011 r. Spdtka otrzymata komunikat nr DO/ZW/2095/2011 Dziatu Operacyjnego KDPW,
w ktérym poinformowano, ze w dniu 3 sierpnia 2011 r. nastapi rejestracja 1.169.765.940 akcji zwyktych na okaziciela serii F
spotki WIKANA S.A. o warto$ci nominalnej 0,02 PLN kazda. Akcje zostang oznaczone kodem ISIN: ,PLELPO000016".

11.6 Scalenie akcji

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 7/11/2011 podjeto decyzje w sprawie
potaczenia akcji serii A, B, C, D, E, F Spdtki w jedng wspolng serie, scalenia (potaczenia) akcji Spotki. Resplit zostanie
wykonany w stosunku 10:1, czyli warto$¢ nominalna jednej akcji wzro$nie z 0,02 PLN do 0,20 PLN.

W dniu 29 czerwca 2011 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji seri H z wylaczeniem prawa poboru przez
dotychczasowych akcjonariuszy. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu jest realizacja Programu Motywacyjnego, przy
czym podwyzszenie miatoby by¢ o kwote nie wiekszq niz 700 000,00 PLN w drodze emisji nie wigcej niz 3 500 000 akc;i
zwyktych na okaziciela serii H o warto$ci nominainej 0,20 PLN kazda. Uchwatg nr 21/VI/2011 Walne Zgromadzenie zezwolito
na dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerializacje akcji serii H.

W dniu 29 wrze$nia 2011 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat scalenie akcji w stosunku 10:1 oraz scalenie akcji serii A, B, C,
D, EiF wserig G.

W dniu 5 pazdziernika 2011 r. zostat ztozony do Gietdy Papieréw Wartociowych w Warszawie S.A. wniosek o
zawieszenie notowan akcji Spotki na GPW w dniach od 13 pazdziernika 2011 r. do 28 pazdziernika 2011 r. GPW podjeta
uchwate w tej sprawie w dniu 7 pazdziernika 2011 r.

Jednoczesnie w dniu 5 pazdziernika 2011 r., do Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. zostaty ztozone
dokumenty dotyczace operacji scalenia akcji Spotki. Po konsultacjach z przedstawicielami GPW oraz KDPW, ustalono dzien
referencyjny na dzien 19 pazdziemnika 2011 r., przy czym zgodnie z uchwatg nr 9/11/2011 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca 2011 r., dzien referencyjny to dzien, wedtug stanu, na ktory zostanie ustalona
liczba akcji Wikana S.A. o wartosci nominalnej 0,02 zt kazda, zapisanych na poszczegoinych rachunkach papieréw
wartosciowych, w celu wyliczenia liczby akcji Wikana S.A. o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda, ktére w zwigzku ze
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scaleniem akcji Wikana S.A. o wartosci nominalnej 0,02 zt kazda, powinny zostaé wydane poszczegdlnym posiadaczom tych
rachunkdw papieréw wartosciowych w miejsce akcji o warto$ci nominalnej 0,02 zt kazda, przy niezmienionej ogdinej wartoSci
nominalnej posiadanej liczby akcji.

W dniu 10 pazdziernika 2011 r. Emitent powzigt informacje, o podjeciu w dniu 7 pazdziernika 2011 r. przez Zarzad
GPW uchwaly nr 1274/2011 w sprawie zawieszenia na Gtéwnym Rynku GPW obrotu akcjami Wikana S.A. Na podstawie
ww. uchwaly obrét akcjami Emitenta zostat zawieszony w dniach 13 - 28 pazdziemika 2011 r. Nastepnie, w dniu 13
pazdziemnika 2011 r. Zarzad KDPW podjat uchwate w sprawie scalenia akcji Emitenta oraz ustalenia dnia referencyjnego.
Zgodnie z treScig ww. uchwaty dzieni referencyjny wyznaczono na dzien 19 pazdziemnika 2011 r., przy czym zgodnie z
uchwatg nr 9/111/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 3 marca 2011 r., dzien referencyjny to
dzien, wedtug stanu, na ktory zostanie ustalona liczba akcji WIKANA S.A. o wartoci nominalnej 0,02 zt kazda, zapisanych
na poszczegdlnych rachunkach papieréw wartociowych, w celu wyliczenia liczby akcji WIKANA S.A. o warto$ci nominainej
0,20 zt kazda, ktére w zwigzku ze scaleniem akcji WIKANA S.A. o wartosci nominalnej 0,02 zt kazda, powinny zostaé
wydane poszczegdlnym posiadaczom tych rachunkéw papierow wartosciowych w miejsce akcji o wartosci nominainej 0,02 zt
kazda. Jednocze$nie zgodnie z tre$cig uchwaty Zarzadu KDPW, o ktorej mowa powyzej dzien scalenia, w ktorym dokonano
wymiany 1.680.558.690 (jeden miliard sze$¢set osiemdziesigt miliondw piecset piecdziesiat osiem tysiecy szeséset
dziewigédziesiat) akcji spotki Wikana S.A. oznaczonych kodem PLELO000016 na 168.055.869 (sto sze$édziesiat osiem
milionéw pieédziesiat pie¢ tysiecy osiemset sze$cdziesiat dziewieC) akcji spotki Wikana S.A. o warto$ci nominalnej 0,20 z
(dwadzie$cia grodzy) kazda ustalono na dzien 28 pazdziernika 2011 r.

Po scaleniu akcji w dniu 28 pazdziernika 2011 r. wznowienie notowan nastapito zgodnie z przyjetym wcze$niej
harmonogramem tj. w dniu 31 pazdziernika 2011 r.

11.7 Rezygnacja z ustug animatora rynku

Wikana S.A. podjeta decyzje w zakresie rezygnacji z ustug animatora rynku $wiadczonych do tej pory przez Dom
Maklerski IDM SA. GPW poinformowata o tym oficjalnym komunikatem w dniu 8 lipca 2011 r. oraz potwierdzita te informacje
komunikatem w dniu 26 pazdziernika 2011 r. Obydwa komunikaty sg dostepne na stronie GPW.

Decyzje dotyczacq rezygnacji z animacji rynku podjeto w zwigzku z realizacjg resplitu akcji, ktéry miat na celu
zwiekszenie ptynnosci akcji Spétki w obrocie na rynku regulowanym.

12 Pozostate objasnienia

12.1 Czynniki i zdarzenia, w szczegoélnosci o nietypowym charakterze, majace znaczacy
wpfyw na osiagniete wyniki finansowe

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zadne zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére
wywieralyby znaczacy wptyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy.

Wszystkie czynniki niezbedne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian,
oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez GK Wikana, zostaly opisane
w rozdziatach:

—  Informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej GK Wikana,

—  Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Wikana, Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym okresie
sprawozdawczym zobowigzaniach finansowych,

—  Informacje o udzielonych w danym okresie sprawozdawczym pozyczkach,

—  Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym okresie sprawozdawczym poreczeniach i gwarancjach,

—  Emisje, wykup i sptaty diuznych papierdw warto$ciowych,

—  Wypfacone dywidendy,

—  Informacja o istotnych postepowaniach sadowych lub arbitrazowych.
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12.2 Czynniki mogace mie¢ wpfyw na wyniki spotek z Grupy Kapitatowej Wikana
finansowe w perspektywie co najmniej najblizszego kwartatu

Ponizej wskazano czynniki, ktére w perspektywie co najmniej najblizszego kwartatu moga mieC wptyw na wyniki
osiggane przez spotki z Grupy Kapitatowej Wikana:
1) dla branzy deweloperskiej:

@

a) przeprowadzenie nietypowych transakcji w zakresie obrotu gruntami,
b) wystapienie nietypowych dla pory roku warunkéw pogodowych,
c) nietypowe terminy wydawania decyzji administracyjnych,
d) gwattowne zmiany popytu na lokale mieszkalne i ustugowe,
)

gwattowne zmiany podazy na rynku lokali mieszkalnych i ustugowych,
) znaczne zmiany poziomu stop procentowych,
g) istotne zmiany regulacji prawnych dla branzy deweloperskiej,
2) dla branzy handlu detalicznego obuwiem:
a) wystapienie nietypowych silnych trendéw w modzie,
b) wystapienie zmian poziomu sprzedazy typowych dla branzy sezonowej,
€) zmiana liczby oraz lokalizacji obiektéw handlowych,
d) istotne zmiany w zakresie uméw, w tym umowy franczyzowej,
e) istotne zmiany poziomu popytu na dobra konsumpcyjne,
3) dla branzy odnawialnych zrodet energii:
a) wystapienie nietypowych zjawisk w procesie technologicznym,
b) rozpoczecie nowych inwestycji w zakresie budowy biogazowni,
c) wystapienie nietypowych transakcji w zakresie obrotu gruntami.

—

12.3 Zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktére nastapity od
czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Informacje o zobowigzaniach warunkowych zawiera zestawienie pozycji pozabilansowych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za okres I-lIl kwartat 2011 r.
Najistotniejsze pozycje pozabilansowe powstaty w zwigzku z hipotecznymi zabezpieczeniami kredytow.

12.4 Informacje o istotnych transakcjach z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére miaty miejsce w okresie sprawozdawczym oraz po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia sporzadzenia ninigjszego sprawozdania odbyty sie na warunkach
rynkowych. Szczegbtowy opis tych transakcji znajduje sie w rozdziatach: Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych
w danym okresie sprawozdawczym zobowigzaniach finansowych oraz Informacja o udzielonych w danym okresie
sprawozdawczym pozyczkach.

12.5 Emisje, wykup i spfaty dtuznych papieréw wartosciowych

W dniu 18 lipca 2011 r. Spétka wyemitowata 26.250 obligacji serii SO1 o wartosci nominalnej 1 tys. zt jedna
obligacja. Obligacje serii SO1 sg obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, oprocentowanymi i niezabezpieczonymi.
Oprocentowanie obligacii serii SO1 bedzie oprocentowaniem zmiennym i zostanie ustalone w oparciu o stawke WIBOR 6M
+ 0 6,25 p.p. p.a.. Oprocentowanie naliczane bedzie od wartoSci nominalnej obligacji, wedtug stopy procentowej
obowigzujacej na dwa dni robocze przed pierwszym dniem kazdego okresu odsetkowego, ktory wynosi 6 miesiecy.
W przypadku gdy w dniu, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajacym, stopa WIBOR nie zostanie ogtoszona, dla potrzeb
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wyliczenia oprocentowania, przyjmuje sie ostatnig ogtoszong stopg WIBOR przed tym dniem. Dni wyptaty odsetek zostaty
ustalone na osiemnasty dzier pierwszego miesiaca pierwszego i trzeciego kwartatu dla lat 2012-2013.

Obligacje serii S01 podlega¢ beda jednorazowemu wykupowi wedtug warto$ci nominalnej w dniu przypadajacym 2
lata od dnia emisji. Kazdemu posiadaczowi obligacji, Emitent zaptaci w dniu wykupu lub w dniu wcze$niejszego wykupu za
kazdg obligacie kwote odpowiadajacq jej wartosci nominalnej oraz kwote odsetek naleznych na dzien wykupu lub
odpowiednio wczesniejszego wykupu. Jezeli jednak dzien wykupu lub dzien wczesnigjszego wykupu przypadnie na dzieh
nie bedacy dniem roboczym zaptata kwoty do zaptaty nastapi w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po dniu wykupu,
bez prawa Zzadania odsetek za op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci, przy czym za dzier nie bedacy
dniem roboczym przyjmuje sie sobote, niedziele lub innych dzien ustawowo wolny od pracy, a takze dzien, w ktorym KDPW
nie Swiadczy ustug dla klientow. Wszelkie ptatnosci z tytutu obligacji serii S01 bedq dokonywane za po$rednictwem KDPW
oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych bedg zapisane obligacje serii S01 zgodnie z
ustawa o obrocie instrumentami finansowymi i wtasciwymi regulacjami KDPW.

12.6 Wyptacone dywidendy

Od 1 stycznia do 30 wrzeénia 2011 r. zardwno w Jednostce Dominujacej, jak i innych podmiotach Grupy nie
nastapity zadne wyptaty dywidend.

W dniu 28 czerwca 2011 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A. uchwatg nr 9/VI/2011 podjeto decyzje
0 wytgczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na kapitat zapasowy.

Jedynie jedna spétka zalezna Multiserwis Sp. z 0.0. przeznaczy zysk na dywidende. W dniu 9 czerwca 2011 r.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie spotki uchwatg nr 3/VI/2011 podjeto decyzje o przeznaczeniu zysku za rok poprzedni
w catosci na dywidende, ktéra ma by¢ wyptacona do korica 2011 r. Pozostate spotki, ktore wypracowaly zysk za rok 2010,
przeznacza go na kapitat zapasowy.

12.7 Informacja o istotnych postepowaniach sqdowych lub arbitrazowych

W okresie I-lll kwartatu 2011 r., jak i do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie toczyly si¢ ani nie byly
wszczynane postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Wikana S.A. lub jednostek zaleznych, ktdrych wartosé
stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Wikana S.A., ani tez dwa lub wiecej postepowania dotyczace zobowigzan lub
wierzytelnosci, ktérych taczna warto$é stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spétki.

12.8 Istotne zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, ktore nie zostafy
odzwierciedlone w sprawozdaniu finansowym za Ill kwartat 2011 r.

W opinii Emitenta, w sprawozdaniu finansowym za I-lll kwartat 2011 r. zostaly odzwierciedlone wszystkie istotne
zdarzenia, ktére miaty miejsce po dniu bilansowym.

12.9 Szacunki ksiegowe i zafozenia

Sporzadzenie skréconego $rddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE
wymaga od Zarzadu osadéw, szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartoSci
aktywow, pasywoéw, przychoddw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg si¢ na do$wiadczeniu
historycznym oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg
podstawe osadu, co do warto$ci bilansowej aktywdw i zobowigzan, ktdra nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna
warto$¢ moze réznic sie od warto$ci szacowanej.
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Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktdrym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i okreséw przysztych.

Istotne szacunki i zwigzane z nimi zatoZzenia stosowane przy sporzadzaniu niniejszego skrdconego sprawozdania
finansowego byty takie same jak stosowane przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakoriczony 31 grudnia 2010 r.

12.10 Kursy Euro

Dane w tysigcach EURO przeliczone zostaty wedtug kurséw ogtaszanych przez Prezesa NBP.
Il kwartat 2011:
e pozycje aktywow i pasywdw bilansu wedtug kursu 1EUR =4,4112 PLN (kurs na dziefi 30 wrzesnia 2011);
e pozycje rachunku zyskoéw i strat wedtug kursu 1EUR = 4,0413 PLN ($redni kurs na ostatni dzief kazdego miesigca
w okresie 1 stycznia 2011 do 30 wrze$nia 2011).
Il kwartat 2010:
e pozycje aktywow i pasywdw bilansu wedtug kursu 1EUR = 3,9603 PLN (kurs na dziefi 31 grudnia2010);
e pozycje rachunku zyskoéw i strat wedtug kursu 1EUR = 4,0027 PLN ($redni kurs na ostatni dzief kazdego miesigca
w okresie 1 stycznia 2010 do 30 wrze$nia 2010).

Lublin, 14 listopada 2011 r.

Informacje sporzadzita:
Bozena Wincentowicz Sylwester Bogacki Tomasz Grodzki
Gféwny Ksiegowy Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych
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