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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

1. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywdw bilansu-wedtug $redniego kursu NBP obowiazujacego na 31 marca 2016 roku: 4,2684 EUR/PLN

(na 31 grudnia 2015 roku: 4,2615 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow-wedtug kursu stanowiacego srednig arytmetyczna Srednich kursoéw ustalonych
przez NBP na ostatni dziefh kazdego zakonczonego miesigca w 2016 roku: 4,3559 EUR/PLN (w 2015 r.: 4,1489 EUR/PLN).

Poszczegoélne pozycje Srédrocznego skroconego skonsolidowanego bilansu

L 31-mar-16 31-gru-15

Pozycja bilansu

w tysigeach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 201371 47 177 200 368 47018
Aktywa trwate 103 582 24 267 104 267 24 467
Aktywa obrotowe 97 789 22910 96 101 22551
Pasywa razem 201371 47 177 200 368 47018
Kapitat wlasny 41120 9634 42 305 9927
Zobowigzania dlugoterminowe 71242 16 690 85 091 19 967
Zobowigzania krotkoterminowe 89 009 20853 72972 17 124

Poszczegodlne pozycje Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodow

Pozycja w $rédrocznym

skroconym skonsolidowanym 01-sty-16 01-sty-15
. . 31-mar-15

sprawozdaniu z calkowitych 31-mar-16 (dane po korekcie)*
dochodoéw Grupy Kapitalowej P

. PLN EUR PLN EUR
w tysigcach
Przychody ze sprzedazy 13 277 3048 10 956 2641
Koszt wlasny sprzedazy (10 928) (2509) (8 942) (2 155)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 2349 539 2014 486
Koszty sprzedazy (497) (114) (729) (176)
Koszty ogblnego zarzadu (1558) (358) (1 704) (411)
Pozostate przychody operacyjne 822 189 761 184
Pozostate koszty operacyjne (422) (97) (1 141) (275)
Zyski z inwestycji 8 2 852 205
Zysk/(St_rat_a) na dzialalno$ci 702 161 54 13
operacyjnej
Koszty finansowe netto (1527) (351) (2 111) (509)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (825) (190) (2057) (496)
Podatek dochodowy (368) (84) (158) (38)
Zysk/(Strata) netto (1193) (274) (2 215) (534)

*korekta danych poréwnywalnych zaprezentowana w punkcie 4.2

Robert Pydzik
[Prezes Zarzadu/

Lublin, 13 maja 2016 roku

A
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Agnieszka Maliszewska

/Czlonek Zarzadu/

Bozena Wincentowicz

/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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2. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedlug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu-wedtug $redniego kursu NBP obowigzujacego na 31 marca 2016 roku: 4,2684 EUR/PLN

(na 31 grudnia 2015 roku: 4,2615 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow-wedtug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczna $rednich kursoéw ustalonych

przez NBP na ostatni dziefh kazdego zakonczonego miesigca w 2016 roku: 4,3559 EUR/PLN (w 2015 r.: 4,1489 EUR/PLN).

Poszczegdlne pozycje Srodrocznego skroconego jednostkowego bilansu

Pozycja bilansu 31-mar-16 31-gru-15
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 82728 19 382 83961 19 702
Aktywa trwale 40323 9447 41016 9625
Aktywa obrotowe 42 405 9935 42945 10077
Pasywa razem 82728 19382 83961 19 702
Kapitat wlasny 37 255 8728 38 051 8929
Zobowigzania dlugoterminowe 18 757 4 395 23739 5571
Zobowigzania krotkoterminowe 26 716 6 259 22171 5203
Poszczegoélne pozycje Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéow
Pozycja w $rédrocznym skréconym 01-sty-16 01-sty-15
sprawozdaniu jednostkowym z 31-mar-16 31-mar-15
calkowitych dochodéw Emitenta
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 438 100 4644 1119
Koszt wlasny sprzedazy (445) (102) (4 624) (1114)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy @) 2 20 5
Koszty sprzedazy 43) (120) (258) (62)
Koszty ogbélnego zarzadu (344) (79) (502) (121)
Pozostate przychody operacyjne 36 8 480 116
Pozostate koszty operacyjne (35) 8) (64) (15)
Zyski z inwestycji 291 67 198 48
Zysk/(St_rat_a) na dzialalno$ci (102) 24) (125) (30)
operacyjnej
Koszty finansowe netto (694) (159) (650) (156)
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem (796) (183) (775) (186)
Podatek dochodowy - - - -
Zysk/(Strata) netto (796) (183) (775) (186)
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
IPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
Bozena Wincentowiczg
/osoba, ktorej powierzono

Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

3. Informacje o Jednostce Dominujacej oraz o jednostkach zaleznych objetych sprawozdaniem
skonsolidowanym

3.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. ("Spotka", "Spotka Dominujaca”, "Jednostka Dominujagca”, ,,Emitent”) jest spolka akcyjng zarejestrowana w Polsce.
Siedziba Spotki miesci si¢ w Lublinie. Adres Spotki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Glownym przedmiotem dziatalno$ci Spétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, zgodnie
ze statutami/umowami spotek byty:

dziatalno$¢ deweloperska,

wynajem powierzchni,

zarzgdzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

wytwarzanie odnawialnych zrédet energii,

dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych,

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koficzacy si¢ 31 marca 2016 roku obejmuje sprawozdania finansowe
Spoétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupa” albo ,,Grupa Kapitatowa™).

3.2. Podmioty Grupy Kapitalowej (jednostki konsolidowane w skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym)

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.

1 ()
Jednostki zalezne Udzial %

31-mar-16 31-gru-15
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0.

0, 0,

(d. WIKANA BIOENERGIA Sp. 7 0.0.)Y 100% 100%
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji 100% 100%
Multiserwis S.A.® 94% 94%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A. 100% 100%
(d. Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KROSNO SK.A)®
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LEGNICA S.K.A. 100% 100%
(d. Wikana Nieruchomoéci Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia LEGNICA S.K.A.)® 0 0
ZIELONE TARASY S.A. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A. 100% 100%
(d. Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.) @ 0 0
WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w likwidacji 02 S.K.A. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spbéika z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 S.K.A.) ¥
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 03 MIASTECZKO S.K.A. 100% 100%
(d. Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciag 03 MIASTECZKO S.K.A.)(s) 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag 04 OSIEDLE S.K.A. 100% 100%
(d. Wikana Nieruchomoéci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A.)® 0 0
WIKANA BIOENERGIA Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A. ® 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w likwidacji 05 MARINA
S.KA. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoéciag 05 MARINA S.K.A.) ©
WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A. 100% 100%
(d. Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALFA S.K.A)® 0 0
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia BETA S.K.A. 0 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETA S.K.A.) 0 °
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia DELTA S.K.A.® 100% 100%
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0.

0, 0,
(d. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z 0.0.) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Sp. 2 0.0.9 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia PANORAMA S K. 100% 100%
(d. WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A.) 10 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE S.K.A.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia ZIELONE TARASY S.K.A.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SALIX S.K.A. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag KROSNO S.K.A)® 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ACER S.K.17) 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig ALFA S.K. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALFA S.K.A‘)(ll) 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia BETULA S.K.A.® 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoécia CORYLUS S.K.A.)®?
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA S.K.A.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia JOTA S.K.A.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowicdzialnoscia KAPPA S.K.A.® 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A.)*?
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczona odpowiedzialnocia LARIX S.K.A.)%?
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K. 100% 100%
(d. WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A.) @
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia OMEGA S.K.A.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag OMIKRON S.K.A.© 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ROSA S. K. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SIGMA S.K. 100% 100%
(d. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SIGMA S.K.A.)® 0 0
WIKANA MANAGEMENT Sp. 2 0.0.%% 100% 100%
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA FORTEM Sp. z 0.0. w organizacji®® 100% 0%

@ Zmiana firmy spotki zostata zarejestrowana przez wlasciwy sad rejestrowy w dniu 5 maja 2016 r.
@ Spolka posiada facznic 94,38% akcji w Multiserwis S.A., z czego 86,80% akcji bezposrednio, za$ 7,58% akcji poprzez WIKANA PROPERTY  Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia DELTA S.K.A., w ktorej jedynym akcjonariuszem jest WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od WIKANA S.A.
© Komplementariuszem jest WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.
@ W dniu 6 listopada 2015 r. nastgpita zmiana dotychczasowego komplementariusza, tj. WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie na: WIKANA NIERUC HOMOSCI
Sp. z 0.0. w likwidacji. W §lad za powyzszym nastapita takze zmiana firmy, ktora zostala zarejestrowana przez wlasciwy sad rejestrowy 22 stycznia 2016 r.
© Komplementariuszem spotki jest WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.
© Komplementariuszem jest WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. w likwidacji - podmiot w 100% zalezny od Spofki.
@ Komplementariuszem jest WIKANA PRIM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.
® Posredni udziat Spotki poprzez WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki. Komplementariuszem spotki jest WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. -
podmiot w 100% zalezny od Spofki.
© Podmiot w 100% zalezny od Spotki, z czego 24,94% akcji w tym podmiocie Spotka posiada bezposrednio, za$ 75,06% akcji poprzez spotke zalezna - WIKANA PROPERTY
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LEGNICA S.K.A. (d. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. LEGNICA S.K.A.)
(9 W dniu 11 kwietnia 2016 r. nastapito przeksztatcenie spotki w spotke komandytowa. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od
Spotki.
(Y W dniu 26 lutego 2016 r. nastapito przeksztatcenie spotki w spotke komandytowa. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od
Spotki.
@2 50% akcji zostalo przewlaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwiazku z emisja obligacji serii B WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. Komplementariuszem jest podmiot w 100% zalezny od Spotki - WIKANA MERITUM Sp. z o.0.
3 Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.
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YW dniu 9 maja 2016 r. nastgpito przeksztalcenie spotki w spotke komandytows. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.
@9 podmiot, ktérego 100% udzialow, nalezacych do Spolki, zostalo przewlaszczonych na zabezpieczenie na rzecz spolki zaleznej - WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A.

(9 Zawigzana 22 marca 2016 r. 100% udzialow objela Spotka.

@ W dniu 12 maja 2016 r. nastapito przeksztatcenie spotki w spotke komandytowa. Komplementariuszem jest WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od
Spotki.

8 W dniu 6 maja 2016 r. nastapilo przeksztatcenie spotki w spotke komandytowa. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spétki.

Konsolidacji podlegaja ww. spéiki zalezne za wyjatkiem WIKANA FORTEM Sp. z o.0. Spoéiki zalezne podlegajace konsolidacji
konsolidowane sa metoda petna.

Dodatkowo, na dzien 31 marca 2016 r. Jednostka Dominujaca posiadata 100% certyfikatow inwestycyjnych (traktowanych jako
odpowiednik udziatow spotek zaleznych objetych konsolidacja) w WIKANA Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie
(WIKANA FIZ), reprezentowanym przez Copernicus Capital TFI S.A., ktérego wyniki nie sa objete konsolidacja. Na dzieh sporzadzenia
niniejszego sprawozdania, WIKANA FIZ jest w trakcie likwidacji.
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4. Podstawa prezentacji i przygotowania Srodrocznych skréoconych sprawozdan finansowych
4.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej oraz §rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe WIKANA S.A. (,,$rodroczne skrocone sprawozdania finansowe™) sporzadzono za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2016
roku.

Prezentowane §rodroczne skrocone sprawozdania finansowe spetniaja wymogi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci MSR 34
,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa”, odnoszacego sie do érodrocznych sprawozdan finansowych i nie zawieraja one wszystkich
informacji, ktére obowiazuja w stosunku do rocznych sprawozdan finansowych. Srodroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny byé
czytane razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do publicznej wiadomosci tacznie ze
$rodrocznym  skroconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby uzyska¢ pelne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej
Emitenta §rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki nalezy czyta¢ lacznie ze $rodrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okre$lonych szacunkéw ksiggowych. Wymaga roéwniez od
Zarzadu Spolki stosowania wilasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Grupe Kapitalowa zasad rachunkowosci. Zagadnienia,
w odniesieniu do ktorych wymagana jest wigksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktorych zatozenia i szacunki sa
znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego nie ulegly co do zasady zmianie w poréwnaniu z koncem roku.

4.2. Korekta danych porownywalnych z poprzedniego okresu

W trakcie sporzadzania skrdconego skonsolidowanego sprawozdania za okres trzech miesiecy 2016 rok Zarzad dokonal szczegotowej
analizy korekt konsolidacyjnych zastosowanych w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za trzy miesigce
2015 roku w obszarze reklasyfikacji kosztow dotyczacych jednostek powigzanych. W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze
w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym opublikowanym za okres trzech miesiecy 2015 roku dokonano
nieprawidtowych reklasyfikacji wylaczen konsolidacyjnych. Nieprawidlowosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, dotyczyly
sprawozdania z catkowitych dochodow (rachunku zyskow i strat) i polegaty na zawyzeniu wartosci w pozycji ,,Koszt wiasny sprzedazy”
oraz zanizeniu o t¢ samg warto$¢ pozycji ,,Koszty ogolnego zarzadu”. Nalezy zaznaczyé, ze powyzsze korekty nie miaty wpltywu na
zaprezentowany w danym okresie wynik netto Grupy Kapitalowe;.

W zwiazku z powyzszym Grupa dokonata korekt prezentacyjnych danych poréwnywalnych, zaprezentowanych w $rédrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesigcy 2015 roku.

Przed korektq

Pozycja w Srédrocznym skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu z 01-sty-15
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej
w tysigcach 31-mar-15

PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 10 956 2641
Koszt wlasny sprzedazy (9 055) (2 183)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1901 458
Koszty sprzedazy (729) (176)
Koszty ogdlnego zarzadu (1 591) (383)
Pozostate przychody operacyjne 761 184
Pozostate koszty operacyjne (1 141) (275)
Zyski z inwestycji 852 205
Zysk/(Strata) na dzialalno$ci operacyjnej 54 13
Koszty finansowe netto (2111) (509)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (2 057) (496)
Podatek dochodowy (158) (38)
igf\l&/l(nS:;\?.vt:% :jetto z dzialalno$ci (2 215) (534)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechane;j - -
Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci (2 215) (534)

kontynuowanej
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Korekty

Pozycja w Srédrocznym skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu z 01-sty-15
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej

w tysigcach 31-mar-15

PLN EUR

Koszt wlasny sprzedazy 113 28
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 113 28
Koszty ogoélnego zarzadu (113) (28)
Po korekcie

Pozycja w $Srédrocznym skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu z 01-sty-15
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej

w tysigcach 31-mar-15

PLN EUR

Przychody ze sprzedazy 10 956 2641
Koszt wiasny sprzedazy (8942) (2 155)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 2014 486
Koszty sprzedazy (729) (176)
Koszty ogdlnego zarzadu (1 704) (411)
Pozostate przychody operacyjne 761 184
Pozostate koszty operacyjne (1141) (275)
Zyski z inwestycji 852 205
Zysk/(Strata) na dzialalno$ci operacyjnej 54 13
Koszty finansowe netto (2111) (509)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (2 057) (496)
Podatek dochodowy (158) (38)
igﬁgﬁ}ga}:& l:}etto z dzialalnoSci @ 215) (534)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci 2 215) (534)

kontynuowanej

4.3. Podstawa sporzadzania Srédrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily naruszenia postanowien umow kredytowych oraz pozyczek w sprawie ktorych nie podjeto
zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w ciagu 12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spotki zostaty zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu 13 maja 2016 roku.

Zataczone $rodroczne skrocone sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci, ktore
byly stosowane podczas przygotowywania rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2015 roku
z wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 4.7.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skroéconych sprawozdaniach finansowych zostaty przedstawione w tysiagcach ztotych,
oile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaly zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach
i kolumnach tabel moga si¢ nieznacznie r6zni¢ od warto$ci facznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.
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4.4. Istotne oceny i oszacowania

Sporzadzenie $rodrocznych skroconych sprawozdan finansowych zgodnych z MSSF UE wymaga od zarzadu spotki uzycia ocen
i szacunkow, ktore maja wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz wykazywane aktywa, pasywa, przychody oraz koszty. Oceny
i szacunki sg weryfikowane na biezaco. Zmiany szacunkow sg uwzgledniane w wyniku okresu, w ktorym nastgpita zmiana.

4.5. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw na sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystapily zadne nietypowe zdarzenia majace wptyw na sprawozdanie finansowe
Grupy.

4.6. Sezonowos¢

Grupa Kapitalowa charakteryzuje si¢ zmiennoscia przychodow ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego determinowana gltownie poprzez
sezonowo$¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktora zwigzana jest z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami
pogodowymi wptywajacymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

4.7. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystapity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego z wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 4.8.

4.8. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardow rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I kwartat 2016
rok sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 rok,
za wyjatkiem zmian opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i pordwnywalnego. Szczegdélowy opis zasad rachunkowosci przyjetych przez Grupe
Kapitatowa WIKANA zostal przedstawiony w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2015 rok, opublikowanym w dniu
21 marca 2016 roku.

Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej obowigzuja od 1 stycznia 2016 roku:

Zmiany W MSSF 11 Ujmowanie nabycia udzialow we wspolnych dzialaniach

Zmiany w MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowanych metod ujmowania umorzenia i amortyzacji

Zmiany w MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: Rosliny Produkcyjne

Zmiany w MSR 27: Metoda praw wW/asnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych

Zmiany do rdéznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej (Annual Improvements 2012-2014)

e Zmiany w MSR 1: Inicjatywa w sprawie ujawnien

Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnoéci i sytuacje finansowa Grupy, a skutkowalo jedynie zmianami stosowanych zasad
rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy tez zmiang uzywanej terminologii.

Gtowne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:
e Zmiany w MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatow we wspolnych dziataniach

Zmiany w MSSF 11 zostaly opublikowane w dniu 6 maja 2014 roku i majg zastosowanie do okreso6w rocznych rozpoczynajacych sig¢
1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Celem zmian jest przedstawienie szczegétowych wytycznych wyjasniajacych sposob ujecia transakeji
nabycia udziatéw we wspolnych dzialaniach, ktdre stanowig przedsiewziecie. Zmiany wymagaja, aby stosowa¢ zasady identyczne do tych,
ktore stosowane sg w przypadku potaczen jednostek.

Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiany w MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowanych metod ujmowania umorzenia i amortyzacji

Zmiany w MSSF 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne zostaly opublikowane w dniu 12 maja 2014 roku i maja
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiana stanowi dodatkowe wyjasnienia
w stosunku do dozwolonych do stosowania metod amortyzacji. Celem zmian jest wskazanie, ze metoda naliczania umorzenia rzeczowych
aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych oparta na przychodach nie jest wlasciwa, jednak w przypadku wartosci niematerialnych
metoda ta moze byc¢ zastosowana w okres§lonych okolicznos$ciach.

Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e  Zmiany w MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: Rosliny Produkcyjne

Zmiany w MSSF 16 i 41 zostaly opublikowane w dniu 30 czerwca 2014 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pézniej. Zmiana ta wskazuje, ze rosliny produkcyjne powinny by¢ ujmowane w taki sam sposob jak rzeczowe
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aktywa trwale w zakresie MSR 16. W zwiazku z powyzszym rosliny produkcyjne nalezy rozpatrywa¢ poprzez pryzmat MSR 16, zamiast
MSR 41. Produkty rolne wytwarzane przez rosliny produkcyjne nadal podlegaja pod zakres MSR 41.

Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiany W MSR 27: Metoda praw wiasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych

Zmiany w MSR 27 zostaly opublikowane w dniu 12 sierpnia 2014 roku i maja zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany przywracaja w MSSF opcje ujmowania w jednostkowych sprawozdaniach finansowych inwestycji
w jednostki zalezne, wspolne przedsigwzigcia i jednostki stowarzyszone za pomocg metody praw wiasnosci. W przypadku wyboru tej
metody nalezy ja stosowac dla kazdej inwestycji w ramach danej kategorii.

Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do réznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéow Sprawozdawczosci
Finansowej (Annual Improvements 2012-2014)

W dniu 25 wrze$nia 2014 r. w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do nastgpujacych 4 standardow:

—  MSSF 5 Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana, w zakresie przeklasyfikowania aktywow lub grupy do
zbycia z ,,przeznaczonych do sprzedazy” do ,,posiadanych w celu przekazania wtascicielom” i odwrotnie,

—  MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia, m.in. w zakresie zastosowania zmian do MSSF 7 odno$nie kompensowania aktywow
i zobowiazan finansowych do srédrocznych skroconych sprawozdan finansowych,

—  MSR 19 Swiadczenia pracownicze, w zakresie waluty ,obligacji korporacyjnych wysokiej jakosci” wykorzystywanych do
ustalenia stopy dyskonta,

—  MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa, w zakresie doprecyzowania, w jaki sposob wskazaé, ze ujawnienia wymagane
przez par. 16A MSR 34 zostaty zamieszczone w innym miejscu raportu §rodrocznego.

Maja one zastosowanie przewaznie dla okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 r. lub podzniej. Grupa ocenia, ze
zastosowanie zmienionych standardow nie ma istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy, z wyjatkiem poprawki do MSR 34,
ktora moze skutkowac dodatkowymi ujawnieniami w $rodrocznych sprawozdaniach finansowych Grupy.

e  Zmiany w MSR 1: Inicjatywa w sprawie ujawnien

opublikowano zmiany do MSR 1. Zmiany te maja stuzy¢ dalszemu zach¢caniu jednostek do stosowania profesjonalnego osadu w okreslaniu
jakie informacje ujawni¢ w ich sprawozdaniach finansowych. Przyktadowo, zmiany doprecyzowuja, Ze istotnos¢ dotyczy catosci sprawozdan
finansowych oraz, ze zawarcie nieistotnych informacji moze zredukowaé uzyteczno$¢ ujawnien stricte finansowych. Ponadto, zmiany
doprecyzowuja, ze jednostki powinny stosowaé profesjonalny osad przy okreslaniu w jakim miejscu i w jakiej kolejnosci prezentowac
informacje przy ujawnianiu informacji finansowych.

Opublikowanym zmianom towarzysza tez zmiany w MSR 7 Sprawozdanie z przeptywow pienigznych, ktory zwigksza wymogi ujawnien
odnosnie przeplywow z dziatalnoéci finansowej oraz srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw jednostki (szczegdty ponizej).

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowala o wcze$niejszym zastosowaniu opublikowanych standardow lub
interpretacji przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e  MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku i roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem standardu jest uporzadkowanie klasyfikacji aktywow finansowych oraz wprowadzenie jednolitych
zasad podejécia do oceny utraty wartosci dotyczacych wszystkich instrumentéw finansowych. Standard wprowadza réwniez nowy model
rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach finansowych informacji o zarzadzaniu ryzykiem.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2018 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowania nowego
standardu. Grupa rozpoczgla analiz¢ skutkow wdrozenia nowego standardu.

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2016 roku lub pdézniej. Nowy standard ma charakter przejSciowy w zwiazku z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu
rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowigzan powstatych
W zwiazku z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzj¢ o przejsciu na MSSF.

Grupa zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego standardu.
Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia
standardu i poczeka¢ na docelowy standard.

Zastosowanie nowego standardu nie bedzie mialo wpltywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
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e MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami

Nowy ujednolicony standard zostat opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2018 roku (pierwotnie 2017 roku) lub pézniej i dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie. Standard ustanawia jednolite
ramy ujmowania przychodoéw i zawiera zasady, ktore zastapia wigkszos¢ szczegotowych wytycznych w zakresie ujmowania przychodow
istniejacych obecnie w MSSF, w szczegolnosci, w MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz zwigzanych z nimi
interpretacjach. W dniu 11 wrzesnia 2015 roku Rada Miedzynarodowych Standardéow Sprawozdawczo$ci opublikowata projekt zmian
W przyjetym standardzie odraczajacy o rok date wejscia w zycie tego standardu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowania nowego
standardu. Grupa rozpoczgla analiz¢ skutkow wdrozenia nowego standardu.

e MSSF 16 Leasing

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2019 roku lub pdzniej i dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (ale pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15).
Standard zastgpuje dotychczasowe regulacje dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podejscie do umoéw leasingowych
0 roznym charakterze, nakazujac leasingobiorca wykazywanie w bilansach aktywow i zobowigzan z tytutu zawartych umow leasingowych,
niezaleznie od ich rodzaju.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowania nowego
standardu. Grupa rozpoczgta analize skutkow wdrozenia nowego standardu.

e  Zmiany w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28: Jednostki inwestycyjne: zastosowanie wyjatku z konsolidacji

Zmiany w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 18 grudnia 2014 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Ich celem jest doprecyzowanie wymogéw w zakresie rachunkowosci jednostek
inwestycyjnych.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie wcze$niej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego
standardu.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionych standardéw nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e  Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub
wspolnym przedsigwzigciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2014 roku i maja zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat odroczony bez wskazania daty poczatkowej).
Zmiany doprecyzowujg rachunkowo$¢ transakcji, w ktorych jednostka dominujaca traci kontrole nad jednostkg zalezna, ktora nie stanowi
,biznesu” zgodnie z definicja okreslong w MSSF 3 ,Polaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czgéci udzialow w tej
jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia ujmowanego metoda praw wlasnosci.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie wcze$niej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego
standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedurg zatwierdzenia standardu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowania zmienionych
standardow.

e Zmiany w MSR 12: Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu niezrealizowanych strat.

Zmiany w MSR 12 zostaly opublikowane w dniu 19 stycznia 2016 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig
1 stycznia 2017 roku lub pozniej. Ich celem jest doprecyzowanie wymogdéw w zakresie ujmowania aktywow z tytutu podatku odroczonego
dotyczacych dluznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie mialo istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e  Zmiany w MSR 7: Inicjatywa w sprawie ujawnien

Zmiany w MSR 7 zostaly opublikowane w dniu 29 stycznia 2016 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig¢
1 stycznia 2017 roku lub p6zniej. Celem zmian byto zwigkszenie zakresu informacji przekazywanej odbiorcom sprawozdania finansowego
w zakresie dzialalno$ci finansowej jednostki poprzez dodatkowe ujawniania zmian warto$ci bilansowej zobowigzan zwigzanych
z finansowaniem dziatalnosci jednostki.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poza zmiang
zakresu ujawnien prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

e  Doprecyzowanie zapisow MSSF 15: Przychody z uméw z klientami

Doprecyzowanie zapisow MSSF 15 zostalo opublikowane w dniu 12 kwietnia 2016 roku i ma ono zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub poézniej (zgodnie z data rozpoczgcia obowigzywania calego standardu). Celem zmian
w standardzie byto wyjasnienie watpliwosci pojawiajacych si¢ w trakcie analiz przedwdrozeniowych odnosnie: identyfikacji zobowiazania
do spehnienia $wiadczenia (performance obligation), wytycznych stosowania standardu w kwestii identyfikacji zleceniodawcy/agenta oraz
przychodow z licencji dotyczacych wlasnosci intelektualnej, czy wreszcie okresy przej§ciowego przy pierwszym zastosowaniu nowego
standardu.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie mialo istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
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MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Radg
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, interpretacji oraz zmian do nich, ktore na
dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:

—  MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku,

—  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku,

—  MSSF 15 Przychody z uméw z klientami opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku (z pdzniejszymi zmianami),

—  MSSF 16 Leasing opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku,

— Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspolnym przedsiewzigciem opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2014 roku,

—  Zmiany w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28: Jednostki inwestycyjne: zastosowanie wyjatku z konsolidacji opublikowane w dniu 18
grudnia 2014 roku,

— Zmiany w MSR 12: Ujmowanie aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego z tytutu niezrealizowanych strat
opublikowane w dniu 19 stycznia 2016 roku,

—  Zmiany w MSR 7: Inicjatywa w sprawie ujawnien opublikowane w dniu 29 stycznia 2016 roku,

—  Doprecyzowanie zapisow MSSF 15: Przychody z uméw z klientami opublikowane w dniu 12 kwietnia 2016 roku.
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5. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéow

*Dane
Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2016 r. po korekcie
. 01-sty-16 01-sty-15
w tysigcach zlotych Nota 31-mar-16 31-mar-15
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 13 277 10 956
Koszt wlasny sprzedazy (10 928) (8942)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 2 349 2014
Koszty sprzedazy (497) (729)
Koszty ogblnego zarzadu (1 558) (1704)
Pozostate przychody operacyjne 822 761
Pozostate koszty operacyjne (422) (1 141)
Zyski (Straty) z inwestycji 8 852
Zysk/(Strata) na dzialalnoS$ci operacyjnej 702 54
Koszty finansowe (1 527) (2 111)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (825) (2 057)
Podatek dochodowy (368) (158)
Eg/ilz/éfgg\t,s; netto z dzialalno$ci kontynuowanej za (1193) (2 215)
w tym przypadajaca na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej (1 187) (2 201)
Udziatlowcow niekontrolujacych (6) (14)
Zysk/(Strata) netto (1 193) (2 215)
Inne calkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogolem (1193) (2 215)
w tym przypadajaca na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej (1187) (2 201)
Udziatowcow niekontrolujacych (6) (14)
Zysk/(Strata) przypadajaca na 1 akcje
Podstawowa (z1) 6.7 (0,06) (0,11)
Rozwodniona (zt) 6.7 (0,06) (0,11)
*korekta danych porownywalnych zaprezentowana w punkcie 4.2
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
IPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Boiena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 marca 2016 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-mar-16 31-gru-15
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 17127 17 633
Wartos$ci niematerialne 8 740 8919
Nieruchomosci inwestycyjne 6.3 76 539 76 552
Pozostate aktywa dtugoterminowe 334 334
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 842 829
Aktywa trwale razem 103 582 104 267
Aktywa obrotowe
Zapasy 6.4 75413 75 696
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 40 26
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.5 9 555 7823
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12781 12 556
Aktywa obrotowe razem 97 789 96 101
Aktywa razem 201371 200 368
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
[Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
BoZena Wincentowicz
/osoba, ktoérej powierzono
Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 marca 2016 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-mar-16 31-gru-15
Kapital wlasny i zobowiazania
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 6.6 40030 40 030
Kapitat zapasowy 112 966 104 604
Zyski zatrzymane (111 736) (102 194)
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 41260 42 440
Udzialy niekontrolujace (140) (135)
Kapital wlasny razem 41120 42 305
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 22 520 23335
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.9 5000 17 604
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 18 706 18 880
Rezerwy 6.12 7 7
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.12 7 7
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 889 853
Pozostate zobowigzania 6.10 15972 15902
Dotacje 8148 8510
Zobowiazania dlugoterminowe razem 71242 85091
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 13653 13210
Zobowiazania z tytulu obligacji 6.9 48 256 33257
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 855 963
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 521 667
Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate 6.10 16 398 18 487
Rezerwy 6.12 806 617
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.12 130 130
Przychody przysztych okresow 6.13 8520 5771
w tym dotacje 6.13 1161 1104
Zobowiazania krotkoterminowe razem 89 009 72972
Zobowiazania razem 160 251 158 063
Kapital wlasny i zobowigzania razem 201371 200 368
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
BoZena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienieznych

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2016 r. 01-sty-16 01-sty-15
w tysigcach zlotych 31-mar-16 31-mar-15
Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnos$ci operacyjnej
Strata netto za okres (1193) (2 215)
Korekty

Amortyzacja 746 640
Przychody z tytutu odsetek (8) (129)
Koszty finansowe 1488 2111
Zyski/(Straty) z tytutu r6znic kursowych 44 (833)
(Zysk)/Strata na dziatalno$ci inwestycyjnej (110) (68)
Zmiana stanu zapaséw 283 (5903)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych (1732) 904
Zmiana stanu rezerw i powiazanych z nimi aktywow 189 298
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych oraz pozostatych, z wytaczeniem kredytow (2 527) (985)
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow 2749 5519
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej (71) (553)

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Wplywy z tytutu sprzedazy wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych 155 25
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkow trwatych (45) (1 094)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 110 (1 069)

Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

Nabycie akcji wlasnych - (46)
Wplywy netto z emisji obligacji 5000 6 500
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 3 681
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (458) (854)
Platnos$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (312) (160)
Odsetki zaptacone (1994) (2 798)
Wykup obligacji (2 053) (4 106)
Inne wyplywy finansowe - (14)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 186 (797)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 225 (2 419)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 12 556 13482
Wplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow - -
Srodki pieniezne na koniec okresu 12781 11 063
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania 6531 9709
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
IPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

BoZena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
Lublin, dnia 13 maja 2016 roku prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Srédroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2016 r.

Kapital wlasny
w tysigeach zlotych zall((;i;)(;:)ay Vﬁlsgjni Z;.(pa;')sl;\?\:y Zzyastl:IZ)(/Snt::rg) akftjegrr]lzg'lcﬁzy Iliekgl(‘litzl}f)l:l);j ace wlals(l?)lf) lrt::;em
dominujacej

Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2015 r. 40030 1) 103 626 (101 337) 42318 (90) 42 228

Catkowite dochody - - 15 (2 201) - (14) (2 200)

—  Wynik za okres - - - (2 201) (2 201) (14) (2 215)

—  Inne dochody - - 15 - 15 - 15

Zmiana udziatlow w jednostce zaleznej - - - - - - -

Zbycie akcji wiasnych - - - - - - -

Podziat wyniku - - - - - - -

Kapital wlasny na dzien 31 marca 2015r. 40 030 @) 103 641 (103 538) 40132 (104) 40028
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2016 r.

40030 - 104 604 (102 194) 42 440 (135) 42 305

Calkowite dochody - - - (1 180) (1 180) (6) (1 186)

—  Wynik za okres - - - (1188) (1188) (6) (1194)

—  Inne dochody - - - 8 8 - 8

Zmiana udziatdéw w jednostce zaleznej - - - - - - -

Zbycie akcji wlasnych - - - - - - -

Podziat wyniku - - 8362 (8 362) - - -

Kapital wlasny na dzien 31 marca 2016 r. 40030 - 112 966 (111 736) 41 260 (140) 41120

Robert Pydzik
/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 13 maja 2016 roku

Agnieszka Maliszewska

/Czlonek Zarzadu/

Boziena Wincentowicz
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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4

6. Informacja dodatkowa do S$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

6.1. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdow branzowych. Grupa Kapitatlowa prowadzi
dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej Polski (za wyjatkiem segmentu najmu powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sa na terenic wojewddztw: lubelskiego, malopolskiego, tddzkiego, kujawsko-pomorskiego,
wielkopolskiego i lubuskiego). Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania
oraz raportowania wewnetrznego Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomigdzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawieraja pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni, jak rowniez odpowiednie
pozycje uzytkowane wspoélnie, ktore w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentow. Nieprzypisane do
segmentu pozycje obejmuja gltéwnie: udzielone pozyczki i $rodki pieni¢zne, zaciagnigte kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim
kosztami a takze aktywa i zobowiazania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych, wylaczajac
wartos$¢ firmy.

Segmenty braniowe

Grupa w pierwszym kwartale 2016 roku wyodrgbniata ponizsze, gtdwne segmenty branzowe:
* Dziatalno$¢ deweloperska,

» Najem powierzchni,

» Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii.

Kryteria lgczenia w segmenty

* Dziatalno$¢ deweloperska — w sklad segmentu wchodzg spotki realizujace projekty deweloperskie. Charakterystyka podmiotow
wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastgpujace kryteria: sprzedaz (glowna
kategoria przychodow sa przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa
(gtéwnymi pozycjami aktywow sa grunty i naktady poniesione na realizacj¢ projektow deweloperskich).

* Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodza spotki posiadajace nieruchomosci komercyjne przeznaczone na wynajem oraz spotka
dzialajaca w oparciu o Ustaw¢ z dnia 26. pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej
przedmiotem dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, $wiadczenie ustug zarzadzania
i administrowania oraz prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszacg. Charakterystyka
podmiotow wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz
(gtéwna kategorig przychodow ze sprzedazy sa przychody z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (glownymi pozycjami
aktywow sg nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

* Wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii — w sktad segmentu wchodza spotki zajmujace si¢ tematyka odnawialnych zrédet
energii. Charakterystyka podmiotow wchodzacych w sklad tego segmentu pozwala na ich polaczenie w jeden segment ze wzgledu na
nastepujace kryteria: sprzedaz (gldwna kategorig przychodow sa przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz pozostatych produktow,
wytworzonych ze zrodet odnawialnych), aktywa (glownymi pozycjami aktywow sg budynki i instalacje stuzace do wytwarzania produktéw
z odnawialnych zrodet, grunty oraz naktady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalacji).

W zwiazku z podjeciem decyzji o zainicjowaniu procesu rozwigzania spotki Multiserwis S.A., Grupa poczawszy od poczatku 2016 roku
przestata wyodrgbnia¢ segment handlu detalicznego. Zarzad Jednostki Dominujacej zwraca uwage, ze przychody z tej dziatalno$ci nie beda
stanowi¢ istotnego udzialu w kolejnych okresach sprawozdawczych. Zarzad Jednostki dominujacej oczekuje, ze aktywa trwale posiadane
przez spotke Multiserwis S.A., zostang wykorzystane w innych segmentach Grupy. W sprawozdawczosci segmentow przychody i wynik
z dziatalnoéci oraz aktywa i zobowigzania spotki Multiserwis S.A. prezentowane sg jako ,,Pozostale”.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

w tysigcach zlotych

Dzialalnos¢
deweloperska

Najem powierzchni

Wytwarzanie energii
z odnawialnych

Zrodel energii

Pozostale (*)

Eliminacje

Skonsolidowane

Dzialalnos$¢ kontynuowana 31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-mar-15
Przychody od odbiorcow 10254 7828 2050 1998 352 989 620 141 . - 13217 10956
zewnetrznych
Przychody z transakeji pomigdzy 7497 3180 17 17 66 73 - - (7580)  (3270) - -
segmentami
Przychody od odbiorcéw razem 17751 11008 2068 2015 418 1062 620 141 (7 580) (3270) 13277 10 956
Wynik segmentu 1650 (166) 1312 1247 (1 144) 229 35 (23) - - 1853 1286
Pozostate przychody operacyjne 449 576 36 38 316 139 20 8 - - 822 761
Nieprzypisane koszty (1 428) (2183) 77) (188) (255) (262) (121) (213) - - (1981) (2 845)
Zyski z inwestycji 7 15 2 837 - - - - - - 8 852
Zysk na dzialalnoS$ci operacyjnej 678 (1 758) 1173 1934 (1 083) 106 (66) (228) - - 702 54
Koszty finansowe (1 090) (1 586) (391) (390) (45) (71) - (64) - - (1527) (2 111)
Podatek dochodowy (331) (128) (37) (31) - - - - - - (368) (158)
Zysk (strata) netto na dzialalnoSci ) )
Kontynuowanej (744) (3471) 744 1513 (1128) 35 (66) (292) (1193) (2 215)
Inne calkowite dochody - - - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - - - -
Calkowite dochody ogélem (744) (3471) 744 1513 (1128) 35 (66) (292) - - (1193) (2 215)
* Do 31.12.2015 prezentowane jako Handel detaliczny

str. 21

A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Dzialalnosé Wytwarzanie energii
Najem powierzchni z odnawialnych zrédet Pozostale (*) Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska energii

31-mar-16 31-gru-15 31-mar-16 31-gru-15 31-mar-16 31-gru-15 31-mar-16  31-gru-15 31-mar-16 31-gru-15 31-mar-16 31-gru-15
Aktywa segmentu 246 340 223534 72 007 71492 28 120 29034 1448 1368 (160 226) (138 465) 187 689 186 963
Nieprzypisane aktywa 13 682 13 405
Aktywa razem 201371 200 368
Zobowigzania segmentu 207 367 184 427 22 100 21 699 25 606 25013 3926 3899 (157 893) (136 482) 101 106 98 556
Nieprzypisane zobowigzania 59 145 59 506
Zobowiazania razem 160 251 158 062
* Do 31.12.2015 prezentowane jako Handel detaliczny
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 01-sty-16 01-sty-15
31-mar-16 31-mar-15

Przychody ze sprzedazy mieszkan 10 227 3594
Przychody ze sprzedazy gruntow - 4 200
Przychody z najmu 1968 1941
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 224 816
Przychody ze sprzedazy detalicznej towarow (obuwie) 595 94
Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug 263 311
13277 10 956

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej w ramach cyklicznej
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia wartosci godziwej:

w ysiqeach zlotych Warto$é godziwa

Warto$¢ netto na poczatek 2016 roku 76 552
Przeniesienie z zapasow -

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej -
Przeniesienie do zapasow -

Zmiana warto$ci godziwej (13)

Warto$¢ netto na 31 marca 2016 roku 76 539

Warto$¢ netto na poczatek 2015 roku 79 985

Przeniesienie z zapasow (5)

_SprzedaZ I}ielfuchomos'ci (4 116)

inwestycyjnej

Zmiana wartosci godziwej 953

Zwrot gruntow w wieczystym uzytkowaniu do gminy (265)

Warto$¢ netto na koniec 2015 roku 76 552
=

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Przychody z czynszow dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 1961 1910
Bezposrednie koszty operacyjne (lacznie z kosztami budowy,

napraw 1 utrzymania) dotyczace nieruchomos$ci inwestycyjnych, 278 224
ktére w danym okresie przyniosty przychody z czynszow

Razem 2239 2134

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

—  Grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. Lukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6) oraz w Tarnobrzegu przy
ul. Targowej 11 (dziatki 1998/3, 2000, 2002/5);

—  Dwa mieszkania zlokalizowane w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat;

—  Nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w: Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9), Lodzi
przy ul. Widkniarzy 236 (dziatka 13/2), Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57 (dziatka 662/1), Krakowie przy ul.
Wadowickiej 9 (dziatki 157/5,157/6, 155, 156, 317), Inowroctawiu przy ul. Gornicza 21 (dziatka 125/2), Milejowie przy ul.
Partyzanckiej 11A (dziatka 515/40);

—  Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), zlokalizowane w Lublinie przy
ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4 oraz zlokalizowane w Krasniku przy
ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

6.4. Zapasy
w tysigeach zlotych 31-mar-16 31-gru-15
Materiaty 903 1119
Produkty w toku 59 494 50 964
Wyroby gotowe 14 601 23198
Towary 415 415
75413 75 696
Podzial zapaséw na dzien 31 marca 2016 roku
w tysigcach zlotych Materialy Pr(\;\(litloklg Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 9455 1999 -
Inwestycja Lublin Kamienica Misjonarska - 2274 - -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 2748 1463 -
Inwestycja Lublin Niecata - 3208 - -
Inwestycja Lublin Sky House - 9874 314 -
Inwestycja Lancut Osiedle Cetnarskiego - - 489 -
Inwestycja Rzeszow T¢czowe Osiedle - - 784 -
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy - 9701 2422 -
Inwestycja Rzeszéw Podpromie - 4349 - -
Inwestycja Rzeszow Osiedle Panorama - 3538 14 -
Inwestycja Janéw Lubelski Klonowy Park - 1836 11 -
Inwestycja komercyjna w Janowie Lubelskim - - - 233
Inwestycja Przemysl - 2881 - -
Inwestycja Zamo$é Swierkowa Aleja - 2571 771 -
Inwestycja Al. Krasnickie - 5 882 - -
Inwestycja Nowy Swiat (Oranzeria) - - 1578 -
Inwestycja Krosno Osiedle Generalskie - - 4428 -
Inwestycja Osiedle Olimpijskie - - 207 -
Inwestycja Apartamenty Godebskiego - - 18 -
Odnawialne Zrodta energii 902 - - -
Pozostate 1 1177 103 182
903 59 494 14 601 415
Wartos¢ odpiséw aktualizujacych zapasy nie ulegta zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2015 r.
6.5. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale
w tysigcach zlotych 31-mar-16 31-gru-15
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 2166 1939
Pozostate naleznosci 2303 2 557
Naleznosci z tytutu podatkow 4005 2996
Rozliczenia migdzyokresowe 1081 331
9 555 7823

Warto$¢ odpisow aktualizujacych naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nie ulegta zmianom w poréwnaniu do 31 grudnia 2015 r.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

6.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia/przekazania sprawozdania

. . i . Udzial akcji . .
. . . . .. Liczba glosow Warto$¢ nominalna . Udzial glosow
Akcjonariusz Liczba posiadanych akgcji na WZA akji w kapitale na WZA
zakladowym
Sarmira Limited* 6 880 260 6 880 260 13760 520 34,38% 34,38%
MWM Investments Limited* 6320124 6320 124 12 640 248 31,58% 31,58%
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224000 8,05% 8,05%
Inne podmioty 5202 413 5202 413 10 404 826 25,99% 25,99%
RAZEM: 20014 797 20014 797 40 029 594 100,00% 100,00%

*

Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. Podmiot zalezny od VALUE FIZ z Wydzielonym Subfunduszem 1 z siedzibg w Warszawie.
Laczny stan posiadania VALUE FIZ z Wydzielonym Subfunduszem 1 wynosi 13.200.384 akcji stanowiacych 65,95% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki.

** Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 40 029 594,00 zlotych i dzieli si¢ na 20 014 797 akcji zwyklych na okaziciela serii G i H warto$ci
nominalnej 2,00 ztote kazda akcja.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego tj. od dnia 13 listopada 2015 r., jak rowniez do dnia publikacji niniejszego
raportu, struktura akcjonariatu Spotki ulegata nastepujacym zmianom:

= W dniu 31 marca 2016 r. Ipnihome Limited z siedzibag w Larnace, podmiot zalezny od Pana Adama Buchajskiego, na podstawie
porozumienia zbyt na rzecz innego podmiotu zaleznego od Pana Adama Buchajskiego, tj. RDI LLC z siedziba w Dover, 4 935 222 akcje
Spotki, stanowiace 24,66% kapitalu zaktadowego Spotki i uprawniajace do oddania 4 935 222 glosd6w na walnym zgromadzeniu Spoiki,
stanowigcych 24,66% ogdlnej liczby glosow.
Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 7 kwietnia 2016 r., Pani Agnieszka Buchajska zbyta 317 322 akcje Spotki,
stanowiace 1,58% kapitatu zakladowego Spotki i uprawniajace do oddania 317 322 glosow na walnym zgromadzeniu Spoéiki,
stanowiacych 1,58% ogodlnej liczby gloséw, zas$ jej osoba bliska zbyta 212 680 akcji Spotki, stanowigcych 1,06% kapitatu zaktadowego
Spoiki i uprawniajacych do oddania 212 680 gltoséw na walnym zgromadzeniu Spolki, stanowiacych 1,06% ogolnej liczby gltosow.
W dniu 31 marca 2016 r. RDI LLC z siedziba w Dover, podmiot zalezny od Pana Adama Buchajskiego, w drodze wniesienia wkiadu
niepieni¢znego w postaci akcji Spotki, nabyta 530 012 akcji Spotki, stanowigcych 2,65% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych
do oddania 530 012 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spolki, stanowiacych 2,65% ogdlnej liczby glosow. Tego samego dnia, RDI LLC
z siedziba w Dover nabyta od Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace 4 935 222 akcje Spotki, stanowiace 24,66% kapitatu zaktadowego
Spotki i uprawniajace do oddania 4 935 222 glosow na walnym zgromadzeniu Spoétki, stanowigcych 24,66% ogolnej liczby glosow.
Wskutek powyzszych transakcji, RDI LLC z siedziba w Dover nabyta bezposrednio 5 465 234 akcje Spotki, stanowiace 27,31% kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajace do oddania 5 465 234 gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 27,31% ogdlnej liczby
glosow. Wskutek powyzszych transakcji, zmienit si¢ stan posiadania akcji Spotki przez Pana Adama Buchajskiego, ktory przed
ww. transakcjami posiadat 5460 037 akcji Spotki (w tym 524 815 bezposrednio i 4 935 222 posrednio poprzez Ipnihome Limited
z siedzibag w Larnace), stanowiacych 27,28 % kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 5 460 037 gloséw na walnym
zgromadzeniu Spoiki, stanowigcych 27,28% ogdlnej liczby gloséw. Po ww. transakcjach Pan Adam Buchajski posiadat 5 990 049 akcji
Spotki (w tym 524 815 bezposrednio i 5 465 234 posrednio poprzez RDI LLC z siedzibg w Dover), stanowiacych 29,93 % kapitalu
zaktadowego Spoiki i uprawniajacych do oddania 5 990 049 gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 29,93 % ogolne;j
liczby gloséw.
W dniu 19 kwietnia 2016 r. Dekra Holdings Limited z siedziba w Larnace zbyta 3 027 026 akcji Spotki, stanowiacych 15,12% kapitatu
zakladowego Spotki i uprawniajacych do oddania 3 027 026 gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 15,12% og6lnej
liczby glosow. Po dokonaniu ww. transakcji podmiot ten nie posiadat akcji Spotki.
W dniu 19 kwietnia 2016 r. Palametra Holdings Limited z siedzibg w Mriehel nabyta 1612 000 akcji Spolki, stanowiacych 8,05%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 1612 000 gloséw na walnym zgromadzeniu Spoéiki, stanowiacych 8,05%
ogoblnej liczby glosow.
W dniu 19 kwietnia 2016 r. RDI LLC z siedzibag w Dover zbyla na rzecz podmiotu zaleznego, tj. Sarmira Limited z siedzibg w Mriehel,
5465 235 akcji Spolki, stanowiacych 27,31% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 5 465 234 gloséw na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 27,31% ogoélnej liczby glosow, ktdry to podmiot w tym samym dniu nabyt bezposrednio lacznie
6 880 260 akcji Spolki, stanowiacych 34,38% kapitatu zaktadowego Spolki i uprawniajacych do oddania 6 880 260 glosé6w na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 34,38% ogoélnej liczby gloséw. Wskutek powyzszego zmienil si¢ sposéb posiadania akcji Spotki
przez RDI LLC z siedzibg w Dover z bezposredniego na posredni. Wskutek powyzszego, zmienit si¢ posredni stan posiadania akcji
Spotki przez Pana Adama Buchajskiego z 5 990 049 akcji Spotki (w tym 524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 5 465 234 akcji
posiadanych posrednio poprzez RDI LLC z siedzibg w Dover), stanowiacych 29,93 % kapitatu zaktadowego Spoiki i uprawniajacych do
oddania 5990 049 glosow na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 29,93 % ogoélnej liczby glosow na 7 405 075 akcji Spotki
(w tym 524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 6 880 260 akcji posiadanych posrednio), stanowigcych 37,00% kapitatu zaktadowego
Spoiki i uprawniajacych do oddania 7 405 075 gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki, stanowiacych 37% ogolnej liczby gltosow.
= W dniu 19 kwietnia 2016 r. AGIO RB FIZ z siedziba w Warszawie zbylta na rzecz podmiotu zaleznego, tj. MWM Invesments Limited

z siedzibag w Mriehel 6 320 124 akcji Spotki, stanowiace 31,58% kapitalu zaktadowego Spoétki i uprawniajace do oddania 6 320 124

glosow na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 31,58% ogodlnej liczby glosow.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

= W dniu 20 kwietnia 2016 r. na podstawie umowy sprzedazy udziatow MWM Investments Limited z siedziba w Mriehel z AGIO RB FIZ
z siedzibg w Warszawie do RDI LLC z siedziba w Dover, zmienit si¢ posredni stan posiadania akcji Spotki przez RDI LLC z siedziba
w Dover (z 6 880 260 akcji Spotki, stanowigcych 34,38% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 6 880 260 glosow
na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 34,38% ogoélnej liczby glosow na 13 200 384 akcji Spolki, stanowiacych 65,95%
kapitatu zaktadowego Spolki i uprawniajacych do oddania 13 200 384 glosow na walnym zgromadzeniu Spoiki, stanowiacych 65,95%
ogolnej liczby glosow) oraz stan posiadania akcji Spotki przez Pana Adama Buchajskiego (z posiadanych 7 405 075 akcji Spotki, w tym
524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 6 880260 akcji posrednio, stanowigcych 37,00% kapitalu zaktadowego Spotki
i uprawniajacych do oddania 7 405 075 gltosow na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 37,00% ogolnej liczby glosow,
na 13 725 199 akcji Spotki, w tym 524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 13 200 384 akcji posiadanych posrednio, stanowigcych
68,58% kapitatu zaktadowego Spoiki i uprawniajacych do oddania 13 725 199 gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki, stanowigcych
68,58% ogolnej liczby glosow).

W dniu 28 kwietnia 2016 r., w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne VALUE FIZ z Wydzielonym Subfunduszem 1 z siedziba
w Warszawie, RDI LLC z siedziba w Dover wniosto m.in. jednostki uczestnictwa spotek dotychczas zaleznych, tj. MWM Investments
Limited z siedziba w Mriehel na Malcie oraz Sarmira Limited z siedziba w Mriehel na Malcie, wskutek czego zbyta wszystkie posiadane
akcje Spotki na rzecz podmiotu niezaleznego. W zwiazku z w powyzszym, zmienil si¢ takze stan posiadania akcji Spotki przez Pana
Adama Buchajskiego, ktory z 13 725 199 akcji Spotki (w tym 524 815 akceji posiadanych bezposrednio i 13 200 384 akcji posiadanych
posrednio), stanowiacych 68,58% kapitatu zakltadowego Spotki i uprawniajagcych do oddania 13725199 glosow na walnym
zgromadzeniu Spoétki, stanowiacych 68,58% ogoélnej liczby glosow, wskutek powyzszej transakcji posiada wylacznie bezposrednio
524 815 akcje Spotki, stanowiace 2,62% kapitatu zaktadowego Spoiki oraz uprawniajace do oddania 524 815 gloséw na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 2,62% ogoélnej liczby glosow.

Informacje o wyplaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu spotki z Grupy Kapitatowej, w tym Jednostka
Dominujgca, nie wyptacaty dywidendy.

6.7. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 31.03.2016 r.

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcj¢ na 31 marca 2016 roku dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

01-sty-16 01-sty-15
31-mar-16 31-mar-15
Podstawowy zysk/(strata) (1193) (2 215)

oraz $rednig wazong liczbg akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akeji zwyklych

31-mar-16 31-mar-15
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 20014 797 20 014 797
Podwyzszenie kapitatu - -
Umorzenie akcji - -
Liczba akcji przed scaleniem - -
Ilo$¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 20014 797 20 014 797

31-mar-16 31-mar-15
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 20014 797 20 014 797
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 20014 797 20 014 797
Podstawowa strata na jedng akcje (0,06) (0,11)
Rozwodniona strata na jedna akcje (0,06) (0,11)
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6.8. Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz pozostatych
warunkow umow kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 31-mar-16 31-gru-15
w tysigcach zlotych

Kredyty bankowe 22 396 22825
Pozyczki 13777 13719
w tym:

czes¢ dlugoterminowa 22520 23335
cz¢$¢ krotkoterminowa 13653 13210
Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31-mar-16 31-gru-15
w tysigcach zlotych

do 12 miesigcy 13653 13210
powyzej 1 roku do 3 lat 6 399 6 882
powyzej 3 do 5 lat 3191 3230
powyzej 5 lat 12930 13222
grz‘;‘xty i pozyczki 36173 36 544
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 31-mar-16 31-gru-15
w tysigcach ztotych

w walucie polskiej 31701 31945
w walutach obcych 4 472 4 599
Erzz‘:zty i pozyczki 36173 36 544
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

Kredytodawca

Nr umowy data
zawarcia

Przyzna
na kwota
kredytu
w tys.
PLN

Kwota
zadluzenia
w tys. PLN

Termin
splaty

Oprocento-
wanie

Zabezpieczenia

Deutsche Bank
PBCS.A.

KNK/1207991
26.04.2012

4515

3312

30.04.2027

Zmienne

Depozyt pieniezny 31 tys. EUR; hipoteka na
nieruchomos$ci do kwoty 1 575 tys. EUR;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej;
sadowy zastaw rejestrowy na udzialach
Komplementariusza; pelnomocnictwo do
dysponowania innymi rachunkami; weksel
wlasny in blanco; o$wiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji; porgczenie WIKANA S.A;
cesja z gwarancji bankowej

Deutsche Bank
PBCS.A.

KNK/1300999
17.01.2013

1868

1160

01.02.2021

Zmienne

Hipoteka do kwoty 675 tys. EUR na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomos$ci na kwote¢ nie mniejsza niz
5060 tys. zt; sadowy zastaw rejestrowy na
udziatach w spotce WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. zo0.0.; weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA
S.A.; oswiadczenie o poddaniu sig¢
egzekucji; pelnomocnictwo nieodwotalne do
dysponowania rachunkiem biezacym
i innymi rachunkami prowadzonymi przez
Bank; bezterminowe porgczenie WIKANA
SA wg. Prawa cywilnego do kwoty 675 tys.
EUR; cesja praw zgwarancji bankowej
wystawione] na zabezpieczenie platnosci
z tytulu umow najmu ustanowienie depozytu
pieni¢znego w minimalnej wysokosci 21 tys.
EUR

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/233/20
00

15.12.2000

1719

1630

20.08.2045

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw zumowy  ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw
ogdélem do kwoty 56 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie  rachunki
bankowe, umowa ubezpieczenia na sume¢
150 tys. zt

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/83
12002

24.07.2002

2900

2135

25.01.2037

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszoéw
ogdélem do kwoty 124 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie  rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/15
2/2002

27.09.2002

4000

3730

25.12.2038

Zmienne

Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. zt,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowane;j nieruchomosci cesja
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszoéw
ogdélem do kwoty 171 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/64
/2003

27.05.2003

7300

4 647

25.08.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt
na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy, cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci,
cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych
czynszow ogotem do kwoty 335 tys. zt
rocznie wplywajacych na wszystkie rachunki
bankowe
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Bank 12001745/10 2454 1601 25.04.2030 Zmienne hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na
Gospodarstwa 58/2006 nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
Krajowego 05.09.2006 cesja praw z umowy ubezpieczenia

finansowane;j nieruchomosci, cesja

wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wplywajacych na rachunek bankowy

Bank 12001745/10 4164 2754 25.07.2030 Zmienne Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na
Gospodarstwa 59/2006 nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
Krajowego 05.09.2006 cesja praw z umowy ubezpieczenia

finansowane;j nieruchomosci, cesja

wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wplywajacych na rachunek bankowy

Bank Ochrony S/94/07/2012 7420 1427 16.08.2019 Zmienne Hipoteka do kwoty 11 130 tys. zI na
Srodowiska S.A.  /1144/K/IN nieruchomosci  oddanej w uzytkowanie
W/EKO/EK wieczyste osobie fizycznej; zgoda zostata

o udzielona odplatnie, ustanowiono hipoteke

13.09.2012 do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci

nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej z nieruchomosci,
na ktorej ustanowiono hipoteke,
petnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem biezacym kredytobiorcy
prowadzonym przez kredytodawce, weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA

S.A.
Razem 36 340 22 396
Zestawienie pozyczek
przyzna
Data na kwota kwota termin Oprocentowa
Pozyczkodawca zawarcia  pozyczki zadluzenia solat nie zabezpieczenia
umowy wtys. wtys. PLN platy
PLN
Agnieszka Buchajska  05.07.2013 300 366 31.12.2016  Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
22.05.2013 70 80 31.12.2016  Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
31.12.2015 95 96 31.12.2016 Zmienne
Renale Management 13.09.2013 3530 3247 31.12.2016  Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Limited Pozyczkobiorce
04.03.2014 150 167 31.03.2017  Zmienne Weksel whasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
Ipnihome Limited 30.10.2012 1300 1164 31.12.2016  Zmienne Weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Pozyczkobiorce
04.03.2014 100 112 31.03.2017  Zmienne Weksel wiasny in blanco wystawiony
przez Pozyczkobiorce
31.12.2015 110 110 31.12.2016 Zmienne
Narodowy Fundusz ~ 231/2011/Wn 4062 2520 20.12.2020  Zmienne Weksel, hipoteka na nieruchomosciach,
Ochrony Srodowiska  03/0OA-MO- cesje praw, sadowy zastaw na
i Gospodarki Wodnej KU/P ruchomoéciach
14.06.2011
Z p6zn. zm.
Sanwil Holding S.A.  21.11.2013 700 807 31.01.2017 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
03.07.2013 357 420 31.12.2016 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Sanwil Holdlng S.A. 30.12.2013 1000 1147 31.01.2017 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
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Pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A.  03.07.2012 2000 2581 31.12.2016 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
AGIORBFIZ 13.09.2014 6 040 458 30.06.2016 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
BIOWAT 02.02.2015 275 283 31.12.2016 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
08.05.2015 Pozyczkobiorcg
Pozostate 219 brak
Razem 20 089 13777
6.9. Zobowiazania z tytulu obligacji
wysigeach oty s dlgrils
Zobowiazanie z tytulu obligacji na poczatek okresu 50 861 49 085
Koszty emisji na poczatek okresu 115 569
Wplywy z emisji obligacji 5000 11216
Koszty emisji w prezentowanym okresie -
Wplywy z emisji obligacji netto 5000 11216
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie (115) (115)
Dyskonto (skorygowana cena nabycia) - 784
Naliczone odsetki w okresie 1113 4248
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach (1 099) (1 558)
Sptata odsetek naliczonych w biezacym okresie (566) (3103)
Wykup obligacji (2 053) (10 265)
Razem 53 256 50 861
Czg$¢ krotkoterminowa 48 256 33257
Czg$¢ dtugoterminowa 5000 17 604
Zobowiazanie z tytulu obligacji na koniec okresu 53 256 50 861

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartos¢ . . - - - Data
X Warunki oprocentowania Gwarancje/ zabezpieczenia -

nominalna zapadalnosci
Obligacje zwykte serii A .
wyemitowane przez 8212 WIBOR 6M + marza E‘Eﬁteiz 81(1)12)12?; fgcznado 18.07.2016
WIKANA S.A. v I
Obligacje zwykte serii B
wyemitowane przez 7612 WIBOR 6M + marza Niezabezpieczone 18.01.2017
WIKANA S.A.
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez Hipoteka umowna taczna do
WI’KANA PRQPERTY 4000 WIBOR 6M + marsa kwoty 6 000 tys. zi, zastaw 20.01.2017
Spoélka z ograniczona rejestrowy do kwoty 6 000 tys.
odpowiedzialnoscia OMEGA zt, porgczenie WIKANA S.A.
S.KA.
Obligacje zwykte serii B
wyemitowane przez Hipoteka umowna !aczna do
WIKANA PROPERTY 6000 WIBOR 6M + mara kwoty 9 000 tys. zl, zastaw 20.01.2017

Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia OMEGA
S.KA.

rejestrowy do kwoty 9 000 tys.
zt, porgczenie WIKANA S.A.
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Obligacje zwykte serii B

Oswiadczenie o poddaniu si¢

eMItOWane Drzez egzekucji, poreczenie
WK ANA MEFI)?ITUM udzielone przez wybrane sp6tki

. . z Grupy Kapitatowej
S(I;Olka. z dogranm(.ma‘ WIKANA, w tym przez
odpowiedzialno$ciag 99 000 o . '

.. procentowanie state WIKANA S.A., 16.12.2016

CORYLUS S.K.A. (dawniej przewlaszczenie czgsci  akcji
WIKANA PROPERTY
Spotka z ograniczon: wybranych spotek z Grupy
Og Y dszalnoéci 4 Kapitatowej WIKANA S.A.

p a stanowigcych wilasnosé
CORYLUS S.K.A) WIKANA S.A
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez
WIKANA PROPERTY 5000 Oprocentowanie stale Oswiadczenie o poddaniu si¢ 24.08.2017

Spoélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia ROSA
S.K.

egzekucji.

Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w tysigcach zlotych 31-mar-16 31-gru-15

do 12 miesigcy 48 256 33257

powyzej 1 roku do 3 lat 5000 17 604
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 53 256 50 861

6.10. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

w tysigcach ztotych 31-mar-16 31-gru-15
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 15972 15902
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ dtugoterminowa 2261 2158
de(l)jgl(l)i:frrrlllii 3$;rzema kredytow i partycypacji - cz¢$¢ 8959 8992
Wnhiesione partycypacje dlugoterminowe 4752 4752
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 625 7541
Kaucje zatrzymane - czgs¢ krotkoterminowa 1502 1570
Zobowigzania publicznoprawne 1148 1728
Pozostate zobowigzania 7023 7548
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow - -
Rozliczenie umorzenia kredytdéw i partycypacji - czg§¢

krotkoterminowa 100 100
Razem 32370 34 389

6.11. Zobowigzania warunkowe

Spétki Grupy Kapitalowej posiadaja wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytulu kredytow, pozyczek i wyemitowanych obligacji.
Informacje o zaciagnietych zobowigzaniach warunkowych z w/w tytutéw zostaty ujete w nocie 6.8 raz 6.9.
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6.12. Rezerwy

w tysiacach zlotych Prawne Zobowiazania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2016 r. 74 413 137 624
Zwigkszenia/Utworzenie - 214 - 214
Zmniejszenia/Wykorzystanie - (25) - (25)
Warto$¢ na dzien 31 marca 2016 r. 74 602 137 813
Czg$¢ dtugoterminowa - - 7 7
Cze$¢ krotkoterminowa 74 602 130 806
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2015 r. 74 413 137 624
Cze$¢ dugoterminowa - - 7 7
Czgs¢ krotkoterminowa 74 413 130 617

6.13. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okresow skladajg si¢ gtéwnie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych odsetek od
nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentow sa przedstawione w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozycji

tej wykazano dotacje w kwocie 9 309 tys. zt i pozostale pozycje w kwocie 47 tys. zt.

w tysiacach zlotych 31-mar-2016 31-gru-15
Inwestycja Sky House 1118 37
Inwestycja Zielone Tarasy 899 389
Inwestycja Osiedle Marina 823 501
Inwestycja Swierkowa Aleja 1674 758
Inwestycja Miasteczko Wikana - 1002
Inwestycja Osiedle Panorama 1886 846
Inwestycja Osiedle Generalskie 400 289
Inwestycja Osiedle Cetnarskiego - 224
Inwestycja Oranzeria 493 320
Inwestycja Tgczowe Osiedle 18 -
Dotacje 9 309 9614
w tym diugoterminowe 8 147 8510
w tym krotkoterminowe 1162 1104
Zaliczki z tytuhu sprzedazy gruntow - 125
Pozostate 47 176

16 667 14 281

6.14. Wysokos$¢ wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnoséci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i Urzedu Skarbowego,
wyplaca kadrze zarzadzajacej wynagrodzenia na podstawie umow o $wiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji.

01-sty-16 01-sty-15
w tysigcach zlotych 31-mar-16  31-mar-15
Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej 54 55
01-sty-16 01-sty-15
w tysigcach ztotych 31-mar-16  31-mar-15
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 43 48

A
wikana

str. 32



Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

6.15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Podmioty powigzane obejmujg podmioty kontrolowane przez Akcjonariuszy oraz Cztonkoéw Zarzadu

i Rady Nadzorczej.
. Warto$¢ transakeji Nierozliczone saldo na
w tysigeach ziotych w okresie: dzien
01-sty-16 01-sty-15
31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-mar-15
Sprzedaz produktow i ustug 729 2 97 7

Warto$¢ transakeji

Nierozliczone saldo na

w okresie: dzien
01-sty-16 01-sty-15
31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-mar-15
Zakup produktow i ustug 1002 230 183 475

Nierozliczone

Nierozliczone

w tysigcach zlotych saldo na dzien Warto$¢ transakcji w okresie Saldp pa
dzien
. . . Splaty Naliczenia Splaty ) :
31-gru-15  Udzielenie kapitatu odsetek odsetek 31-mar-16
Otrzymane pozyczki ) ) )
(kapital i odsetki) 10678 176 10854
. Warto$é transakeji Nierozliczone saldo na
w ysigeach zlotych w oKresie: ! dzien
01-sty-16 01-sty-15
31-mar-16  31-mar-15 oL mar-s 31-gru-15
Pozostale zobowiazania (345) - 6 427 6772

6.16. Odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

Warto$¢ odpisow aktualizujacych $rodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne nie ulegta zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2015 r.

Robert Pydzik
[Prezes Zarzadu/

Lublin, 13 maja 2016 roku
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7. Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 marca 2016 r.

w tysigcach zlotych Nota 01-sty-16 01-sty-15
Dzialalnos$¢ kontynuowana 31-mar-16 31-mar-15
Przychody ze sprzedazy 438 4 644
Koszt wlasny sprzedazy (445) (4 624)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy ()] 20
Koszty sprzedazy (43) (258)
Koszty ogdlnego zarzadu (344) (502)
Pozostate przychody operacyjne 36 480
Pozostate koszty operacyjne (35) (64)
Zyski z inwestycji 291 198
Zysk/(Strata) na dzialalno$ci operacyjnej (102) (125)
Udziat w zyskach jednostek wspotzaleznych ) )
i stowarzyszonych

Koszty finansowe (694) (650)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (796) (775)
Podatek dochodowy -
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (796) (775)
Dzialalno$¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/(Strata) netto (796) (775)
Inne calkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogélem (796) (775)
Podstawowa (zt) (0,04) (0,04)
Rozwodniona (z}) (0,04) (0,04)

Robert Pydzik
[Prezes Zarzadu/

Lublin, 13 maja 2016 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 31 marca 2016 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-mar-16 31-gru-15
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 98 110
Wartosci niematerialne 60 82
Nieruchomosci inwestycyjne 5331 5332
Udzielone pozyczki 21 361 22 020
Pozostate inwestycje dlugoterminowe 10 032 10 031
Pozostate aktywa dtugoterminowe 3441 3441
Aktywa trwale razem 40 323 41016
Aktywa obrotowe
Zapasy 8.1 23185 23564
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 19 217 19 227
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 3 154
Aktywa obrotowe razem 42 405 42 945
Aktywa razem 82728 83961
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
IPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 31 marca 2016 r.

w tysigcach ziotych Nota 31-mar-16 31-gru-15
Kapital wlasny i zobowiazania
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 40030 40030
Kapitat z aktualizacji wyceny 358 358
Kapitat zapasowy 67 067 67 067
Zyski (straty) zatrzymane (70 200) (69 404)
Kapital wlasny razem 37 255 38 051
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 16 612 13982
Rezerwy 8.2 7 7
W tym rezerwy na swiadczenia pracownicze 7 7
Zobowiazania z tytutu obligacji - 7612
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2138 2138
Zobowiazania dlugoterminowe razem 18 757 23739
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6 960 6 067
Zobowiazania z tytutu obligacji 16 010 10 857
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 2622 4111
Rezerwy 8.2 1066 1066
W tym rezerwy na swiadczenia pracownicze 8.2 106 106
Przychody przysztych okresow 8.3 58 70
w tym dotacje 8.3 58 70
Zobowiazania krétkoterminowe razem 26 716 22171
Zobowiazania razem 45 473 45910
Kapital wlasny i zobowiazania razem 82728 83961
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
Boiena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

Srédroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeptywéw Pienieznych

Qe s

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej

Strata netto za okres (796) (775)

Korekty
Amortyzacja 35 89
Przychody z tytutu odsetek i udziatow w zyskach (dywidendy) (171) (852)
Koszty finansowe 686 630
Zysk na dziatalno$ci inwestycyjnej - (66)
Zmiana stanu zapaséw 379 (294)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (124) 2663
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow - -
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych z

wylaczeniem kredytoéw i leasingu (1 489) 826
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow (12) (631)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (1 492) 1590

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 53 -
Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 20
Sprzedaz aktywow finansowych 101 -
Pozyczki udzielone - (83)
Sptata udzielonych pozyczek 77 4929
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 931 4 866

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
Nabycie akcji wtasnych - (46)
Wptyw netto z emisji obligacji - (376)
Wykup obligacji (2 053) (4 106)
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 4179 185
Wydatki na sptatg kredytow i pozyczek (987) (731)
Odsetki zaptacone (729) (1 390)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 410 (6 464)

Przeplywy pieni¢zne netto, razem (151) (7)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 154 81

Srodki pieniezne na koniec okresu 3 74

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania

Robert Pydzik
[Prezes Zarzadu/

Lublin, 13 maja 2016 roku

A
wikana

Agnieszka Maliszewska

/Czlonek Zarzadu/

Bozena \Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Srédroczne skrocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2016 r.

. . . Kapital z . Kapital
w tysigcach ztotych zzlll((;‘;)(;:::’lvy VC\II;.(S:Jnee Z;(paazl(:\z/‘\:y aktuI;Iizacji Zz)gl:lz)(/ﬁ:lrg) wl;)sny
wyceny razem
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2015 r. 40030 1) 67 068 - (66 245) 40 852
Catkowite dochody - - - - (774) (774)
—  Wynik za okres - - - - (774) (774)
—  Inne dochody - - - - - -
Zmiana udzialow w jednostce zaleznej - - - - - -
Zbycie akcji wlasnych - - - - - -
Podziat wyniku - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2015r. 40030 1) 67 068 - (67 019) 40078
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2016 r.
40030 - 67 067 358 (69 404) 38051
Catkowite dochody - - - - (796) (796)
—  Wynik za okres - - - - (796) (796)
—  Inne dochody - - - - - -
Zmiana udziatow w jednostce zaleznej - - - - - -
Zbycie akcji wtasnych - - - - - -
Podziat wyniku - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2016 r. 40 030 - 67 067 358 (70 200) 37255
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
IPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
BoZena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksiag rachunkowych/
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

8. Informacja dodatkowa do $rodrocznego skréoconego jednostkowego sprawozdania finansowego

8.1. Zapasy
w tysigcach ztotych 31-mar-16 31-gru-15
Produkcja w toku 22 366 22948
Wyroby gotowe 319 616
23185 23564
Podzial zapasow na dzien 31 marca 2016 roku
w tysigcach zlotych Produkcjaw toku  Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 4 265 243
Inwestycja Apartamenty Godebskiego - 18
Inwestycja Lancut Osiedle Cetnarskiego - 28
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy 1930 -
Inwestycja Niecata Lublin 3208 -
Inwestycja Przemysl 2881 -
Inwestycja Lublin Krasnicka 5881 -
Inwestycja Sky House Lublin 293 315
Inwestycja Podpromie Rzeszow 4346 -
Inwestycja Rzeszéw Osiedle Panorama - 9
Pozostate 62 (294)
w tym rezerwa na wyroby gotowe - (294)
22 866 319

Warto$¢ odpisow aktualizujacych zapasy nie ulegta zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2015 .

8.2. Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Zobowiazania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2016 r. 74 886 113 1073
Zwigkszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - - -
Warto$é na dzien 31 marzec 2016 r. 74 886 113 1073
Cze$¢ dtugoterminowa - - 7 7
Cze$¢ krotkoterminowa 74 886 106 1066
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2015 r. 74 886 113 1073
Cze$¢ dtugoterminowa - - 7 7
Czgs¢ krotkoterminowa 74 886 106 1066

8.3. Przychody przyszlych okresow
w tysigcach zlotych 31-mar-16 31-gru-15
Dotacje 58 70

58 70
str. 39

A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

8.4. Transakcje z podmiotami powiazanymi
Pozostale transakcje z podmiotami
powiazanymi

Podmioty powiazane obejmuja podmioty kontrolowane przez Akcjonariuszy oraz Czlonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Warto$¢ transakcji w okresie: Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach zlotych
01-sty-16 01-sty-15
31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-gru-15
Sprzedaz produktéw i ustug 558 652 16 794 16 902
Warto$¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach ztotych
01-sty-16 01-sty-15 e P
31-mar-16 31-mar-15 31-mar-16 31-gru-15
Zakup produktow i ustug 128 160 1133 2238
w tysigcach ztotych Nierozliczone Warto$¢ transakeji w okresie Nierozliczone

saldo na dzien saldo na dzien

. . . Splaty Naliczenia Splaty } _
31-gru-15 Udzielenie Kapitatu odsetek odsetek 31-mar-16
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) 22 020 - (777) 171 (53) 21361
. Nierozliczone x " : Nierozliczone
w tysigcach zlotych saldo na dzien Wartos$¢ transakeji w okresie saldo na dzied
[ A Splaty  Naliczenia Splaty e
31-gru-15 Udzielenie Kapitatu odsetek odsetek 31-mar-16
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 19874 4179 (1 020) 363 0 23 396
Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
IPrezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
BoZena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
Lublin, dnia 13 maja 2016 roku prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2016-31.03.2016

9. Opis organizacji Grupy Kapitalowej

W sktad Grupy Kapitalowej wchodzi Jednostka Dominujgca oraz jednostki zalezne. Szczegdlowe informacje o Grupie Kapitatowej
prezentowane sa w punkcie 3 Skonsolidowanego raportu kwartalnego za okres 01.01.2016-31.03.2016 r.

10. Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej i wplyw tych zmian na funkcjonowanie Grupy
Kapitalowej

Zmiany, jakie zaszty w strukturze Grupy Kapitalowej na przestrzeni I kwartatu 2016 roku, jak rowniez do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, dotyczyty przede wszystkim:
= zwrotnego przeniesienia wlasnosci akcji wybranych spotek z Grupy Kapitatowej, ktore zostaly przewtaszczone na zabezpieczenie na
rzecz obligatariusza w zwigzku z dokonang przez WIKANA MERITUM Spotka z ograniczonga odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A.
z siedzibg w Lublinie emisja obligacji serii B.
= przeniesienia na Spotke wiasnosci 100% akcji 3 podmiotow z Grupy Kapitatowej, ktore dotychczas byty zalezne od Spolki poprzez
WIKANAFIZ,
= rozwigzania WIKANA FIZ,
= zmiany form prawnych wybranych spétek z Grupy Kapitatowe;j,

Zarzad Spotki zwraca uwage, iz ww. zmiany miaty charakter wytacznie porzadkowy i organizacyjny i byty konsekwencja zapoczatkowanej
w 2014 r. i realizowanej na przestrzeni kolejnych kwartatdéw restrukturyzacja Grupy Kapitatowej, majacej na celu uproszczenie
i usprawnienie funkcjonowania Grupy zgodnie z najlepszymi standardami funkcjonowania podmiotéw prowadzacych dziatalnoé¢
deweloperska.

Zarzad Spoltki wskazuje takze, iz zar6wno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie nastapity
zadne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, takie jak: potaczenia jednostek, przejecia lub sprzedaz jednostek z Grupy Kapitatlowej czy
utrata kontroli nad jednostka/jednostkami zaleznymi, za wyjatkiem opisanych powyzej. Ponadto, w omawianym czasie, nie miaty miejsca
zdarzenia takie jak utrata kontroli czy uzyskanie kontroli nad inwestycjami dtugoterminowymi.

11. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym i do dnia publikacji sprawozdania

Poza umowami znaczacymi dla dziatalno$ci operacyjnej Grupy Kapitatowej, o ktorych mowa w punkcie 15 niniejszego sprawozdania, za
istotne zdarzenie, jakie miato miejsce w I kwartale 2016 r., Zarzad Spotki uznaje podjecie w dniu 18 lutego 2016 r. uchwaty w sprawie
emisji przez WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoéciag ROSA S.K.A. (obecnie: WIKANA PROPERTY Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia ROSA S.K.) do 5 000 sztuk zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii A, niemajacych formy
dokumentu, o tacznej wartosci do 5 000 tys. zt; przydziat obligacji nastgpit w dniu 24 lutego 2016 r. (szczegdly: raporty biezace nr 6/2016
i 7/2016).

12. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikow za I kwartal 2016 r.

Spotka nie publikuje prognoz wynikdw.

13. Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
Liczbe akeji WIKANA S.A. bedacych w posiadaniu osob zarzadzajacych i nadzorujacych obrazuje ponizsza tabela.
Stan posiadania akcji WIKANA S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

LICZBA AKCJI/GLOSOW  WARTOSC NOMINALNA UDZIAL W KAPITALE

NA WZA SPOLKI (SZT.) AKCJI (PLN) Nﬂ’gggﬁ%‘ﬁéﬂz)
ZARZAD 0 0 0
RADA NADZORCZA, w tym: 590 088 1180196 2,95
BUCHAJSKI ADAM 524 815 1049 630 2,62
BUCHAJSKA AGNIESZKA 65 273 130 546 0,33
RAZEM: 590 088 1180176 2,95

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce nie posiadaja uprawnien do akcji Emitenta.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego, tj. od dnia 13 listopada 2015 r., w stanie posiadania osob zarzadzajacych
i nadzorujacych zaszty nastepujace zmiany:

= W dniu 31 marca 2016 r. Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace, podmiot zalezny od Pana Adama Buchajskiego, na podstawie
porozumienia zbyt na rzecz innego podmiotu zaleznego od Pana Adama Buchajskiego, tj. RDI LLC z siedziba w Dover, 4 935 222 akcje
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Spoiki, stanowiace 24,66% kapitatu zaktadowego Spotki 1 uprawniajace do oddania 4 935 222 gltoséw na walnym zgromadzeniu Spotki,
stanowigcych 24,66% ogdlnej liczby gltosow.

Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 7 kwietnia 2016 r., Pani Agnieszka Buchajska zbyta 317 322 akcje Spotki,
stanowiace 1,58% kapitatu zaktadowego Spoétki i uprawniajace do oddania 317 322 glosow na walnym zgromadzeniu Spoiki,
stanowiacych 1,58% ogolnej liczby glosow, za$ jej osoba bliska zbyta 212 680 akcji Spotki, stanowiacych 1,06% kapitatu zaktadowego
Spoiki i uprawniajacych do oddania 212 680 gltoséw na walnym zgromadzeniu Spoiki, stanowiacych 1,06% ogolnej liczby glosow.

W dniu 31 marca 2016 r. RDI LLC z siedzibg w Dover, podmiot zalezny od Pana Adama Buchajskiego, W drodze wniesienia wktadu
niepieni¢znego w postaci akcji Spolki, nabyta 530 012 akcji Spotki, stanowiacych 2,65% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych
do oddania 530 012 gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki, stanowigcych 2,65% ogolnej liczby glosow. Tego samego dnia, RDI LLC
z siedziba w Dover nabyta od Ipnihome Limited z siedziba w Larnace 4 935 222 akcje Spotki, stanowiace 24,66% kapitatu zaktadowego
Spotki i uprawniajace do oddania 4 935 222 gltoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 24,66% ogolnej liczby glosow.
Wskutek powyzszych transakcji, RDI LLC z siedziba w Dover nabyta bezposrednio 5 465 234 akcje Spotki, stanowiace 27,31% kapitatu
zakladowego Spotki i uprawniajace do oddania 5 465 234 glosow na walnym zgromadzeniu Spétki, stanowiacych 27,31% ogodlnej liczby
glosow. Wskutek powyzszych transakcji, zmienit si¢ stan posiadania akcji Spotki przez Pana Adama Buchajskiego, ktory przed
ww. transakcjami posiadat 5460 037 akcji Spotki (w tym 524 815 bezposrednio i 4 935 222 posrednio poprzez Ipnihome Limited
z siedziba w Larnace), stanowiacych 27,28 % kapitalu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 5 460 037 gltosow na walnym
zgromadzeniu Spoiki, stanowigcych 27,28% ogblnej liczby glosow. Po ww. transakcjach Pan Adam Buchajski posiadat 5 990 049 akcji
Spotki (w tym 524 815 bezposrednio i 5 465 234 posrednio poprzez RDI LLC z siedziba w Dover), stanowiacych 29,93 % kapitatu
zakladowego Spotki i uprawniajacych do oddania 5 990 049 glosow na walnym zgromadzeniu Spoiki, stanowiacych 29,93 % ogdlnej
liczby glosow.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. RDI LLC z siedzibg w Dover zbyta na rzecz podmiotu zaleznego, tj. Sarmira Limited z siedzibg w Mriehel,
5 465 235 akcji Spolki, stanowiacych 27,31% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 5 465 234 glos6w na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 27,31% ogdlnej liczby gloséw, ktory to podmiot w tym samym dniu nabyt bezposrednio tacznie
6 880 260 akcji Spofki, stanowigcych 34,38% kapitatu zakltadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 6 880 260 glosow na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 34,38% ogodlnej liczby glosow. Wskutek powyzszego zmienit si¢ sposoéb posiadania akcji Spotki
przez RDI LLC z siedziba w Dover z bezposredniego na posredni. Wskutek powyzszego, zmienit si¢ posredni stan posiadania akcji
Spotki przez Pana Adama Buchajskiego z 5 990 049 akcji Spotki (w tym 524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 5 465 234 akcji
posiadanych posrednio poprzez RDI LLC z siedziba w Dover), stanowiacych 29,93 % kapitalu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do
oddania 5990 049 gltoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 29,93 % ogolnej liczby gltoséw na 7 405 075 akceji Spotki
(w tym 524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 6 880 260 akcji posiadanych posrednio), stanowiacych 37,00% kapitatu zaktadowego
Spotki i uprawniajacych do oddania 7 405 075 gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 37% ogolnej liczby glosow.

W dniu 20 kwietnia 2016 r. na podstawie umowy sprzedazy udziatbw MWM Investments Limited z siedzibg w Mriehel z AGIO RB FIZ
z siedzibg w Warszawie do RDI LLC z siedzibg w Dover, zmienit si¢ posredni stan posiadania akcji Spotki przez RDI LLC z siedziba
w Dover (z 6 880 260 akcji Spotki, stanowiacych 34,38% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 6 880 260 glosow
na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 34,38% ogoélnej liczby glosow na 13 200 384 akcji Spolki, stanowiacych 65,95%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 13 200 384 glosow na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 65,95%
0golnej liczby glosow) oraz stan posiadania akcji Spotki przez Pana Adama Buchajskiego (z posiadanych 7 405 075 akcji Spotki, w tym
524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 6880260 akcji posrednio, stanowigcych 37,00% kapitatu zakltadowego Spotki
i uprawniajacych do oddania 7 405 075 gltosow na walnym zgromadzeniu Spoétki, stanowiagcych 37,00% ogolnej liczby glosow,
na 13 725 199 akcji Spotki, w tym 524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 13 200 384 akcji posiadanych posrednio, stanowigcych
68,58% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do oddania 13 725 199 gltoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki, stanowigcych
68,58% ogdlnej liczby glosow).

W dniu 28 kwietnia 2016 r., w ramach wplat na certyfikaty inwestycyjne VALUE FIZ z Wydzielonym Subfunduszem 1 z siedzibg
w Warszawie, RDI LLC z siedziba w Dover wniosto m.in. jednostki uczestnictwa spotek dotychczas zaleznych, tj. MWM Investments
Limited z siedziba w Mriehel na Malcie oraz Sarmira Limited z siedziba w Mriehel na Malcie, wskutek czego zbyta wszystkie posiadane
akcje Spotki na rzecz podmiotu niezaleznego. W zwiazku z w powyzszym, zmienit si¢ takze stan posiadania akcji Spotki przez Pana
Adama Buchajskiego, ktory z 13 725 199 akcji Spotki (w tym 524 815 akcji posiadanych bezposrednio i 13 200 384 akcji posiadanych
posrednio), stanowiacych 68,58% kapitatu zakladowego Spotki i uprawniajagcych do oddania 13725199 glosow na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 68,58% ogdlnej liczby glosow, wskutek powyzszej transakcji posiada wylacznie bezposrednio
524 815 akcje Spotki, stanowiace 2,62% kapitalu zakladowego Spoiki oraz uprawniajace do oddania 524 815 gloséw na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 2,62% ogolnej liczby gltosow.
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14. Wskazanie post¢powan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla post¢powania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta, na dzien sporzadzenia tego sprawozdania, Emitent i jednostki od niego zalezne sg stronami
postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych
taczna warto$¢ wynosi: 12 039 672 zt, z czego:

= 4 296 741,89 zt — stanowi lacznag warto§¢ postgpowan dotyczacych wierzytelnosci Emitenta i jednostek od niego zaleznych.
Postgpowaniem o najwyzszej wartosci jest postgpowanie wszcezgte przez Wikana S.A. w dniu 17 marca 2014r. przeciwko ABM
Greiffenberger Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie. W dniu 23 grudnia 2014r. Spétka zmodyfikowata podstawe prawng pozwu,
zadajac od pozwanej spotki zwrotu nienaleznego $wiadczenia w kwocie: 4 188 951,46. Powddztwo oceniane jest jako zasadne.

= 7742929,90 zt — stanowi taczng warto$¢ postepowan dotyczacych zobowigzan Emitenta i jednostek od niego zaleznych. Najwyzsza
warto$¢ w tej grupie przedstawia pozew otrzymany w dniu 30 stycznia 2015r. przez WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia 02 Spotka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Lublinie oraz WIKANA NIERUCHOMOSCI Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cia w likwidacji z siedzibg w Lublinie, o solidarng zaplatg kwoty: 2 544 994,00 zt na rzecz osoby
fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza (z uwagi na przepisy o ochronie danych osobowych Emitent nie ujawnia danych
strony powodowej). Powddztwo oceniane jest jako niezasadne.

15. Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnosci operacyjnej Grupy Kapitalowej

W I kwartale 2016 roku spotki z Grupy Kapitalowej, poza umowami przenoszacymi wiasno$¢ lokali, byly stronami takze nastgpujacych
umow handlowych:

*  wdniu 14 stycznia 2016 r. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig ROSA Spotka Komandytowo-Akcyjna
(obecnie:  WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia ROSA Spotka Komandytowa) zawarta
Z Przedsigbiorstwem Wielobranzowym DOM PLUS Michat Duda, Jacek Catka S.C. (,,Wykonawca”) umowe o wykonanie robot
budowlanych, polegajacych na realizacji w Lublinie przy ul. Misjonarskiej 12a trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
wraz z instalacjami, przylaczami oraz zagospodarowaniem terenu (szczegoéty: raport biezacy nr 2/2016),

* w dniu 28 stycznia 2016 r. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig ACER Spoétka Komandytowo-Akcyjna
zawarta z INVEST PARTNER ARKADIUSZ MATULA - SPOLKA KOMANDYTOWA umowe o wykonanie robét budowlanych,
polegajacych na realizacji kolejnego etapu inwestycji pod nazwa MIASTECZKO WIKANA w Lublinie przy ul. Kasztelanskiej,
tj. trzech  zespotéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, wraz z instalacjami oraz
zagospodarowaniem terenu (szczegoty: raport biezacy nr 4/2016),

=  w dniu 10 lutego 2016 r. WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA Spotka Komandytowo-
Akcyjna (obecnie: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA Spotka Komandytowa) zawarta
z SKANSKA S.A. umowg o wykonanie robot budowlanych, polegajacych na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego B3,
wraz z garazem podziemnym, instalacjami oraz zagospodarowaniem terenu, w ramach inwestycji pod nazwa Sky House w Lublinie
(szczegoty: raport biezacy nr 5/2016).

Poza powyzszym, w dniu 31 marca 2016 r. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno§cia KROSNO S.K.A. zawarla
aneks do umowy, na podstawie ktorej zaciagneta zobowigzanie wekslowe na kwote 4 200 tys. zI, zmieniajgcy termin wykupu weksla z dnia
31 marca 2016 r. na dzien 31 grudnia 2016 r.

16. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostki wchodzace w sklad Grupy
Kapitalowej z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, z podmiotami powigzanymi nie byly zawierane transakcje
na warunkach innych niz rynkowe.

17. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach

Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych kredytow i pozyczek zostaly zamieszczone w punkcie 6.8. informacji dodatkowej do
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w kolumnie zabezpieczenia.

18. Istotne informacje nt. dzialalno$ci Spoétki i Grupy Kapitalowej

W okresie zakonczonym 31 marca 2016 roku sp6tki z Grupy Kapitatowej kontynuowaty swoja dziatalnosé statutowa. W okresie I kwartalu
2016 roku Grupa Kapitatowa odnotowata 1 193 tys. zt straty, przy 13 277 tys. zt przychoddw z dziatalnosci operacyjne;.

Na dzien 31 marca 2016 r. taczna kwota zobowiazan Grupy Kapitalowej przypadajacych do splaty w ciagu najblizszych 12 miesigcy
(j. zobowigzan krotkoterminowych) z wylaczeniem rezerw o charakterze krotkoterminowym, wynosi 88 203 tys. zt. Skladaja si¢ na te
pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu zaciagnietych kredytow, leasingu finansowego, wyemitowanych obligacji, zobowiazania
handlowe oraz przychody przysztych okreséw (poziom przychodéw przysztych okreséw rowny 8 520 tys. zt odpowiada kwocie wptaconych
przez klientow $rodkow finansowych na podstawie uméw kupna mieszkan w realizowanych i nie zakonczonych projektach deweloperskich).
W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszacej 89 009 tys. zt, w praktyce splacie podlega¢ bedzie kwota 80 489 tys. zi,
tj. pomniejszona o kwote przychoddéw przysztych okreséw, ktore zgodnie z metodologia rozliczania projektow deweloperskich (okreslong
MSR 18) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktow notarialnych przez klientdéw. Ewentualna sptata
tych zobowigzan wobec nabywcow mieszkan bylaby konieczna w sytuacji niewywigzania si¢ z zawartych umoéw sprzedazy mieszkan,
np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie termindéw budowy, co w opinii Zarzadu Spotki nalezy zdecydowanie wykluczy¢.
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W pierwszym kwartale 2016 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu Grupa Kapitalowa, w zakresie mieszkaniowych projektow
deweloperskich:
= rozpoczeta realizacje nastgpujacych projektow deweloperskich: budynku B3 w ramach inwestycji Sky House w Lublinie, budynku
Misjonarska 12 w Lublinie, trzynastego zadania (MW B13) w ramach inwestycji Miasteczko Wikana w Lublinie;

= przygotowuje si¢ do rozpoczecia realizacji kolejnych projektow deweloperskich zlokalizowanych w wojewddztwach lubelskim
i podkarpackim.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2016 roku w ofercie Grupy Kapitatowej znajdowaty si¢ projekty deweloperskie z taczng liczba 292 lokali,
z czego 252 znajdowato si¢ w budowie.

Przychody z najmu (segment najem powierzchni) w okresie I Q 2016 r. wyniosty 2 050 tys. zt.
W okresie od 1 stycznia do 31 marca br. Grupa Kapitatlowa osiggneta z segmentu energii odnawialnej przychody w wysokosci 352 tys. zt.

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowaé dziatania majace na celu poprawe sytuacji finansowej Grupy, w tym mig¢dzy innymi poprzez
skupienie dziatalno$ci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzadu Spotki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy Kapitalowej w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania. Zarzad Spolki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie Kapitatowej odpowiednie $rodki finansowe
do obshugi zobowiazan finansowych ihandlowych oraz niezakloconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektow
deweloperskich.

19. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Zarzad Spotki dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitalowej w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Podstawowym celem analizy byto okre$lenie Zrodet sptaty zobowigzan krétkoterminowych
Grupy Kapitatlowej, wynikajacych przede wszystkim z tytutlu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytow oraz zobowigzan
handlowych (w tym zobowigzan wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).
W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spotki okreslit nastgpujace gldwne zrodta sptaty zobowigzan krétkoterminowych:
= Wplywy z nowych uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komoérek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych obecnie
w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej w 2016 roku.
= Wptywy wynikajgce z ptatnosci z umow sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komoérek lokatorskich i lokali ustugowych w obecnie
prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed 31.03.2016 roku - dokonywanych przez klientéw zgodnie
z harmonogramami zawartymi w ww. umowach.
= Wplywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych.
= Procesu dezinwestycji obejmujgcego zbycie wybranych aktywow, poprzez sprzedaz wybranych sktadnikow majatku trwatego nie
wykorzystywanych do podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Ponadto Zarzad Spolki analizuje szereg rozwiazan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkéw finansowych gwarantujacych poziom
ptynnosci Grupy Kapitatowej wspierajacych obstuge zobowiagzan finansowych i handlowych. W ramach powyzszych w zaawansowanym
stadium przygotowan jest pozyskanie kredytdéw bankowych, zar6wno refinansujacych sptate dotychczasowych zobowigzan, jak
i finansujgcych realizacje projektow deweloperskich.

Powyzsze propozycje rozwigzan nie stanowig katalogu zamknietego, a ich realizacja bedzie uzalezniona od warunkéw finansowych
i korzysci jakie przyniosg Grupie.

Widoczne ozywienie na rynku mieszkaniowym, umozliwi zdaniem Zarzadu Spotki realizacj¢ planow sprzedazowych mieszkan w skali, ktora
zapewni niezaktdcone kontynuowanie dziatalno$ci, w tym sptate wymagalnych zobowigzan.

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitalowej. Istotna cze$¢ projektow
deweloperskich bedzie realizowana w ramach spolek celowych, tak wigc wiodaca role bedzie odgrywaé wynik skonsolidowany Grupy
Kapitatowe;j.
Strategia rozwoju Spoétki, spotek deweloperskich z Grupy Kapitalowej na najblizszy, co najmniej 12 miesieczny okres skoncentruje sie na
nastepujacych kierunkach:
= Intensyfikacji dziatah w kierunku istotnego zwigkszenia tempa i skali dzialalno$ci, w tym rozpoczecia realizacji inwestycji na
posiadanych gruntach.
= Umacnianiu pozycji Spotki wséréd innych firm deweloperskich, dalszym rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnosci
i wzmacnianiu pozycji na rynkach, na ktorych Spotka jest obecna.
= Konsekwentnym zwigkszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentowno$¢ prowadzonej dziatalnosci.
= Dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektow do biezacej i dajacej si¢ przewidzie¢ Kkoniunktury na rynku
nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spoétke naktadow i otrzymywanych wptywdéw oraz stopnia
biezacej plynnosci.
= Dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektow deweloperskich.
W zakresie segmentu sprzedazy detalicznej, w ktorym Grupa Kapitatowa dziatata do konca 2015 r., w pierwszym kwartale 2016 r. zostata

podjeta decyzja o zainicjowaniu procesu rozwigzania jedynej spotki zaleznej prowadzacej dziatalnos$¢ w ramach tego segmentu.
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W zakresie segmentu odnawialnych Zrodet energii oraz segmentu nieruchomosci komercyjnych Zarzad Spotki nie wyklucza dezinwestycji

w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadne decyzje w tym zakresie nie
zostaly podjete.

Robert Pydzik Agnieszka Maliszewska
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, ktérej powierzono
Lublin, 13 maja 2016 roku prowadzenie ksiag rachunkowych/
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