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1 Opis organizacji Grupy Kapitatowej Wikana

1.1 Struktura Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa Wikana sktada sie z jednostki dominujacej-spétki pod firmg Wikana S.A. z
siedzibg w Lublinie i jej jednostek zaleznych.

Tabela 1. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej WIKANA. Stan na dzien 31
sierpnia 2011 r.

L Nazwa i adres siedziby jednostki Status jednostki w Grupie Procentowy udziat Wikana S.A. w gtosach
p- Y) Kapitatowej Wikana oraz kapitale zaktadowym
Wikana S.A. -
L Jl.Cisowal1, 20-703 Lublin Jednostka dominujaca ;
) Wikana Invest Sp. z 0.0. Jednostka bezposrednio 100
: ul.Cisowal1, 20-703 Lublin zalezna
3 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. Jednostka bezposrednio 100
' ul.Cisowal1l, 20-703 Lublin zalezna
4 Wikana Project Sp. z 0.0. Jednostka bezposrednio 100
: ul.Cisowa11,20-703 Lublin zalezna
5 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jednostka bezposrednio 100
' ul.Cisowal1l, 20-703 Lublin zalezna
6 MultiserwiS Sp. z 0. o. Jednostka bezposrednio 100
: ul. Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa zalezna
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spoétka
7. komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*

ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spoétka
8. komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy
9. Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spétka
10. komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02
11. Spodtka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.
12. 03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.
13. 04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01
14. Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100**
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
15. Wikana Sp. zo.o.
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina
16  Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

* posredni udziat WIKANA S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz WIKANA Nieruchomosci Sp. z 0.0.
** posredni udziat WIKANA S.A. poprzez fgczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz WIKANA Bioenergia Sp. z 0.0.

Zrédto: Grupa Kapitatowa Wikana.

Jednostka bezposrednio

. 63,4
zalezna
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Wszystkie spétki zarejestrowane i prowadzgce w okresie sprawozdawczym dziatalnosc

podlegaty konsolidacji metodg petna.

Wykres 1. Struktura Grupy Kapitatowej Wikana. Stan na 31 sierpnia 2011 .
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Zrédto: Grupa Kapitatowa Wikana.

1.2 Opis Grupy Kapitatowej

1.2.1 Jednostka Dominujaca

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Wikana S.A. byta podmiotem dominujgcym
w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. a) ustawy o rachunkowosci dla szesciu spotek z ograniczong
odpowiedzialnoscia, z uwagi na fakt posiadania bezposrednio 100% ogdlnej liczby gtoséw w organach
stanowigcych tych spoétek.

Wikana S.A. jest rowniez podmiotem dominujgcym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. b) ustawy
dla dziewieciu spdtek komandytowo-akcyjnych, bedac witascicielem 100%
certyfikatéw inwestycyjnych Wikana Zamknietego Funduszu Inwestycyjnego (dalej: Wikana FIZ),
ktory z kolei posiada 98% liczby akcji tych spoétek.

Spoétka jest podmiotem dominujgcym Grupy. Istnieje od stycznia 1994 r. Pierwotnie
funkcjonowata w Legnicy jako ZPO ELPO S.A., a nastepnie od sierpnia 1999 r. jako MASTERS S.A.
Pierwotnie przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa byta produkcja i handel odziezg. Dziatalnos$¢ ta
zostata zakonczona w IV kwartale 2006 roku. Od lutego 2007 r. siedziba spétki zostata przeniesiona

o rachunkowosci

do Zamoscia, a przedsiebiorstwo zajmowato sie przede wszystkim zarzgdzaniem tworzong Grupg
Kapitatowa.

Od momentu potaczenia w styczniu 2009 r. ze spdtkg branzy deweloperskiej Wikana S.A.
spotka posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg. Od marca 2009 r. dziata pod
zmieniong firma ,Wikana S.A.”

Aktualnie podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja
projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007).
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1.3 Jednostki zalezne

1.3.1 Wikana Project Sp. z 0.0.

Spoétka zostata powotana w styczniu 2009 r. pod firmg Stoneczny Stok Sp. z 0. 0. Podmiot ma
siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalnos¢ deweloperska mieszkaniowa na terenie wojewddztwa
lubelskiego. Jej podstawowym przedmiotem dziatania jest ,Kupno isprzedaz nieruchomosci na
wtasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).

W dniu 10 marca 2011 r. zostata zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp. z o.0.

Obecnie spoétka realizuje inwestycje w Putawach pod nazwg Osiedle Olimpijskie.

1.3.2 Wikana Invest Sp. z 0.0.

Przedsiebiorstwo powstato w listopadzie 2007 r. i posiada siedzibe w Lublinie. Poczagtkowo
spotka dziatata pod firma ,PRE ELBUD” Sp. z 0.0. Od maja 2009 r. za$ funkcjonuje w ramach Grupy
Kapitatowej Wikana.

Aktualnie podmiot zajmuje sie przedsiewzieciem deweloperskim komercyjnym w zakresie
powierzchni biurowo-magazynowej: Wikana Business Park potozonej w Specjalnej Strefie
Ekonomicznej Mielec, podstrefa Lublin.

1.3.3 Multiserwis Sp. z 0. o.

Spoétka Multiserwis Sp. z 0.0., majaca siedzibe w Warszawie, prowadzi od 2003 r. detaliczng
dystrybucje obuwia. Od stycznia 2007 r. spétka funkcjonuje w ramach Grupy Kapitatowej Wikana (do
marca 2009 r. Grupa Kapitatowa MASTERS).

Dominujgcym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Sprzedaz detaliczna obuwia i
wyrobow skdérzanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona kodem 47.72Z
(wedtug PKD 2007).

1.3.4 Wikana Bioenergia Sp. z o0.0.

Spétka dziata od wrzesnia 2009 r.; ma siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalnos$¢ (gtéwnie w
wojewoddztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,,Wytwarzanie energii elektrycznej” (kod: 35.11Z wg
PKD 2007).

Obecnie trwa budowa biogazowni metanowej w Siedliszczkach (gmina Piaski, wojewddztwo
lubelskie). Trwajg réwniez przygotowania do budowy biogazowni w Rejowcu Fabrycznym.
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1.3.5 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Podmiot ten powstat w styczniu 2007 r. jako MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie.
Przedsiebiorstwo prowadzi dziatalno$¢ deweloperska mieszkaniowg gtéwnie na terenie Polski
potudniowe].

W dniu 29 lipca 2010 r. firma spotki ulegta zmianie na Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci tego podmiotu jest ,, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
na wtasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).

1.3.6 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.0.

W pazdzierniku 2010 r. Spétka nabyta od Syndyka Masy Upadtosci LPBO S.A. 63,4% udziatéw w
spoétce pod nazwg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego LPBO Sp. z o0.0. (obecnie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z 0.0.) zsiedzibg w Lublinie, zajmujacej sie ustugowym
zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Spoétce Wikana S.A. przystuguje 2 918 udziatow w spdtce pod firma: Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Wikana Spdtka z o0.0. z siedzibg w Lublinie wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Sad Gospodarczy XI Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w
Lublinie pod numerem 0000040920.

Spoétka zajmuje sie prowadzeniem dziatalnosci gtdwnie w zakresie zarzgdzania zasobami wtasny
oraz nieruchomosciami zleconymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.

1.4 Jednostki posrednio zaleine

1.4.1 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka zostata zarejestrowana we wrzesniu 2010 r., posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi
dziatalno$¢ zwigzang z wytwarzaniem i handlem energig pochodzaca ze Zrédet odnawialnych na
terenie wojewddztwa lubelskiego. Podstawowym przedmiotem dziatania spétki jest ,Handel energig
elektryczng” (kod PKD 2007: 35.14Z). Komplementariuszem spétki jest Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.,
Wikana FIZ natomiast petni role akcjonariusza.

1.4.2 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka powstata na mocy statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsiebiorstwa znajduje sie w Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp.
z 0.0, role akcjonariusza petni za$ Wikana FIZ.

Spoétka prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg na terenie wojewddztwa podkarpackiego. Obecnie
trwa sprzedaz deweloperska trzeciego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Panorama.
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1.4.3 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka powstata na mocy statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsiebiorstwa znajduje sie w Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp.
z 0.0, role akcjonariusza petni zas Wikana FIZ.

Spoétka prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie
realizowany jest wieloetapowy projekt pod nazwg Miasteczko Wikana (Lublin).

1.4.4 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka powstata na mocy statutu spdétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsiebiorstwa
znajduje sie w Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role
akcjonariusza petni zas Wikana FIZ.

Spodtka prowadzi dziatalnosé deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego.

1.4.5 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina Spétka komandytowo-akcyjna

Spétka zostata zawigzana na mocy statutu spdtki z dnia 25 lipca 2011 r. Siedziba
przedsiebiorstwa znajduje sie w Lublinie. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp.
z 0.0, role akcjonariusza petni zas Wikana FIZ.

Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ deweloperskg na terenie wojewddztwa lubelskiego.
Obecnie trwajg przygotowania do rozpoczecia drugiego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle
Narutowicza w Bitgoraju oraz budowa czwartego i piatego Swierkowej Alei w Zamosciu. Sprzedaz
deweloperska obejmuje chwilowo czwarty etap Swierkowej Alei.

1.4.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spétka komandytowo-akcyjna

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zostata zarejestrowana w pazdzierniku 2010 r.
Podmiot posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalnos¢ deweloperska komercyjng na terenie
wojewddztw lubelskiego i podkarpackiego. Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0., Wikana FIZ zas$ — akcjonariuszem.

1.4.7 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka zostata zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji deweloperskiej w
Krosnie (Osiedle Generalskie). Siedziba spétki znajduje sie w Lublinie.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest (wedtug PKD 2007) 41.10Z —
,Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw”.
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Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z o0.0.) jest
komplementariuszem spoétki, Wikana FIZ zas — akcjonariuszem.

Spodtka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci.

Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,,MST Deweloper Sp. z 0.0. Krosno S.K.A.”
Firme spotki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

Obecnie spoétka realizuje inwestycje pod nazwa Osiedle Generalskie w Krosnie.

1.4.8 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna

Przedsiebiorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego Quadroom w Legnicy. Siedziba spétki znajduje sie w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. zo0.0.) posiada status
komplementariusza spoétki, Wikana FIZ jest zas$ akcjonariuszem.

Podstawowym przedmiotem dziafalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007). Spoétka
prowadzi dziatalnos¢ od 28 maja 2010 r. Do 24 sierpnia 2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST
Deweloper Sp. z o.0. Legnica S.K.A.” Firme spétki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej
komplementariusza.

Obecnie trwa etap sprzedazy notarialnej mieszkan.

1.4.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy Spétka komandytowo-akcyjna

Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem spofki jest prowadzenie nowych projektéw
inwestycyjnych. Przedsiebiorstwo posiada siedzibe w Lublinie.

Komplementariuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z 0. 0., Wikana FIZ natomiast petni
role akcjonariusza.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007). Spétka do dnia 15 lipca
2010 roku nie prowadzita dziatalnosci. Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST
Deweloper Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A.” Firme spétki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej
komplementariusza.

1.5 Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Fundusz utworzony pod nazwg CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety przez Copernicus Capital
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na podstawie decyzji
KNF z dnia 15 stycznia 2010 r. i zarejestrowany pod numerem Rfi 559 w dniu 28 lipca 2010 r. Na
podstawie decyzji Zgromadzenia Inwestoréw funduszu z dnia 25 sierpnia 2010 r., w dniu 27 sierpnia
2010 r. nazwa funduszu zostata zmieniona na WIKANA Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.
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Wikana S.A. posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych Wikana Zamknietego Funduszu
Inwestycyjnego, ktéry z kolei posiada po 98% w kazdej spdtce komandytowo-akcyjnej z Grupy
Kapitatowej WIKANA.

1.6 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W okresie | pétrocza 2011 r. nie miaty miejsce zmiany w strukturze jednostki, w tym w wyniku
potaczenia jednostek, przejecia lub sprzedaz jednostek Grupy Kapitatowej WIKANA jak réwniez
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji oraz zaniechania dziatalnosci.

W dniu 25 lipca 2011 r. zostat podpisany akt notarialny zawigzujagcy nowa spétke zaleing
Emitenta Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 05 Marina Spdtka Komandytowo-Akcyjna.
Komplementariuszem spétki Marina S.K.A. jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role akcjonariusza
petni zas Wikana FIZ. Kapitat zaktadowy nowo utworzonej spétki wynosi 50 tys. PLN.

1.7 Informacja o posiadanych oddziatach

Jedynym podmiotem Grupy Kapitatowej posiadajgcym oddziat jest Multiserwis Sp. z o.o.
Oddziat ten jest zlokalizowany w Zamosciu, przy ulicy Fabrycznej 1.

2 Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych,
ujawnionych w rocznym sprawozdaniu finansowym wyniku finansowego i
ich zmian

2.1 Pozycje bilansowe

Suma bilansowa na dzieri 30 czerwca 2011 r. wynosita 243 223 tys. PLN czyli o 101 523 tys. PLN
wiecej niz w dniu 30 czerwca 2010 r.

Struktura aktywéw ma charakter elastyczny. Jedynie 36,49% aktywdw ogdtem stanowia
aktywa trwate, z ktorych najistotniejszym sktadnikiem sg rzeczowe aktywa trwate (53 094 tys. PLN).

Warto$¢ aktywdéw obrotowych wynosi 154 468 tys. PLN, a ich najwiekszym sktadnikiem s3
zapasy (133 565 tys. PLN), co wynika ze sposobu kwalifikowania gruntéw oraz nieruchomosci przez
deweloperéw.

Na dzied 30 czerwca 2011 r. dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe] byta w 42,55% finansowana
kapitatem wtasnym. Kapitaty obce wynosity na ten dzier 139 743 tys. PLN, przy czym ich najwiekszym
sktadnikiem byty przychody przysztych okreséw wynoszace 38 635 tys. PLN. tacznie kredyty i pozyczki
krétko- oraz dtugoterminowe wynosity 60 982 tys. PLN.

2.2 Rachunek Wynikow
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Przychody ogdétem Grupy Kapitatowej za | pétrocze 2011 r. wyniosty fgcznie 25 990 tys.

PLN, z czego:
e 91,06% stanowity przychody ze sprzedazy,
e 8,73% stanowity pozostate przychody operacyjne,
e 0,21% stanowity przychody finansowe.
Koszty ogdtem Grupy Kapitatowej za | potrocze 2011 r. wyniosty facznie 28 012 tys.
PLN, z czego:
e 64,91% stanowity koszty sprzedanych produktow, towaréw i ustug,
e 17,04% stanowity koszty sprzedazy,
e 11,72% stanowity koszty ogdlnego zarzadu,
e 2,30% stanowity pozostate koszty operacyjne,
o 4,03% stanowity koszty finansowe.
Zysk na sprzedazy w okresie sprawozdawczym wyniost 5482 tys. PLN. Na poziomie
wyniku operacyjnego Grupa Kapitalowa wygenerowata strate w wysokosci -950 tys. PLN, a
na poziomie wyniku netto strate w wysokosci — 2 207 tys. PLN.

2.3 Przeplywy pieniezne

Wartos$¢ srodkoéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2011 r. wyniosta 4 542 tys. PLN. Wzgledem
konca 2010 r. nastgpit spadek stanu srodkéw pienieznych o 5 568 tys. PLN.

Przeptywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byty ujemne i wyniosty -9 302 tys.
PLN, z dziatalnosci inwestycyjnej réwniez byty ujemne i wyniosty — 2 268 tys. PLN. Przeptywy z
dziatalnosci finansowej byty dodatnie i wyniosty w 6 002 tys. PLN.

2.4 Wybrane wskazniki

Ze wzgledu na wygenerowanie straty na poziomie zysku netto wszystkie wartosci
wskaznikdw rentownosci za | pétrocze 2011 r. majg wartosci ujemne.
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Tabela 2. Podstawowe wskazniki.

ROE" -2,17% 2,20%
ROA’ -0,91% 1,28%
ROS® -9,33% 4,06%
Rentowno$¢ EBIT* -4,02% 5,88%
Rentownos¢ EBITDA® -2,01% 6,53%

Zrédto: Grupa Kapitatowa Wikana.

2.5 Zatrudnienie

W dniu 30 czerwca 2011 r. w Grupie Kapitatowej byto zatrudnionych 211 oséb na umowe o
prace. Szesc spotek: Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A., Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01
S.K.A., Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A., Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko
S.K.A., Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A., Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A nie zatrudniato w tym dniu zadnych
pracownikéw. Na dzied 30 czerwca 2011 r. najwieksze zatrudnienie w Grupie Kapitatowej miata
spotka Multiserwis Sp. z 0.0.

3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Wikana

3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej Wikana w | pofroczu 2011 r.

3.1.1 Jednostka Dominujgca

3.1.1.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

W dniu 10 stycznia 2011 r. Spdtka podpisata umowe zakupu dziatki zlokalizowanej przy ul.
Jana Pawta Il w Lublinie. Powierzchnia dziatki wynosi 2 141 m. W dniu 24 stycznia 2011 r. podpisato
umowe zakupu kolejnej dziatki zlokalizowanej przy ulicy Jana Pawta Il. Powierzchnia dziatki wynosi
4191 m* tacznie w styczniu 2011 r. zakupiono dziatki o powierzchni 6 332 m”.

W dniu 11 stycznia 2011 r. dniu Komisja Nadzoru Finansowego nafozyta na Spétke kare
pieniezng w wysokosci 70 tys. PLN za naruszenie obowigzkéw informacyjnych spétki publiczne;j.
Spodtka ztozyta wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy.

W dniu 7 marca 2011 r. Pan Tomasz Grodzki, petnigcy dotychczas funkcje Dyrektora
Finansowego, objat funkcje Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych. W zwigzku z rozszerzeniem sktadu

! Relacja zysku netto do kapitatéw wtasnych pomniejszonych o kapitaty mniejszosci

? Relacja zysku netto do aktywéw ogdtem

3 Relacja zysku netto do przychoddéw netto ze sprzedazy

4 Relacja zysku operacyjnego do przychoddw netto ze sprzedazy

> Relacja zysku operacyjnego powiekszonego o koszt amortyzacji do przychoddéw netto ze sprzedazy
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osobowego Zarzadu ulegt zmianie sposdb reprezentacji Spoétki. Obecnie reprezentacja jest
dwuosobowa.

W okresie od stycznia do marca 2011 r. Wikana S.A. zakupita 5 dziatek w Janowie Lubelskim,
o tacznej powierzchni 4 286 m*

W dniu 9 maja 2011 r. zostato zarejestrowane obnizenie kapitatu zaktadowego spétki Wikana
S.A. do kwoty 33611173,80 PLN. W tym samym dniu zostat zarejestrowany zostat nowy tekst
jednolity Statutu Spaétki.

W dniu 28 czerwca 2011 r. rozpoczeta sie sprzedaz deweloperska mieszkan w ramach
budynku B4 powstajgcego na obszarze inwestycji pod nazwg Miasteczko Wikana w Lublinie. Na
budynek B4 sktada sie siedem dwupoziomowych segmentdw o powierzchni 213 m?® kazdy. Do
kazdego z nich przyporzadkowany jest indywidualny ogrdd i garaz na dwa samochody. Na dachu
kazdego z segmentéw zamontowane zostang kolektory stoneczne, ktérych celem jest wspieranie
instalacji ogrzewania pomieszczen i wody uzytkowe;j.

W dniu 30 czerwca 2011 r. Spétka zakupita dziatke zabudowang zlokalizowang przy ul.
Niecatej w Lublinie. Powierzchnia dziatki wynosi okoto 1 ha.

3.1.2 Walne Zgromadzenia Spotki
W dniu 17 lutego 2011 r. obradowato sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A.

Zostato ono przerwane do dnia 3 marca 2011 r. Na posiedzeniu w dniu 3 marca Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie Spétki podjeto m.in. uchwaty:

— w sprawie umorzenia 3 akcji Spétki nabytych nieodptatnie w dniu 2 marca 2011 r.,

— sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego poprzez umorzenie trzech akcji wtasnych,

— w sprawie zmiany Statutu Spofki,

— w sprawie potaczenia akcji serii A, B, C, D, E, F Spotki w jedng wspdlng serie, scalenia (potgczenia)
akcji Spétki zmiany Statutu Spoétki oraz upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wtasnych Spétki
celem wyrdéwnania niedoborédw scaleniowych, upowaznienia Zarzadu do podjecia czynnosci
zwigzanych z realizacjg tej uchwaty.

W dniu 28 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A., ktdére
podjeto m.in. uchwaty w sprawie:

— zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za 2010 .,

— zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za 2010
r.,

— zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 r.,

— zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2010,

— podziatu zysku za rok 2010,

— przyjecia Programu Motywacyjnego dla cztonkéw Zarzadu Spotki WIKANA S.A. i kluczowych osdb
dla Grupy Kapitatowej WIKANA na lata 2011-2013,

— wylaczenia prawa poboru do warrantéw subskrypcyjnych serii A, B i C dla dotychczasowych
akcjonariuszy,

— w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akgji serii
H z wytgczeniem prawa poboru przez dotychczasowych akcjonariuszy. Celem warunkowego
podwyzszenia kapitatu jest realizacja Programu Motywacyjnego, przy czym podwyziszenie
miatoby by¢ o kwote nie wiekszg niz 700 000,00 PLN w drodze emisji nie wiecej niz 3 500 000
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akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Uchwatg nr 21/VI1/2011
Walne Zgromadzenie zezwolito na dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i
dematerializacje akcji serii H.

— zmiany uchwaty 9/111/2011 z 3 czerwca 2011 r. poprzez wskazanie, ze dotychczasowe serie akcji w

wyniku resplitu zostang scalone w jedng serie G, uchwatg nr 22/VI/2011 wyrazito zgode na
nabycie do 5 000 000 akcji wtasnych w celu wyréwnania niedoboréw scaleniowych. W zwigzku z
tym Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A. uchwatg nr 23/VI/2011 zmienito stosowne
zapisy Statutu Spétki, a uchwatg nr 24/V1/2011 upowaznito Rade Nadzorcza do przyjecia nowego
tekstu jednolitego Statutu.

3.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 11 lipca 2011 r. podjeta zostata uchwata Zarzadu w sprawie emisji do 26 250
niezabezpieczonych dwuletnich obligacji serii SO1, ktéra to emisja rozpoczeta Program Emisji Obligacji
Spétki o tgcznej wartosci do 150 min PLN. Emisje obligacji w ramach Programu majg nastepowac w
trybie art. 9 pkt 3 Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach. Propozycje nabycia obligacji
majg by¢ kierowane do indywidualnych adresatéw, w liczbie nie wiekszej niz 99 oséb. Obligacje
emitowane w ramach Programu mogg mie¢ posta¢c dokumentu, chyba Zze nastgpi ich
zdematerializowanie w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. W przypadku ustalenia
przez Zarzad Spotki, ze obligacje majg zostaé zdematerializowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi Zarzad Spétki podejmie wszelkie niezbedne
dziatania w celu dokonania dematerializacji obligacji, w tym w szczegdlnosci zawrze z KDPW umowy o
rejestracje obligacji w depozycie papieréw wartosciowych oraz podejmie wszelkie niezbedne
dziatania w celu dopuszczenia i wprowadzenia tych obligacji do obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., BondSpot S.A. lub do alternatywnego systemu obrotu.

W dniu 14 lipca 2011 r. Spétka zawarta umowe z Panem Adamem Buchajskim w sprawie
potracenia wzajemnych wierzytelnosci. Szczegétowy opis umowy znajduje sie w rozdziale Informacje
o0 zaciggnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym zobowiqzaniach finansowych.

W dniu 18 lipca 2011 r. Spdétka wyemitowata 26.250 obligacji serii SO1 o wartosci nominalnej
1 000,00 PLN jedna obligacja. Szczegdtowy opis tej emisji znajduje sie w rozdziale Informacje o
zaciggnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym zobowigzaniach finansowych.

W dniu 18 lipca 2011 r. Spétka powzieta informacje o dokonaniu przez Sad Rejonowy Lublin-
Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych wpisu jednej z hipotek (do kwoty 17 250 tys. PLN) na
nieruchomosci gruntowej, pofozonej w Lublinie przy ul. Hetmanskiej o wartosci ksiegowe] 1445,8
tys. PLN, stanowigcej zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego z dnia 13 maja 2011 r. udzielonego
przez Bank Gospodarki Zywnosciowej spdtce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.

W dniu 26 lipca 2011 r. Spétka powzieta informacje o dokonaniu w dniu 19 lipca 2011 r. przez
Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wpisu hipotek (do kwoty 17250 tys. PLN) na
nieruchomosciach gruntowych nalezacych do Emitenta, potozonych w Rzeszowie o tgcznej wartosci
ksiegowej 8.491,5 tys. PLN, stanowigce]j zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego z dnia 13 maja 2011
r. udzielonego przez Bank Gospodarki Zywnosciowej spétce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.
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W dniu 20 sierpnia 2011 r. miato miejsce otwarcie pierwszego centrum handlowego, ktore

powstato w ramach Grupy Kapitatowej Wikana. Projekt zostat zrealizowany przy wspdtpracy z
Jeronimo Martins. Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi 930 m”.

W dniu 22 sierpnia 2011 r. nabyta dziatke w Lublinie, potozong przy ul. Natkowskich, o
powierzchni okoto 0,38 ha.

W dniach 27-28 sierpnia 2011 r. odbyt sie Turniej Pitki Noznej Plazowej w Lublinie, ktérego
gtéwnym sponsorem byfa Wikana S.A.

3.2 Wikana Project Sp. z o.0.

W dniu 10 marca 2011 r. firma sp6tki Wikana Stoneczny Stok Sp. z 0.0. zostata zmieniona na
Wikana Project Sp. z o.0.

W dniu 20 kwietnia 2011 r. Pan Tomasz Grodzki zostat powotany na stanowisko Prezesa
Zarzadu spétki Wikana Project Sp. z 0.0.

W dniu 26 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o0.0. rozpoczeta sprzedaz deweloperska
mieszkan w ramach Osiedla Olimpijskiego w Putawach.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o0.0. rozpoczeta budowe Osiedla
Olimpijskiego w Putawach. W ramach inwestycji powstanie 69 mieszkan o tacznej powierzchni
3 475,94 m*.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyfo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci spétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spotki za 2010 r. oraz
zadecydowato o wytaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na kapitat
Zapasowy.

3.3 Wikana Invest Sp. z o.0.

3.3.1 Zdarzenia w okresie I polrocza r.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz
zadecydowato o wytgczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na kapitat
Zapasowy.

3.3.2 Zdarzenia po zakonczeniu I polrocza 2011 r.

W dniu 26 sierpnia 2011 r. spétka otrzymata (nieprawomocne) pozwolenie na budowe
dotyczace inwestycji Wikana Business Park.
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3.4 Multiserwis Sp. z o.0.

W styczniu 2011 r. Multiserwis Sp. z 0.0. zamkngt sklep dziatajgcy pod marka CCC,
zlokalizowany w Przemyslu.

W dniu 14 maja 2011 r. zostat otwarty nowy sklep pod markg CCC w Zamosciu, przy ul.
Przemystowej 10.

W dniu 9 czerwca 2011 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie spotki uchwatg nr 3/VI/2011
podjeto decyzje o przeznaczeniu zysku za rok poprzedni w catosci na dywidende, ktéra ma by¢
wyptacona do korica 2011 r.

W potowie czerwca 2011 r. otworzono nowy sklep CCC w galerii ,Twierdza” w Zamosciu.

3.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

3.5.1 Zdarzenia w okresie I polrocza r.
"""" W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie oraz BIO POWER
Sp. z o0.0. z siedzibg w Zamosciu zawarty porozumienie zmieniajace — rozwigzujgce postanowienia
zatgcznika nr 2 do umowy z dnia 8 pazdziernika 2009 r. o przeniesienie majatkowych praw autorskich
do projektu budowlanego i sprzedazy dokumentacji technicznej. Przedmiotowy zatgcznik dotyczyt
mozliwosci zawarcia umowy, na podstawie ktérej BIO POWER Sp. z o0.0. zrealizuje czes¢
technologiczng projektu, w tym dostawe urzadzen technologicznych do budowy biogazowi, za
wynagrodzenie nie nizsze od kwoty 5 676 000,00 PLN. Strony rozwigzaty przedmiotowg cze$¢ umowy
za porozumieniem stron, bez roszczen w stosunku do siebie ani emitenta, jako jednostki dominujace;.
W dniach 11-13 maja 2011 r. reprezentacja spétki Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. wzieta udziat

w Miedzynarodowych Targach Energii i Ochrony Srodowiska GENERA 2011 w Madrycie, podczas
ktorych byty prowadzone rozmowy z potencjalnymi kontrahentami.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyfo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz
zadecydowato o pokryciu straty z zyskdw lat nastepnych.

3.5.2 Zdarzenia po zakonczeniu I polrocza 2011 r.
W dniu 19 lipca 2011 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw, ktére podjeto
uchwate w sprawie podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spétki Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. o

kwote 360 tys. PLN do kwoty 4 660 tys. PLN. Doptaty zostang wniesione do 30 wrzesnia 2011 r.

3.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

3.6.1 Zdarzenia w okresie I polrocza 2011 r.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci spétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spotki za 2010 r. oraz
zadecydowato o pokryciu straty z zyskdw lat nastepnych.
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3.6.2 Zdarzenia po zakonczeniu I polrocza 2011 r.

W dniu 29 lipca 2011 r. spdtka zakupita dziatke w Krynicy Zdroju o powierzchni okoto 640 m?.
Dziatka jest niezabudowana.

3.7 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.o.

3.7.1 Zdarzenia w okresie I polrocza 2011 r.

W dniu 28 kwietnia 2011 r. odbyto sie Zgromadzenie Wspdlnikédw, ktére zatwierdzito
sprawozdanie finansowe za rok 2010, sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2010, sprawozdanie
Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2010. Ponadto wszyscy cztonkowie Zarzagdu i Rady Nadzorczej
uzyskali absolutorium za rok 2010 oraz ustalono nowy sktad osobowy Rady Nadzorczej. Uchwatg nr
10 zadecydowano o przeznaczeniu zysku wypracowanego w roku 2010 w catosci na kapitat zapasowy.

W dniu 3 czerwca 2011 r. zostata zarejestrowana zmiana firmy spétki z Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,LPBO” Sp. z 0.0. na Towarzystwo Budownictwa Spotecznego , Wikana”
Sp. zo.0.

3.7.2 Zdarzenia po zakonczeniu I polrocza 2011 r.

W dniu 11 lipca 2011 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw. Na podstawie
art. 199 Kodeksu spdtek handlowych podjeto decyzje o umorzeniu z czystego zysku 1181 udziatéw
nalezacych do 15 udziatowcéw, bedgcych osobami fizycznymi.

3.8 Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna

W dniu 15 marca 2011 r. zarejestrowane zostato podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spétki
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 S.K.A. o kwote 400 tys. zt do kwoty 550 tys. PLN, w zwigzku z emisjg
400 000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej 1,00 PLN kazda.
Akcje wyemitowane zostaty na podstawie uchwaty zarzadu spoétki z dnia 3 stycznia 2011 r. Wszystkie
akcje serii objete zostaty przez Wikana FIZ.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spoétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za
2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu straty z zyskdw lat nastepnych.

3.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

W dniu 5 maja 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 S.K.A. rozpoczeta sprzedaz
deweloperskg mieszkan w ramach trzeciego etapu inwestycji Osiedle Panorama w Rzeszowie.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spoétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za
2010 r. oraz zadecydowato o wyfaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na
kapitat zapasowy.
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3.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spoétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za
2010 r. oraz zadecydowato o wyfaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na
kapitat zapasowy.

3.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 21 kwietnia 2011 r. spétka Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A. uzyskata
pozytywng decyzje w zakresie pozwolenia na budowe budynkéw H i J w ramach inwestycji
Swierkowa Aleja w Zamosciu.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spoétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za
2010 r. oraz zadecydowato o wyfaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na
kapitat zapasowy.

3.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spétka komandytowo-akcyjna

3.12.1 Zdarzenia w okresie I polrocza 2011 r.
W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spoétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za

2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu straty z zyskdw lat nastepnych.

3.12.2 Zdarzenia po zakonczeniu I polrocza 2011 r.
"""" W dniu 1 sierpnia 2011 r. spétka zakupita niezabudowang dziatke w Tarnobrzegu o tacznej
powierzchni 0,4 ha.

W dniu 16 sierpnia 2011 r. Pan Robert Gajor zrezygnowat z petnienia funkcji prokurenta w

spotce. W tym samym dniu Zarzad spétki udzielit prokury Panu Piotrowi Majcherskiemu.

3.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno Spoétka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spoétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za
2010 r. oraz zadecydowato o pokryciu straty z zyskéw lat nastepnych.

Gruvna Kanitatowa Wikana




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci Grupy Kapitatowej Wikana za | pétrocze 2011

3.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 24 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. rozpoczeta sprzedaz
notarialng mieszkan w ramach inwestycji Quadroom w Legnicy.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spoétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za
2010 r. oraz zadecydowato o wyfaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na
kapitat zapasowy.

3.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdre zatwierdzito
sprawozdanie komplementariusza z dziatalnosci spétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za
2010 r. oraz zadecydowato o wyfaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosci na
kapitat zapasowy.

3.16 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.

W dniu 25 lipca 2011 r. zostat podpisany akt notarialny zawigzujgcy nowg spétke zaleing
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina Spdtka Komandytowo-Akcyjna. Komplementariuszem
spotki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role akcjonariusza petni zas Wikana FIZ. Kapitat
zaktadowy nowo utworzonej spétki wynosi 50 tys. PLN.

Powotanie spotki nastgpito w celu wprowadzenia przez tg spdtke projektu pn. Osiedle Marina
z fazy przygotowawczej do fazy wykonawczej i stanowi rozpoczecie pierwszego etapu realizacji
inwestycji.

Osiedle Marina, to kompleks budynkéw, ktéry docelowo zajmie przestrzerh pomiedzy ulicami
Zeglarska, Natkowskich i Zemborzyckg w Lublinie. Budowa Osiedla Marina bedzie przeprowadzona w
czterech etapach, przy czym w roku 2011 rozpocznie sie Etap |. Zgodnie z zaktadanym
harmonogramem w ramach Etapu | powstanie pie¢ budynkdéw o charakterze mieszkalno-ustugowym,
zawierajacych tgcznie 240 mieszkan oraz 15 lokali ustugowych. Budynki powstate w ramach | Etapu
beda oddawane do uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat 2012-2013. Szacuje sie, ze budzet
realizacji catej inwestycji wyniesie ok. 80 min PLN, w tym budzet Etapu | powinien wynies¢ okoto 35
min PLN.
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4 Informacja o ryzyku i zagrozeniach

4.1 Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnoscig w segmencie deweloperskim

4.1.1 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nabycia kolejnych gruntéow i identyfikacja
zyskownych projektow deweloperskich

Pomysiny rozwdj dziatalnosci zalezy w szczegélnosci od zdolnosci pozyskania po
konkurencyjnych cenach dobrych gruntéw pod zabudowe oraz ich wtasciwego zagospodarowania, a
nastepnie od zdolnosci sprzedazy lokali mieszkalnych przy zastosowaniu korzystnych marz.
Pozyskanie gruntéw pod zabudowe moze by¢ trudne ze wzgledu na konkurencje na rynku
nieruchomosci, dtugotrwaty proces uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych, brak planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepnos¢ gruntéw z odpowiednia
infrastruktura.

4.1.2 Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Realizowane projekty deweloperskie wymagajg znacznych naktadéw kapitatowych na etapie
przygotowania inwestycji i w trakcie trwania budowy. Z powodu wysokich potrzeb w zakresie
finansowania, takim przedsiewzieciom z natury towarzyszg istotne ryzyka. Ryzyka te obejmuja w
szczegblnosci nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami,
opdznienia w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajgce koszty zatozone w budzecie,
niewyptacalnos¢ wykonawcoéw lub podwykonawcéw, spory pracownicze u wykonawcéw lub
podwykonawcdw, niedobdér materiatdw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie
budynku lub budynkéw do uzytkowania. W razie wystgpienia ktéregokolwiek z tych ryzyk moze
zaistnie¢ opodinienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenie kosztéw lub utrata
przychodéw, zamrozenie srodkdw zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt
deweloperski, a w niektérych przypadkach niezdolnos¢ do ukornczenia inwestycji. Kazde z ww.
zdarzeh moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy
Kapitatowej Emitenta.

4.1.3 Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od wykonawcow robdt budowlanych

Wiekszosci robot budowlanych w ramach poszczegdlnych projektow deweloperskich
powierzana jest wyspecjalizowanym przedsiebiorstwom budowlanym. Mimo Zze sprawowany jest
biezgcy nadzér nad wykonywaniem robét budowlanych, spétka nie jest w stanie zapewnié, ze
zakontraktowane prace zostang wykonane przez wykonawcéw w prawidtowy sposéb i w
uzgodnionych terminach. Opdznienia robdt lub nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga
spowodowaé opdznienie zakonczenia poszczegdlnych projektéw deweloperskich, a w konsekwencji
przyczyni¢ sie do wzrostu kosztow ich realizacji. Ponadto wykonawcy robdét budowlanych moga
utraci¢ ptynnosc¢ finansowa, co moze wptyngé na jakosé i terminowosc zleconych prac. Utrata
ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac
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przez wykonawce robét budowlanych i spowodowaé konieczno$é jego zmiany. W konsekwencji

jakiekolwiek opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy moga negatywnie wptynaé na wynik
finansowy projektu deweloperskiego, a tym samym wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

4.1.4 Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli
zalety lokalizacji nieruchomosci lub jej przeznaczenia zostang niewtfasciwie ocenione, mogg pojawic
sie trudnosci z jej sprzedazg za zaktadang cene. W przypadku koniecznosci obnizenia ceny sprzedazy
danej nieruchomosci w celu przyciggniecia nabywcéw, wartos¢ rynkowa nieruchomosci moze
znacznie spasc. Jezeli zaktadane przez prowadzace dziatalnos¢ dewelopersky spotki z Grupy
Kapitatowej Emitenta, przychody ze sprzedazy lub wynajmu nie zostang osiggniete, moze to miec
negatywny wptyw na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego, a tym samym wynik
finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

4.1.5 Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Emitent nie moze zapewnié, ze dla spdtek prowadzacych dziatalnos¢ deweloperskg z
Grupy Kapitatowe] Emitenta, poszczegdlne zezwolenia, zgody lub pozwolenia wymagane w
zwigzku z obecnie prowadzonymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane
w terminie, lub bedg pozytywne, lub ze istniejgce lub przyszte zezwolenia, zgody albo
pozwolenia nie zostang cofniete. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdéd lub pozwolen, albo ich
cofniecie moze mie¢ niekorzystny wptyw na zdolnos$¢ do realizacji lub ukonczenia jej
biezgcych, a takze nowych projektéw deweloperskich. Istnieje takze ryzyko, ze uzyskanie
niezbednych zezwolen, zgdd i pozwolen moze byé utrudnione w zwigzku z dziatalnoscig
organizacji spotecznych i ekologicznych, ktdre mogg prébowac¢ blokowac realizacje
projektdw deweloperskich. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta.

4.1.6 Ryzyko zwigzane z obserwowanym oslabieniem koniunktury w branzy
deweloperskiej
W  zwigzku z ostabieniem koniunktury w branzy deweloperskiej, wynikajgcym ze
zmniejszonego popytu ze strony klientdw, zaostrzonych procedur zwigzanych z uzyskaniem kredytéw
mieszkaniowych oraz zwiekszonej podazy nowobudowanych lokali mieszkalnych, istnieje ryzyko
niemoznosci sprzedazy prowadzonych inwestycji po zaktadanych cenach, co wptynie na marze
uzyskang na tych inwestycjach.

4.1.7 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Konkurencja w branzy deweloperskiej w ktdrej dziata Emitent i jego spodtki zalezne moze
prowadzi¢ miedzy innymi do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotanej zbyt duzg
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liczbg dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntéw. Taka konkurencja moze miec istotny

negatywny wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta.

4.1.8 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng kraju

~ Sytuacja makroekonomiczna Polski silnie wptywa na optacalnos¢ dziatalnosci deweloperskiej,
gdyz popyt na mieszkania jest pochodng sktonnosci do zakupu doébr trwatych, ktéra z kolei jest
uzalezniona od fazy cyklu koniunkturalnego, dynamiki PKB oraz dochodu permanentnego. Réwniez
polityka monetarna oraz polityka fiskalna (bedgce sktadowymi polityki makroekonomicznej)

wplywaja na zgtaszany popyt na mieszkania.

4.1.9 Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych

Spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta finansuja swojg dziatalnosci korzystajagc =z
krétkoterminowych i dfugoterminowych kredytéw i pozyczek o zmiennym oprocentowaniu. Sg wiec
narazone na ryzyko stép procentowych. Duza ekspozycja zwigzana z tym ryzykiem oraz niewtasciwa
wczesniejsza ocena tego ryzyka, mogg negatywnie wptynac na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej
Emitenta. Poniewaz kapitat obcy odsetkowy stanowi obecnie niewielkg czesé pasywodw, a potencjalne
wahania stop procentowych sg niewielkie, spoétki z Grupy Kapitatowej Emitenta nie stosujg narzedzi
zabezpieczajacych w tym zakresie.

4.1.10 Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego

""""" Zmiany przepiséw prawa lub rozne jego interpretacje moga stanowi¢ zrédto ryzyka dla
dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Emitenta. Ewentualne zmiany, w szczegdlnosci przepisdw dotyczacych
dziatalnosci produkcyjnej, ochrony srodowiska, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, prawa
handlowego (w tym prawa spétek i prawa regulujgcego zasady funkcjonowania rynku kapitatowego),
mogg zmierza¢ w kierunku powodujgcym wystgpienie negatywnych skutkéw dla dziatalnosci
podmiotéw gospodarczych. Prawo polskie wcigz znajduje sie w okresie dostosowawczym, zwigzanym
z przystgpieniem Polski do Unii Europejskie;j.

Zmianie ulegto wiele ustaw i nadal wdrazane sg dyrektywy prawa europejskiego, ktdre
zmieniajg procedury administracyjne, sgdowe, a takze przepisy regulujgce prawo prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Wejscie w zycie nowych regulacji obrotu gospodarczego moze wigza¢é sie z
problemami interpretacyjnymi, niekonsekwentnym orzecznictwem saddéw, niekorzystnymi
interpretacjami przyjmowanymi przez organy administracji publicznej, itp.

4.1.11 Ryzyko niestabilnej polityki podatkowej
""""" Polski system podatkowy charakteryzuje sie czestymi zmianami przepiséw. Dodatkowo wiele
z nich nie zostato sformutowanych w sposdb dostatecznie precyzyjny i brak jest ich jednoznacznej
wyktadni. Interpretacje przepisdw podatkowych ulegajg czestym zmianom, a zaréwno praktyka
organdw skarbowych jak i orzecznictwo sgdowe w sferze opodatkowania, sg wcigz niejednolite.
Dodatkowym czynnikiem powodujgcym brak stabilnosci polskich przepiséw podatkowych jest
przystgpienie Polski do Unii Europejskiej, ktére dodatkowo zwiekszyto wyzej wymienione ryzyko.
Jednym z aspektéw niedostatecznej precyzji unormowan podatkowych jest brak przepiséow
przewidujgcych formalne procedury ostatecznej weryfikacji prawidtowosci naliczenia zobowigzan

podatkowych za dany okres. Deklaracje podatkowe oraz wysokos¢ faktycznych wyptat z tego tytutu
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moga by¢ kontrolowane przez organy skarbowe przez pie¢ lat od korica roku, w ktérym minat termin
ptatnosci podatku. Przyjecie przez organy podatkowe odmiennej interpretacji przepiséw
podatkowych, niz zaktadana przez Emitenta, moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢

Spofki, jej sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju.

4.2 Czynniki ryzyka zwigzane 7 dzialalnoscig w obszarze handlu detalicznego
obuwiem

4.2.1 Ryzyko zwiazane z tendencjami w modzie

Dziatalnos¢ spétki zaleznej Emitenta - Multiserwis Sp. z 0.0. w duzym stopniu zalezy od
trafnosci doboru kolekcji i odpowiedniego wyczucia preferencji klientéw. Moda na rynku obuwia
zmienia sie sezonowo. Istnieje ryzyko, iz w zwigzku z chwilowg zmiang mody, aktualna kolekcja
franczyzodawcy (spotki NG2 S.A.) nie trafi w gusta nabywcéw. Oznaczaé to moze zmniejszenie
sprzedazy i przychoddw.

4.2.2 Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Sprzedaz obuwia uzalezniona jest od sezonowosci popytu — mozna wyrézni¢ dwa sezony
sprzedazy: wiosenno-letni i jesienno-zimowy. Kazdy z tych sezondw wymaga przygotowania odrebnej
kolekcji, a sprzedaz osigga szczyt dwukrotnie w ciggu roku, na poczatku kazdego sezonu. Nietypowe
warunki pogodowe w danym roku mogg spowodowac ograniczenie sprzedazy obuwia z danej
kolekcji, co z kolei prowadzi¢ moze do spadku przychoddw oraz koniecznosci przechowywania
niesprzedanego obuwia do nastepnego sezonu.

4.2.3 Ryzyko nietrafionych lokalizacji

Strategia rozwoju Multiserwis Sp. z o.0. zaktada rozbudowe sieci sprzedazy. Otwieranie
nowych salondw niesie za sobg ryzyko, ze lokalizacja okaze sie nietrafiona, co moze skutkowac tym,
ze przychody realizowane przez salon nie osiggng zaktadanego poziomu. W konsekwencji odbije sie
to réwniez na obnizeniu zaktadanych marz oraz rentownosci sprzedazy.

4.2.4 Ryzyko rozwigzania umowy franczyzowej

Multiserwis Sp. z 0.0. wspétpracuje z firmg NG2 S.A. na podstawie umowy franczyzowej.
Grupa NG2 realizuje strategie zwiekszenia udziatu sprzedazy we witasnych sklepach w sprzedazy
ogdtem. Sprzedaz we wiasnych sklepach jest dla NG2 bardziej optacalna. Strategia realizowana jest
przede wszystkim poprzez rozwdj sieci wtasnych sklepdéw firmowych. Nie mozna wykluczy¢, ze NG2
zdecyduje sie na sprzedaz swoich wyrobdw wytgcznie poprzez wtasne sklepy i rozwigze umowe
franszyzy z Multiserwis Sp. z o.0.
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4.2.5 Ryzyko zwiazane z konkurencja

W sektorze dystrybucji obuwia wystepujg niskie bariery wejscia. W zwigzku z tym sektor ten

cechuje sie wysoka konkurencjg. Z uwagi na wielko$¢ sektora oraz rosngcy wraz z rozwojem
gospodarczym zamoznos$¢ potencjalnych klientédw, polski rynek obuwia moze stawac sie coraz
bardziej atrakcyjny dla firm dotagd na nim nieobecnych lub prowadzacych swa dziatalnos¢ w
ograniczonej skali. Presja konkurencyjna moze sie nasilaé poprzez taczenie sie mniejszych
producentdéw i dystrybutoréw obuwia obecnych na rynku. Barierami ograniczajacymi pojawienie sie
konkurentow jest fakt, iz przyszta dziatalnos¢ jako franczyzobiorcy spdtki NG2 S.A. dotyczy segmentu,
w ktérym niezbednym warunkiem odniesienia sukcesu rynkowego jest posiadanie rozpoznawalnej
marki. Ponadto istotng barierg wejscia nowego gracza do sektora jest koniecznos¢ posiadania sieci
salonow firmowych w centrach handlowych duzych miast. Dodatkowym czynnikiem ryzyka jest
naptyw taniego obuwia pochodzacego z krajow azjatyckich, charakteryzujacych sie nizszymi kosztami
pracy. Sita potencjalnej konkurencji ze strony produktéw azjatyckich jest ostabiona przez powszechng
opinie o jego ztej jakosci, pod warunkiem Ze nie jest sygnowane znang marka.

4.2.6 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

W przypadku spdtki Multiserwis Sp. z o.0. istotne sg aspekty sytuacji makroekonomicznej
kraju, ogniskujgce sie przede wszystkim w dochodzie do dyspozycji ludnosci oraz sktonnosci do
konsumpcji biezacej.

4.3 Ryzyka zwigzane 7 dziatalnoscig w obszarze odnawialnych Zrodel energii

4.3.1 Ryzyko zwiazane z procesem technologicznym produkcji biogazu

Do sprawnego prowadzenia dziatalnosci w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z
wykorzystaniem  Zzrédet odnawialnych konieczne jest osiggniecie znacznej stabilnosci
efektywnosciowej produkcji biogazu, mierzonej wolumenem produkcji. Ryzyko zakitécen tego
procesu moze wynika¢ z czynnikdw biochemicznych oraz z braku doswiadczen w zakresie budowy
tego typu komplekséw w polskich warunkach klimatycznych. Spétka planuje ograniczy¢ drugi ze
wskazanych rodzajow ryzyka poprzez zaangazowanie w proces budowlanych specjalistycznej firmy
zachodniej, posiadajacej doswiadczenie w zakresie nadzoru technologicznego nad elektrowniami
metanowymi. Opisywana kategoria ryzyka powinna male¢ wraz z nabieraniem doswiadczenia
operacyjnego przez Spoétke.

4.3.2 Ryzyko zwiazane z lokalizacja elektrowni

Powodzenie przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie elektrowni biogazowych
wytwarzajacych energie elektryczng i cieplng zalezy w duzej mierze od lokalizacji inwestycji.
Niewtasciwie wybrane miejsce na tego typu inwestycje skutkowa¢ moze trudnosciami w zakresie
zapewnienia wtasciwej ilosci surowcow oraz problemami w zakresie odbioru energii (szczegdlnie
energii cieplnej, ktdra podatna jest na znaczne straty w sytuacji zaistnienia koniecznosci jej przesytu
na duze odlegtosci). Obydwa te czynniki mogg negatywnie wptywac na generowang marze poprzez
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zwiekszenie kosztéw (w przypadku powstania koniecznosci dostarczania surowca z dalszych

odlegtosci) lub poprzez zmniejszenie przychodow (jesli catos¢ wyprodukowanej energii przeznaczonej
do sprzedazy nie znajdzie odbiorcy).

Ryzyko lokalizacji zwigzane jest takie z niezbedng dla inwestycji w zakresie energetyki
odnawialnej infrastrukturg sieci przesytlowej. Brak tego typu infrastruktury znacznie podwyzszac
moze koszty i wydtuzac czas realizacji inwestycji.

4.3.3 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Rynek energii wytwarzanej z OZE w Polsce jest rynkiem w petni regulowanym przez prawo.
Aktualnie obowigzujgce regulacje stwarzajg sytuacje, w ktérej nie zachodzi typowa konkurencja
rynkowa miedzy dostawcami ,zielonej” energii. Wytwodrcy ci majg bowiem zagwarantowany zbyt po
wyznaczonej cenie urzedowej u podmiotédw dystrybuujacych energie na danym obszarze. Niemniej
jednak na obecnym rynku energii wytwarzanej z OZE zachodzi konkurencja w zakresie pozyskania
dofinansowania na realizacje inwestycji infrastrukturalnych, bez ktérego optacalnos¢ finansowa
inwestycji znacznie spada. Spdtka zalezna Emitenta - WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0. ubiega sie o
dofinansowanie (zaréwno ze s$rodkéw krajowych jak i pochodzacych z funduszy UE) dla kilku
planowanych przedsiewzie¢. W przypadku rozstrzygniecia konkurséw na niekorzys¢ spoétki moze dojsc¢
do sytuacji, w ktdrej nastgpig opdznienia w realizacji inwestycji wynikajgce z koniecznosci uzyskania
dodatkowego finansowania zewnetrznego.

4.3.4 Ryzyko zwigzane z rynkiem substratow

Przewidywane do wybudowania w ramach planéw inwestycyjnych spotki WIKANA
BIOENERGIA Sp. z o0.0. biogazownie rolnicze wytwarzajg energie z biogazu otrzymywanego na bazie
substratéw pochodzenia rolniczego (gtéwnie kukurydzy). W zwigzku ze spodziewanym w najblizszym
czasie duzym tempem rozwoju rolniczych instalacji biogazowych w Polsce nalezy oczekiwa¢, ze
zwiekszy sie ogdlny popyt na tego typu substraty. Zjawisko to skutkowac¢ moze tendencja zwyzkowa
cen roslin atrakcyjnych dla energetyki odnawialnej. Sytuacja taka moze by¢ widoczna szczegdlnie w
okresie pierwszych kilku lat, kiedy trwat bedzie proces dostosowania struktury upraw rolnych w
kierunku roslin dajgcych wysoki uzysk biogazu. Ryzyko zwigzane z rynkiem substratow dotyczy wiec
Scisle wzrostu ich cen.

5 Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym okresie
sprawozdawczym zobowigzaniach finansowych

5.1 Wikana S.A.

5.1.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza

W dniu 25 stycznia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej Spétka
Akcyjna umowe kredytowa o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym w wysokosci 1 600 000,00
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PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+2,0 p.p. p.a. Jako termin
wymagalnosci wskazano 16 stycznia 2012 r.

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci Spdtka
Akcyjna umowe o kredyt obrotowy w wysokosci 1654 800,00 PLN. Oprocentowanie kredytu jest
zmienne i wynosi WIBOR 3M+3,0 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci wskazano 30 czerwca 2012 r.

W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej
Spétka Akcyjna umowa umowe kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w wysokosci
5800 000,00 PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 28 lutego 2013 r. Oprocentowanie kredytu
jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+ 2,0 p.p. p.a.

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita
spotce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 1550 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu
wskazano 30 listopada 2011 r., a odsetek 10 grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i
wynosi 6,5%.

W dniu 31 maja 2011 r. Spétka podpisata z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej aneks nr 1 do
umowy z dnia 25 stycznia 2011 r. Aneksem zmieniono zabezpieczenie kredytu na hipoteke na dziatce
w innej lokalizacji.

W dniu 29 czerwca 2011 r. aneksem nr 3 do umowy kredytowej z Alior Bankiem z 21 czerwca
2010 r. zmieniono ostateczny termin wymagalnosci kredytu na 30 listopada 2011 r.

5.1.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011r.

W dniu 14 lipca 2011 r. Spétka zawarta umowe z Panem Adamem Buchajskim w sprawie
potragcenia wzajemnych wierzytelnosci. Na podstawie Umowy wierzytelno$¢ pieniezna jaka
przystuguje Panu Adamowi Buchajskiemu wobec Spétki w kwocie 15 456 tys. PLN zostata rozliczona
jako kwota zaptaty za 15 456 obligacji serii SO1 o cenie nominalnej 1 000,00 PLN.

W dniu 18 lipca Spdtka podpisata umowe leasingu operacyjnego z Kredyt Lease . Wartos¢
brutto umowy wynosi 265 194,33 PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 20 czerwca 2014 r.

W dniu 18 lipca 2011 r. Spdétka wyemitowata 26.250 obligacji serii SO1 o wartosci nominalnej
1 tys. zt jedna obligacja. Obligacje serii SO1 sg obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi,
oprocentowanymi i niezabezpieczonymi. Oprocentowanie obligacji serii SO01 bedzie
oprocentowaniem zmiennym i zostanie ustalone w oparciu o stawke WIBOR 6M + o 6,25 p.p. p.a..
Oprocentowanie naliczane bedzie od wartosci nominalnej obligacji, wedtug stopy procentowej
obowigzujgcej na dwa dni robocze przed pierwszym dniem kazdego okresu odsetkowego, ktéry
wynosi 6 miesiecy. W przypadku gdy w dniu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, stopa WIBOR
nie zostanie ogtoszona, dla potrzeb wyliczenia oprocentowania, przyjmuje sie ostatnig ogtoszona
stope WIBOR przed tym dniem. Dni wyptaty odsetek zostaty ustalone na osiemnasty dzien
pierwszego miesigca pierwszego i trzeciego kwartatu dla lat 2012-2013.

Obligacje serii SO1 podlegac beda jednorazowemu wykupowi wedtug wartosci nominalnej w
dniu przypadajacym 2 lata od dnia emisji. Kazdemu posiadaczowi obligacji, Emitent zaptaci w dniu
wykupu lub w dniu wczes$niejszego wykupu za kazdg obligacje kwote odpowiadajgcy jej wartosci
nominalnej oraz kwote odsetek naleznych na dzien wykupu lub odpowiednio wczes$niejszego
wykupu. Jezeli jednak dzied wykupu lub dzied wczesniejszego wykupu przypadnie na dzied nie
bedacy dniem roboczym zaptata kwoty do zaptaty nastgpi w pierwszym dniu roboczym
przypadajacym po dniu wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych
dodatkowych pfatnosci, przy czym za dzied nie bedgcy dniem roboczym przyjmuje sie sobote,
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niedziele lub innych dzien ustawowo wolny od pracy, a takze dzied, w ktérym KDPW nie Swiadczy
ustug dla klientdw. Wszelkie ptatnosci z tytutu obligacji serii SO1 bedg dokonywane za posrednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych, na ktérych bedg zapisane
obligacje serii SO1 zgodnie z ustawg o obrocie instrumentami finansowymi i wtasciwymi regulacjami
KDPW.

W dniu 2 sierpnia 2011 r. Spétka podpisana z Bankiem Polskiej Sétdzielczosci umowe kredytu
obrotowego nieodnawialnego w wysokosci 1927 tys. PLN. Jako termin ostatecznej spfaty kredytu
wskazano 31 lipca 2013 r.

5.2 Wikana Project Sp. z o.0.

5.2.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

W dniu 17 marca 2011 r. spétka podpisata z Kredyt Lease umowe leasingu operacyjnego.
Warto$¢ brutto umowy leasingowej wynosi 151 534,29 PLN. Jako ostateczny termin wymagalnosci
wskazano 20 lutego 2014 r.

W dniu 18 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce Wikana Project Sp. z 0.0. pozyczki w
wysokosci 200 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek
10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 31 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita sp6tce Wikana Project Sp. z 0.0. pozyczki w
wysokosci 150 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek
10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

5.2.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 25 sierpnia spdtka podpisata z Kredyt Lease dwie umowy leasingu operacyjnego.
Warto$¢ brutto umowy wynosi 46 062,09 PLN (bez wartosci wykupu). Jako termin wymagalnosci
wskazano 20 sierpnia 2014 r.

5.3 Wikana Invest Sp. z o.o.

5.3.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

5.3.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Invest Sp. z 0.0. podpisata bankiem PKO BP umowe gwarancji
bankowej na kwote 600 tys. PLN.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Invest Sp. z o.o.
pozyczki w kwocie 527,2 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2011 r,, a
odsetek 10 wrzesnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2,2 p.p. p.a.
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W dniu 22 sierpnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 13 lipca 2011 r.,

zmieniajacy termin wymagalnosci kapitatu na 31 pazdziernika 2011 r., a odsetek na 10 listopada 2011
r.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. podpisano aneks nr 1 do umowy o udzielenie gwarancji bankowe;j z
PKO BP, na mocy ktdrego ulegty zmianie zabezpieczenia gwarancji.

5.4 Multiserwis Sp. z o. o.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneks nr 10 do umowy kredytowej z Pekao SA z dnia
14 grudnia 2004 r., na mocy ktérego kredyt zostat przedtuzony na kolejny rok czyli do 30 kwietnia
2012 r. z mozliwoscig przedtuzenia o kolejny rok.

5.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

5.5.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

W dniu 21 lutego 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. 01 Spdétka komandytowo-akcyjna
(pozyczkodawca) podpisata z Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. umowe pozyczki w wysokosci 500 000,00
PLN. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+2 p.p. p.a. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011, a odsetek 31 marca 2012 r.

W dniu 23 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w
wysokosci 350 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek
10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 25 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w
wysokosci 70 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10
stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. spotka podpisata trzy umowy pozyczki z Polskg Fundacja
Wspierania Rozwoju Gospodarczego ,,0IC Poland”. Kwota kazdej z pozyczek wynosi 65 tys. PLN. Jako
termin wymagalnosci wskazano 12 kwietnia 2014 r. Oprocentowanie pozyczki naliczane jest wedtug
stopy referencyjnej, ktora okreslana jest na podstawie zmiennej stopy bazowej oraz marzy ustalonej
w oparciu o komunikat Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stdp referencyjnych i
dyskontowych.

W dniu 13 maja 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej umowe kredytu inwestycyjnego w wysokosci 11500 000,00 PLN. Termin
wymagalnosci kredytu okreslono na 31 stycznia 2012 r. Marza banku jest okresowo podwyzszona o 1
p.p. p.a. w okresie do uprawomocnienia sie wpisu hipoteki na rzecz banku. Oprocentowanie kredytu
jestzmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2 p.p. p.a.

W dniu 14 czerwca 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. podpisata z Narodowym Funduszem
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie umowe o dofinansowanie w
formie pozyczki na realizacje przedsiewziecia pn. "Budowa elektrowni biogazowej w Piaskach".
Pozyczka udzielona zostata przez NFOSIGW na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska. Oprocentowanie oparte jest o Wibor 3 M + 50 p.p. p.a. Okres karencji w sptacie
ustalony zostat do 30 wrzesnia 2012 r.
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W dniu 14 czerwca 2011 r. podpisano aneks nr 1 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011

r. zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajgcy terminy uruchomienia transz kredytu.

5.5.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 27 lipca 2011 r. zostat podpisany aneks nr 2 do umowy do umowy kredytowej z dnia
13 maja 2011 r. zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajgcy harmonogram
uruchamiania transz.

W dniu 18 sierpnia 2011 r. zostat podpisany aneks nr 3 do umowy kredytowej z dnia 13 maja
2011 r. zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajagcy harmonogram uruchomienia
transz.

5.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

5.6.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
pozyczki w wysokosci 910 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r.,
a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 17 czerwca 2011 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 520 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 maja
2012 r., a odsetek 10 czerwca 2012 r. Oprocentowanie jest state i wynosi 6,5% p.a.

5.6.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. spétka podpisata z Kredyt Lease dwie umowy leasingu operacyjnego
o wartosciach brutto (bez wartosci wykupu) 67 579,95 PLN oraz 54 159,22 PLN. Jako termin
wymagalnosci obydwu umoéw wskazano 20 sierpnia 2014 r.

W dniu 30 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
pozyczke w wysokosci 350 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a. Jako
termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrze$nia 2011 r.

5.7 Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Wikana Sp. z o.o.

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

5.8 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.
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5.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

5.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o0. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 450 tys. PLN. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi
6,0% p.a.

W dniu 12 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielifa spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 330 tys. PLN. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

5.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

5.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spoétka komandytowo-akcyjna

5.12.1 Zdarzenia w | pétroczu 2011 r.

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.

5.12.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 20 lipca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Komerc S.K.A. pozyczki w kwocie 141 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 lipca
2012 r., a odsetek 10 sierpnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

W dniu 1 sierpnia Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
pozyczki w wysokosci 900 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a
odsetek 10 sierpnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

5.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno Spoétka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie zaciggata zadnych zobowigzan finansowych.
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5.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna

5.14.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

W dniu 31 stycznia 2011 r. spétka podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. aneks nr 1 do umowy kredytowe] z dnia 4 listopada 2010 r. Aneksem zmieniono termin
catkowitej wypfaty kredytu.

W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. podpisata z PKO
BP aneks nr 2 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin wymagalnosci
kredytu na 17 czerwca 2011 r.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneksy do pieciu uméw pozyczek pomiedzy Wikana
S.A. (pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. (pozyczkobiorca) zawartych
na taczng kwote 4 070 000,00 PLN. Aneksami zmieniono termin wymagalnosci wszystkich pozyczek
na dzien 31 grudnia 2011 r.

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. podpisata z PKO
BP aneks nr 3 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin wymagalnosci
kredytu na 17 lipca 2011 .

5.14.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 15 lipca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. podpisata z PKO BP
aneks nr 4 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin wymagalnosci
kredytu na 31 pazdziernika 2011 r.

W dniu 26 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spdtce Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 58 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu
wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i
wynosi 6,5 p.p. p.a.

5.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna

5.15.1 Zdarzenia w okresie | potrocza 2011 r.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. spétka podpisata umowe pozyczki z Polskg Fundacjg Wspierania
Rozwoju Gospodarczego ,,0IC Poland”. Kwota pozyczki wynosi 65 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
wskazano 12 kwietnia 2014 r. Oprocentowanie pozyczki naliczane jest wedtug stopy referencyjnej,
ktora okreslana jest na podstawie zmiennej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o
komunikat Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i
dyskontowych.

W dniu 16 maja 2011 r. Wikana FIZ udzielit spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone
Tarasy S.K.A. pozyczki w wysokosci 240 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 30 wrzesnia
2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M + 3 p.p. p.a.
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5.15.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. spétka podpisata z Kredyt Lease umowe leasingu operacyjnego o
wartosci brutto 49 648,40 PLN (bez wartosci wykupu). Jako termin wymagalnosci wskazano 20
sierpnia 2014 r.

6 Informacje o udzielonych w danym okresie sprawozdawczym pozyczkach

6.1 Wikana S.A.

6.1.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
pozyczki w wysokosci 910 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r.,
a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 23 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w
wysokosci 350 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek
10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 25 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielita spdtce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w
wysokosci 70 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10
stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 18 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita sp6tce Wikana Project Sp. z 0.0. pozyczki w
wysokosci 200 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek
10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneksy do pieciu uméw pozyczek pomiedzy Wikana
S.A. (pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. (pozyczkobiorca) zawartych
na taczng kwote 4 070 000,00 PLN. Aneksami zmieniono termin wymagalnosci wszystkich pozyczek
na dzien 31 grudnia 2011 r.

W dniu 18 maja 2011 r. Wikana S.A. udzielita spdétce ,Swdj Dom” Siembida S.K. w kwocie 40
tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 stycznia 2012 r., a odsetek 10 lutego 2012
r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

6.1.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 20 lipca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Komerc S.K.A. pozyczki w kwocie 141 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 lipca
2012 r., a odsetek 10 sierpnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

W dniu 1 sierpnia Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
pozyczki w wysokosci 900 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a
odsetek 10 sierpnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

W dniu 30 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
pozyczke w wysokosci 350 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a. Jako
termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrze$nia 2011 r.
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6.2 Wikana Project Sp. z o.o.

6.2.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2011 r.

W dniu 17 czerwca 2011 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 520 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 maja
2012 r., a odsetek 10 czerwca 2012 r. Oprocentowanie jest state i wynosi 6,5% p.a.

6.2.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2011 r.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spéfce Wikana Invest Sp. z o.o.
pozyczki w kwocie 527,2 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2011 r,, a
odsetek 10 wrzesnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2,2 p.p. p.a.

W dniu 22 sierpnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 13 lipca 2011 r.,
zmieniajacy termin wymagalnosci kapitatu na 31 pazdziernika 2011 r., a odsetek na 10 listopada 2011
r.

W dniu 26 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z 0.0. udzielita spdtce Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 58 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu
wskazano 31 sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i
wynosi 6,5 p.p. p.a.

6.3 Wikana Invest Sp. z o.o.

Spodtka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.4 Multiserwis Sp. z o. o.

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 450 tys. PLN. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi
6,0% p.a.

W dniu 12 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,0% p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielifa spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 330 tys. PLN. Jako termin
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wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest state i wynosi 6,5% p.a.

6.7 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.o.

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.8 Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 21 lutego 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. 01 Spdétka komandytowo-akcyjna
(pozyczkodawca) podpisata z Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. umowe pozyczki w wysokosci 500 000,00
PLN. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+2 p.p. p.a. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011, a odsetek 31 marca 2012 r.

6.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc Spotka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno Spoétka komandytowo-akcyjna

Spoétka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.

6.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spotka komandytowo-akcyjna

Spodtka w okresie | pétrocza 2011 r. nie udzielata pozyczek.
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6.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita
spotce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 1550 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu
wskazano 30 listopada 2011 r., a odsetek 10 grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i
wynosi 6,5%.

7 Informacje o wudzielonych i otrzymanych w danym okresie
sprawozdawczym poreczeniach i gwarancjach

Jedyne porecznie udzielone przez podmiot z Grupy Kapitatowej w okresie | pétrocza 2011 r.
to poreczenie przez Wikana S.A. weksla wfasnego in blanco stanowigcego jedno z zabezpieczen
kredytu z dnia 13 maja 2011 r. udzielone Wikanie Bioenergii Sp. z o0.0. przez Bank Gospodarki
Zywnosciowej. Jest to jednocze$nie jedyne otrzymane przez podmioty z grupy poreczenie udzielone
w roku 2011.

Od poczatku 2011 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania podmioty z Grupy
Kapitatowe]j podpisaty nastepujgce gwarancje bankowe:

1) w dniu 13 lipca 2011 r. bankowa gwarancja zaptaty udzielona przez bank Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski w imieniu Wikana Invest Sp. z 0.0. na rzecz PGE Dystrybucja S.A. Kwota
gwarancji wynosi 600 000,00 PLN. Gwarancja obowigzuje od 13 lipca 2011 r. do 15 maja 2013 .

2) w dniu 20 lipca 2011 r. bankowa gwarancja zaptaty udzielona przez Bank Gospodarki
Zywnosciowej S.A. w imieniu Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. na rzecz PGE Dystrybucja LUBZEL Sp. z o.0.
Kwota gwarancji wynosi 455 020,28 PLN. Gwarancja obowigzuje do 30 maja 2013 r. W dniu 26 lipca
2011 r. gwarancja byfa aneksowana w celu usuniecia oczywistej omytki pisarskie;j.

8 Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére miaty miejsce w okresie
sprawozdawczym oraz po zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania odbyty sie na warunkach rynkowych. Szczegdtowy opis tych transakcji znajduje sie w
rozdziatach: Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym
zobowiqgzaniach finansowych oraz Informacja o udzielonych w danym okresie sprawozdawczym
pozyczkach.

9 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Zarzad Wikana S.A. nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych
wynikéw na rok 2011.
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10 Informacja o czynnikach, ktore b¢eda mialy wplyw na osiagni¢te przez
Grupe Kapitalowg Wikana wyniki w perspektywie co najmniej jednego
kwartalu

Z uwagi na fakt, iz wiekszo$¢ spétek z Grupy Kapitatowej Wikana prowadzi dziatalnos¢
deweloperska, czynnikiem ktéry bedzie najsilniej wptywat na wyniki finansowe bedzie liczba
podpisanych aktéw notarialnych sprzedazy mieszkan. Wszelkie odchylenia od przyjetego
harmonogramu podpisywania aktow notarialnych bedg mie¢ wptyw na osiggane wyniki (moze on by¢
zarowno pozytywny jak i negatywny). Przyczyny ewentualnych opdznien w podpisywaniu aktow
notarialnych zostaty opisane w rozdziale Informacja o ryzyku i zagrozeniach.

W przypadku segmentu odnawialnych Zrédet energii o realizacji wynikéw finansowych
w krétkim terminie zadecyduje przede wszystkim terminowos¢ oddania do uzytkowania biogazowni
w Siedliszczkach (gmina Piaski, wojewddztwo lubelskie) oraz rozpoczecie budowy biogazowni
w Rejowcu Fabrycznym.

W przypadku dziatalnosci w segmencie handlu detalicznego obuwiem istotne bedzie
ewentualne wystgpienie czynnikdw opisanych w rozdziale Informacja o ryzyku i zagroZeniach.

11 Informacja o akcjach i akcjonariacie

11.1 Kapitat zaktadowy

taczna liczba akcji Spotki Wikana S.A. na dzied przekazania niniejszego raportu wynosi
1 680 558 690 sztuki emitowane w szesciu seriach (od A do F). Nominalna wartos¢ akcji wynosi 0,02
PLN. Wartos$¢ kapitatu akcyjnego Spétki réwna jest wiec 33 611 173,80 PLN.

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 6/111/2011 podjeto
decyzje o umorzeniu 3 akcji serii F o numerach seryjnych: 1680558 691, 1 680 558 692, 1 680 558
693, o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda.

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 7/111/2011 podjeto
decyzje o obnizeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 33611 173,86 PLN do kwoty 33 611 173,80 PLN.
Zmiana ta wymusita koniecznos¢ zmiany Statutu Spétki.

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 7/111/2011 podjeto
decyzje w sprawie potaczenia akcji serii A, B, C, D, E, F Spétki w jedng wspdlng serie, scalenia
(potaczenia) akcji Spotki. Resplit zostanie wykonany w stosunku 10:1, czyli warto$¢ nominalna jednej
akcji wzrosnie z 0,02 PLN do 0,20 PLN.

W dniu 9 maja 2011 r. zostato zarejestrowane obnizenie kapitatu zaktadowego spdtki Wikana
S.A. do kwoty 33611 173,80 PLN. W tym samym dniu zostat zarejestrowany nowy tekst jednolity
Statutu Spétki.

W dniu 29 czerwca 2011 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii H z
wytaczeniem prawa poboru przez dotychczasowych akcjonariuszy. Celem warunkowego
podwyzszenia kapitatu jest realizacja Programu Motywacyjnego, przy czym podwyzszenie miatoby
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by¢ o kwote nie wiekszg niz 700 000,00 PLN w drodze emisji nie wiecej niz 3 500 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii H o warto$ci nominalnej 0,20 PLN kazda. Uchwatg nr 21/VI/2011 Walne
Zgromadzenie zezwolito na dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerializacje akcji
serii H.

11.2 Struktura wtasnosci akcji Wikana S.A.

W okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego nie wystgpity zmiany
w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta.

Pan Adam Buchajski, Cztonek Rady Nadzorczej posiada 1 047 813 626 akcji, co stanowi 62,3%
kapitatu zaktadowego Spotki, przy czym bezposrednio posiada 52 481 451 akcji, co stanowi 3,1 %
kapitatu zaktadowego Spétki, a poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace,
posiada 995 332 175 akcji, co stanowi 59,2% kapitatu zaktadowego Emitenta. taczna liczba gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu przystugujgca Panu Adamowi Buchajskiemu w sposdb posredni i bezposredni
wynosi 1 047 813 626, co daje 62,3% ogdlnej liczby gtosow.

Drugim znaczacym akcjonariuszem jest Dekra Holdings Limited, ktéra posiada 203 392 868
akcji, co stanowi 12,1% kapitatu zaktadowego Spotki. Liczba gtosédw przystugujacych spétce na
Walnym Zgromadzeniu wynosi 203 392 868, co daje 12,1% ogdlnej liczby gtosow.

11.3 Stan posiadania akcji Spotki oraz uprawnien do nich wsrod osob
zarzqdzajqcych i nadzorujgcych

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego raportu za | kwartat 2011 r. to jest od dnia 16
maja 2011 r. do dnia przekazania niniejszego raportu okresowego nie wystgpity zmiany w stanie
posiadania akcji Wikana S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, Cztonek Rady Nadzorczej
posiadata 38260 469 sztuk akcji Wikana S.A. (2,28% kapitatu zaktadowego Spétki), a wraz
z podmiotem zaleznym Renale Management Limited 59 528 430 sztuk akcji, co stanowi 3,54%
kapitatu zaktadowego Spofki.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada 1 047 813 626 akcji, co stanowi 62,35%
kapitatu zaktadowego Spotki, przy czym bezposrednio posiada 52 481 451 akcji, co stanowi 3,12 %
kapitatu zaktadowego Spétki, a poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace,
posiada 995 332 175 akgji, co stanowi 59,23% kapitatu zaktadowego Emitenta.

Pan Robert Gajor (Prokurent) posiada 2 400 akcji Spétki.
Pozostali cztonkowie organdw nadzorczych, zarzadzajacych oraz menedzerowie wyiszego
szczebla nie posiadajg akcji Spotki oraz uprawnien do nich.
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Tabela 3. Informacja o tgcznej liczbie akcji posiadanych (bezposrednio oraz posrednio) przez
cztonkéw organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych. Stan na 31 sierpnia 2011 .

Funkcja Liczba posiadanych akcji na dzien 31 sierpnia 2011 r.
Sylwester Bogacki Prezes Zarzadu 0
Krzysztof Misiak Cztonek Rady Nadzorczej 0
Marek Grzelaczyk Cztonek Rady Nadzorczej 0
Adam Buchajski Cztonek Rady Nadzorczej 1047 813 626
Agnieszka Buchajska Cztonek Rady Nadzorczej 59 528 430
Piotr Zawislak Cztonek Rady Nadzorczej 0
Tomasz Filipiak Cztonek Rady Nadzorczej 0
. Wiceprezes Zarzadu ds.
Tomasz Grodzki . 0
Finansowych
Robert Gajor Prokurent 2 400

Zrédto: Grupa Kapitatowa Wikana.

11.4 Akcje wlasne

W dniu 2 marca 2011 r. Spétka nabyta trzy akcje wtasne o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda.
Akcje wfasne, o ktérych mowa powyzej zostaty nabyte przez Spoétke na podstawie upowaznienia
zawartego w Uchwale nr 4/11/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 17
lutego 2011 r. Ww. akcje witasne, zostaty nabyte nieodpfatnie w celu ich umorzenia, a nastepnie
obnizenia kapitatu zaktadowego Spdtki oraz zmiany statutu Spétki w zakresie wysokosci kapitatu
zaktadowego.

Ponadto w okresie 24-30 marca 2011 r. Wikana S.A. nabyta facznie 3 915 100 akcji wtasnych o
wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda. Wszystkie akcje wtasne, o ktérych mowa powyzej zostaty
nabyte przez Spdtke na podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/111/2011
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wikana S.A. z dnia 3 marca 2011 r. Akcje wtasne Spéfki,
nabyte na warunkach okreslonych w Uchwale, o ktérej mowa powyzej, o ile nie zostang przekazane
akcjonariuszowi lub akcjonariuszom na uzupetnienie niedoboréw scaleniowych w catosci, zostang
zbyte przez Spétke lub zostang umorzone w drodze obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki, zgodnie z
art. 359 Kodeksu spdtek handlowych oraz § 12 i 15 Statutu Spoéfki.
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Tabela 4. Zestawienie transakcji nabycia akcji wtasnych w roku 2011.

: . " Cena nabycia L, " . .
Data nabycia Liczba akgji . - Wartos$¢ transakcji [PLN] | Wartos¢é nominalna [PLN]
jednej akcji [PLN]

2 marca 2011 3 0,00 0,00 0,00
24 marca 2011 764 485 0,13 99 383,05 15 289,70
25 marca 2011 764 485 0,13 99 383,05 15 289,70
28 marca 2011 772044 0,13 100 365,72 15 440,88
29 marca 2011 772 142 0,13 100 378,46 15 442,84
30 marca 2011 841944 0,13 109 452,72 16 838,88
tacznie 3915 103 X 508 963,00 78 302,00

Zrédto: Grupa Kapitatowa Wikana.

11.5 Wprowadzenien akcji serii F do obrotu gietdowego

W dniu 21 czerwca 2011 r. Komisja Nadzoru Finansowego stwierdzita réwnowaznos¢
Memorandum Informacyjnego z prospektem emisyjnym. Memorandum Informacyjne sporzgdzone
zostato w zwigzku z zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji
zwyktych na okaziciela serii F. Oferujgcym akcje jest Dom Maklerski IDM.

W dniu 30 czerwca 2011 r. Spdtka ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego Aneks nr 1 do
Memorandum Informacyjnego. Aneks powstat w zwigzku z Walnym Zgromadzeniem Akcjonariuszy z
dnia 28 czerwca 2011 r.

W dniu 12 lipca 2011 r. Wikana S.A. ztozyta wniosek o rejestracje akcji serii F w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych.

W dniu 18 lipca 2011 r. zostat ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego Aneks nr 2 do
Memorandum Informacyjnego. Aneks zostat sporzadzony w zwigzku z transakcja z podmiotem
powigzanym z dnia 14 lipca 2011 r.

W dniu 20 lipca 2011 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. na
podstawie §40 ust. 2, 3 i 4a oraz §2 ust. 1 i 4 Regulaminu KDPW podjat uchwate nr 682/11 w sprawie
warunkowego zarejestrowania w KDPW 1.169.765.940 akcji zwyktych na okaziciela serii F Emitenta o
wartosci 0,02 PLN kazda.

W dniu 1 sierpnia 2011 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat
uchwate nr 1001/2011 w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym
Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii F spétki Wikana S.A., a tym samym Zarzad GPW
stwierdzit, iz zgodnie z §19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym dopuszczonych jest 1.169.765.940 akcji zwyktych na okaziciela serii F spétki Wikana
S.A. o warto$ci nominalnej 0,02 PLN kazda. Jednocze$nie na podstawie §38 ust. 1 i 3 Regulaminu
Gietdy, Zarzad Gietdy postanowit wprowadzi¢ z dniem 3 sierpnia 2011 r. w trybie zwyktym do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym akcje Emitenta, o ktérych mowa powyzej, pod warunkiem
dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 3 sierpnia 2011 r. rejestracji
tych akcji i oznaczenia ich kodem ,,PLELPO000016”.

W dniu 2 sierpnia 2011 r. Spdtka otrzymata komunikat nr DO/ZW/2095/2011 Dziatu
Operacyjnego KDPW, w ktérym poinformowano, ze w dniu 3 sierpnia 2011 r. nastgpi rejestracja
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1.169.765.940 akcji zwyktych na okaziciela serii F spotki WIKANA S.A. o warto$ci nominalnej 0,02 PLN
kazda. Akcje zostang oznaczone kodem ISIN: ,PLELPO000016".

12 Sktad osobowy organow Spotki

12.1 Zarzqd

Na dzien 1 stycznia 2011 r. Zarzad Spotki byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzgdu petnit
nieprzerwanie w omawianym okresie Pan Sylwester Bogacki.

W dniu 7 marca 2011 r. Pan Tomasz Grodzki, petnigcy dotychczas funkcje Dyrektora
Finansowego, objat funkcje Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych. W zwigzku z rozszerzeniem sktadu
osobowego Zarzadu ulegt zmianie sposéb reprezentacji Spoétki. Obecnie reprezentacja jest
dwuosobowa.

Na dzien 30 czerwca 2011 r. sktad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco:

Sylwester Bogacki — Prezes Zarzadu
Tomasz Grodzki — Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych
Od tego czasu sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie.

12.2 Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2011 r. jak réwniez na dziert 30 czerwca 2011 r. sktad Rady Nadzorczej byt
nastepujacy:
Krzysztof Misiak — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Adam Buchajski — Cztonek Rady Nadzorczej
Agnieszka Buchajska — Cztonek Rady Nadzorczej
Tomasz Filipiak — Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Zawislak — Cztonek Rady Nadzorczej.
W okresie od zakonczenia | pétrocza 2011 r. do dnia przekazania niniejszego raportu
okresowego nie miaty miejsce zmiany w sktadzie osobowym Rady Nadzorcze;j.

vk N e

12.3 Prokurenci

Na dzien 1 stycznia 2011 r. jak rowniez na dzierh 30 czerwca 2011 r. jedynym Prokurentem
Spotki byt Pan Robert Gajor. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie nastgpity zadne
zmiany w tym zakresie.
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13 Informacje uzupelniajace

13.1 Informacja o istotnych postepowaniach sqdowych lub arbitraZowych

W | pétroczu 2011 r., jak i do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie toczyty sie ani nie byty
wszczynane postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Wikana S.A. lub jednostek
zaleznych, ktérych wartosé stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Wikana S.A., ani tez dwa lub
wiecej postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych tgczna wartosc stanowitaby
co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spétki.

13.2 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

13.2.1 Wybor podmiotu uprawionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 30 czerwca 2011 roku Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spdétki. Zgodnie z trescig podjete;j
uchwaty Rada Nadzorcza wybrafa spotke DORADCA Zespdt Doradcédw Finansowo-Ksiegowych Sp. z
0.0. z siedzibg w Lublinie przy Al Jozefa Pitsudskiego 1A, ktdéra przeprowadzi: przeglad
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Wikana S.A. odpowiednio za |
potrocze 2011 r. i | podtrocze 2012 roku oraz badanie jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego WIKANA S.A. odpowiednio za rok 2011 i 2012.
Spétka Wikana S.A. umowe o dokonanie badania i przegladu jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sporzadzonego za | pofrocze 2011 r. zawarta w dniu 7 lipca 2011 r. z
podmiotem DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Sp. z 0.0. Przedmiot umowy stanowi
badanie i ocena sprawozdan jednostkowych oraz skonsolidowanych poéfrocznych oraz rocznych lat
obrachunkowych 2011 i 2012. Umowa z wybranym podmiotem zostata zawarta na okres obejmujgcy
wykonanie wskazanych powyzej czynnosci.

13.2.2 Wynagrodzenie dla podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

DORADCA Zespdt Doradcéw Finansowo-Ksiegowych Sp. z o.0., spotka dokonujgca przegladu
jednostkowego i skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Wikana S.A. za | pdfrocze
2011 r. otrzyma umodwiong cene netto w wysokosci 8 000,00 PLN. Jednoczesnie wynagrodzenie dla
ww. podmiotu z tytutu przegladu jednostkowego i skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego Wikana S.A. za | pétrocze 2010 r. wyniosto 5 000,00 PLN.
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13.3 Zasady sporzgdzania potrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia pétrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w informacji dodatkowej do
$roédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia 30 czerwca 2011 r.

13.4 Inne informacje, ktore sq istotne dla oceny sytuacji oraz informacje, ktore sq
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Wszystkie istotne informacje w tym zakresie zostaty opisane we wczesniejszej czesci
sprawozdania.

13.5 Nagrody i wyroZnienia

W dniu 18 kwietnia 2011 r. spotce Wikana S.A. przyznano | miejsce w rankingu 100 spoétek
gietdowych najszybciej budujacych warto$¢ w sektorze budowlanym i deweloperskim. Autorem
rankingu byt magazyn Newsweek.

W dniu 13 czerwca 2011 r. przyznano Grupie Kapitatowej Wikana | miejsce w kategorii firma z
najwiekszym zyskiem za 2010 r. Ranking pod nazwg , Ztota Setka” organizowat Kurier Lubelski.

W dniu 14 czerwca 2011 r. przyznano Spodfce | miejsce w kategorii Firma o najwyzszej
rentownosci netto w XV edycji Rankingu Najwiekszych Firm Lubelszczyzny "Ztota Setka 2010"
prowadzonego przez Dziennik Wschodni. Ponadto w tym dniu przyznano Prezesowi Zarzadu Panu
Sylwestrowi Bogackiemu nagrode w kategorii Biznesmen Roku XV edycji Rankingu Najwiekszych Firm
Lubelszczyzny "Ztota Setka 2010" prowadzonego przez Dziennik Wschodni.

Sylwester Bogacki Tomasz Grodzki
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu ds. Finansowych
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