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RAPORT
uzupelniajacy opinie¢ z badania
sprawozdania finansowego za 2007 rok
MASTERS Spoélka Akeyjna

1. Czes¢ ogolna raportu

1. Informacje wstgpne

Nazwa i forma prawna Spolki

MASTERS Spoétka Akcyjna
Spotka moze uzywaé skrétu MASTERS SA

Siedziba Spolki

Od dnia 19.02.2007 roku siedziba Spoétki jest: Zamos¢, ul Fabryczna 1; poprzednio
Spotka miata siedzibe w Legnicy, ul Stubicka 2.

Podstawa prawna dzialalno$ci Spétki

Statut sporzadzony w dniu 13.01.1995 roku, Repertorium A nr 552/95. Ostatnie zmiany
statutu zatwierdzone uchwalg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
11.05.2007 roku (repertorium A nr 6222/2007, zarejestrowane w KRS w dniu

06.02.2008 roku).
Jednostka zostata powotana na czas nieokreslony.

Organ rejestrowy

Numer rejestru: KRS 0000144421

Data ostatniego wpisu: 26.02.2008 roku

Siedziba: Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Rejestracja podatkowa i statystyczna

NIP: 691-00-19-382
REGON: 390284802
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Przedmiot dzialalno$ci Spotki

Spétka zaniechata poprzednio prowadzonej dziatalnosci w zakresie szycia odziezy. W
badanym okresie nie byta wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza, a Spotka zajmowata
si¢ zarzadzaniem grupa. Szczegélowy zakres prowadzonej dziatalnosci wynikajacy ze
statutu, zgodny z wpisem do KRS Spotka zaprezentowata w informacji dodatkowe;.

Kapital wlasny Spélki i jego zmiany

Na dzien 31.12.2007 roku kapital wiasny Spotki wynosit 18.777 tys. zt.

Kapital zakltadowy na ten dzien wynosit 6.811 tys. zt i byt podzielony na 340.509.500
akcji o wartosci nominalnej 0,02 zt (dwa grosze).

— 1.465.500 akcji zwyklych na okaziciela serii A,

— 22.044.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

— 90.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C,

— 227.019.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D.

W okresie sprawozdawczym kwota kapitatu zaktadowego zwigkszyla sie o 4.541 tys. zi, z
tytulu emisji publicznej 227.019.000 akcji serii D. Podwyzszenie kapitatu do kwoty
6.811 tys. zl zarejestrowane zostato w KRS postanowieniem Sadu z dnia 10.01.2007 roku.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 11.05.2007 roku podjeto uchwate nr 5 w
sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego poprzez emisje 170.264.250 akcji
zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,02 zt kazda akcja oraz uchwate
nr 6 w sprawie zmiany w statucie Spoitki.

W dniu 06.02.2008 roku Sad Rejonowy w Lublinie zarejestrowal zmiany statutu, a
kapital zaktadowy w roku nastepnym po badanym zwiekszyt sie o 3.405 tys. z do kwoty
10.216 tys. zt. :

Akcje Spéki sg notowane na rynku podstawowym Gieldy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie.

Wedlug wiedzy Zarzadu na dzien 31.12.2007 roku akcjonariuszami posiadajgcymi co
najmniej 5% ogdlnej liczby glos6w na Walnym Zgromadzeniu byli:

Akcjonariusz Tlo$é¢ akeji S:;;:é;:vl;gl(t;: ;
Agnieszka Buchajska 40.552.850 11,91
Adam Buchajski 34.040.790 10,00
Pozostali Akcjonariusze posiadajacy 265.814.795 78,09
mniej niz 5% udziatu
Razem 340.528.500| 100,00
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Liczba posiadanych akcji przez akcjonariuszy rowna jest liczbie glosow na Walnym
Zgromadzeniu. ‘
Na dzien wydania opinii liczba zarejestrowanych akcji wynosi 510.792.750, a wedlug
wiedzy Zarzadu sklad akcjonariuszy posiadajacych wigcej jak 5% glosow na Walnym
Zgromadzeniu nie zmienit sig.

Jednostki powigzane z badang Spétka

Spétka na dzien bilansowy byla jednostka dominujaca grupy obejmujacej jednostki

zalezne:
Rodzaj Udzi.al Wa’rtoéé
Spétka dzialalnosci w kapitale aktywdw netto
zialalno$ci
zakladowym (%) (tys. zh)
Multiserwis Sp. z 0.0. w Zamosciu handel 100 5.757
detaliczny
obuwiem
MST Deweloper Sp. z 0.0. w Lublinie | dziatalnos¢ 90 2358
deweloperska

Spétka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej dla
ktorej jest jednostkq dominujaca.

Kierownik Jednostki

Funkcje kierownika sprawuje Zarzad.

Na dzien 30.05.2008 roku Zarzad jest jednoosobowy, funkcje Prezesa Zarzadu od dnia
11.02.2008 roku sprawuje Piotr Kwasniewski.

W 2007 roku w sktad Zarzadu wchodzili:

— Stanistaw Ferenc - Prezes Zarzadu do dnia 11.02.2008 roku,

— Teresa Pituch - Czlonek Zarzadu do dnia 23.01.2007 roku.

Zatrudnienie

W roku 2007 Spotka nie zatrudniala pracownikéw etatowych, z uwagi na likwidacje
dziatalnosci prowadzonej w latach poprzednich.
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2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za okres poprzedzajacy rok badany

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych Spoétki za rok badany bylo sprawozdanie
finansowe sporzadzone za okres od 01.01.2006 roku do 31.12.2006 roku, ktére zostato
zbadane przez Zaklad Rachunkowosci Stowarzyszenia Ksiggowych w Polsce
~INTERFIN” Spétka z o.0. w Krakowie i uzyskalo opinie bez zastrzezen, z
objasnieniem informujacym, ze w zwiazku z likwidacja dotychczasowego profilu
dzialalnosci gospodarczej, dalsza sytuacja finansowa i materialna Spotki zalezy od
wdrozenia nowej strategii dzialania, przewidujacej efektywne wykorzystanie
pozyskanych srodkéw finansowych z emisji akcji.

Sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 01.01.2006 do 31.12.2006 roku zostato
zatwierdzone uchwatg nr 7 z dnia 30.03.2007 Walnego Zgromadzenia.

Uchwata nr 8 z dnia 30.03.2007 roku Walne Zgromadzenie postanowilo strate netto za
poprzedni rok obrotowy w kwocie 1.177 tys. zt pokry¢ w catosci z kapitatu zapasowego.
Powyzszy podzial wyniku prawidtowo ujeto w ksiegach roku badanego.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe Spotki zostato ztozone w dniu 10.04.2007 roku w
Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za okres poprzedzajacy badany zostalo
ogloszone w Monitorze Polskim B z dnia 5.07.2007 roku nr 1158, pod pozycja 6688.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego za
2007 rok

DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0. GRUPA FINANS-
SERVIS z siedziba w Lublinie, Al. Pilsudskiego la, jest podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych, wpisanym na list¢ prowadzona przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentéw pod pozycja 232.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2007 rok
dokonata Rada Nadzorcza w drodze uchwatly nr 18/2007 z dnia 29.06.2007 roku.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie umowy nr 65/L.U/2007
z dnia 16.07.2007 roku zawartej pomiedzy MASTERS SA w Zamosciu, a DORADCA
Spétka z 0.0. w Lublinie, w imieniu ktdrej badanie przeprowadzit biegly rewident Alina
Przytuta, nr ewid. 7886/482.

Sprawozdanie finansowe za rok 2007 bylo objete badaniem w siedzibie Spotki w okresie
od 24.05.2008 do 30.05.2008 roku.
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Spotka z 0.0.

Podmiot badajacy oraz biegly rewident przeprowadzajacy badanie spetnia wymogi
bezstronnosci 1 niezaleznosci w rozumieniu art. 66 ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowosci.

4. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

Nie nastapito ograniczenie zakresu badania.

Zarzad Spotki przedstawil w toku badania wymagane przez biegltego rewidenta
oswiadczenia, wyjasnienia i informacje.

Zarzad Spolki przedlozyl o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiggach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych oraz o tym, iz
pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoficzenia badania nie wystapily zdarzenia,
ktére mogtyby wplywac istotnie na sytuacje¢ finansows i majatkowa Spotki, a ktdre nie
zostaly ujete w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Zobowigzania warunkowe na dzien bilansowy wynosza 35.880 tys. zt i dotycza
udzielonych porgczen i gwarancji dla Spétek zaleznych: Multiserwis Spétka z o0.0. w
Warszawie oraz MST Deweloper Sp. z 0.0. w Lublinie.

Istotne zdarzenia po dacie bilansu dotycza pozyskania w styczniu 2008 roku $rodkéw o
wartosci ponad 25,5 min zt z emisji akcji serii E.
Zdarzenia po dacie bilansu nie wptynely na dane finansowe sprawozdania za 2007 rok.

Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
Sciganiu, jak réwniez nieprawidlowosci, jakie ewentualnie mogly wystapi¢ poza
systemem rachunkowosci.
Nie stanowito przedmiotu badania ustalenie prawidtowosci stosowanych cen pomiedzy
jednostkami powigzanymi.

5. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
01.01.2007 do 31.12.2007 roku sktadajace sie z:
a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) bilansu na dzien 31.12.2007 roku, ktérego suma bilansowa

wynosi 19.544 tys. zt
c) rachunku zyskéw i strat w wersji kalkulacyjnej za okres od

01.01.2007 roku do 31.12.2007 roku, zamykajacego si¢ wynikiem

finansowym - stratg netto 478 tys. zt
d) zestawienia zmian w kapitale wiasnym,
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e) rachunku przeplywdw pienieznych, wykazujacego zmniejszenie

stanu Srodkéw pienigznych netto w ciagu okresu objetego

badaniem o kwote 15.502 tys. zt
f) dodatkowych informacji i objasnien.

Spoétka sporzadzilta sprawozdanie z dziatalno$ci w roku obrotowym, ktére dotaczyta do
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnos$ci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.10.2005 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papier6w
warto$ciowych. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

II. Analiza svtuacji majatkowej i finansowej

Zalozenia przyjete dla potrzeb analizy

Analiza objeto sprawozdanie finansowe skladajace si¢ z bilansu, rachunku zyskow i
strat oraz podstawowe wskazniki finansowe w roku badanym i w roku poprzednim.
Dane za te okresy zostaly zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym wedtug
jednolitych zasad, tj. zgodnie z MSR/MSSF. Analize przeprowadzono w cenach
biezacych, gdyz wskazniki inflacji nie wykazujg istotnych wielkosci.

Dla celéw analizy sprawozdania te zostaly przeksztalcone w sposob nastepujacy:

— jako zobowigzania dlugoterminowe potraktowano: rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, zobowiazania dlugoterminowe,

— jako zobowigzania krétkoterminowe wykazano: zobowigzania krotkoterminowe,
pozostale rezerwy krétkoterminowe.

Analiza bilansu, pozycji ksztaltujacych wynik finansowy oraz podstawowych wskaznikéw
finansowych.

Jak wynika z przedstawionego zestawienia bilanséw warto§é sumy bilansowej
zmniejszyta si¢ w roku badanym o 969 tys. zt do poziomu 95,28% jej wartosci na
koniec poprzedniego roku obrotowego.

Gléwna przyczyna zmniejszenia si¢ wartosci aktywow i pasywow Spoétki byto zbycie
majatku trwalego przeznaczonego do sprzedazy, czeSciowa splata z uzyskanych
$rodkéw finansowych zobowiazan przeterminowanych oraz poniesienie straty netto za
rok badany.
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W strukturze aktywoéw w roku badanym nastapily istotne zmiany. Spotka pozyskane w
roku poprzednim $rodki pienigzne z emisji akcji serii D w roku badanym przeznaczyla
na nabycie udzialow w dwoch Spoétkach, co spowodowato powstanie Grupy
Kapitalowej. W tej sytuacji w roku badanym zmniejszyt si¢ udziat aktywéw obrotowych
z 83,10% w roku poprzednim do poziomu 7,04%, wzrést natomiast udziat aktywow
trwatych o 78,99 punktu procentowego do poziomu 92,96%.

W strukturze zrédet finansowania nie nastgpily istotne zmiany. W dalszym ciagu
dominujacy udzial w finansowaniu posiada kapitat wiasny 96,07%, udziat kapitatéw
obcych zmniejszyl si¢ o 2,15 punktu procentowego i na koniec roku badanego wynosi
3,93%, w tym zobowigzania dhugoterminowe stanowig 2,09%.

Spotka zaniechata prowadzone] w latach poprzednich nierentownej dziatalnosci
polegajacej na szyciu odziezy 1 dane o przychodach oraz kosztach z tej dziatalno$ci
prezentuje jako dzialalno$¢ zaniechana. Zaprezentowane dane ksztaltujace wynik
finansowy za kolejne dwa lata obrotowe sg niepor6wnywalne, dlatego odstapiono od
analizy w ujgciu dynamicznym. Spotka w roku badanym zajmowata sie zarzadzaniem
Grupa Kapitalowa na swdj koszt i nie uzyskiwala zadnych wplywoéw z dziatalno$ci
kontynuowanej. Poniesione koszty zwiazane w zarzadzaniem Grupa w kwocie 526 tys. zt sa
rowne stracie z dzialalnosci kontynuowanej, ktéra w ostatecznym rozrachunku, po
pomniejszeniu o zysk z dziatalnosci zaniechanej w wysokosci 48 tys. zt, zamknela sie stratg
netto w kwocie 478 tys. zt. W tej sytuacji wszystkie wskazniki rentownosci majg wartosci
ujemne.

Podsumowanie

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spotki jest stabilna. Spoétka
zajmuje si¢ pozyskiwaniem kapitalu dla rozwoju Grupy Kapitalowej, a w roku
nastgpnym po badanym planowane jest potaczenie Spétki z inng Spdtka w celu rozwoju
dziatalnosci deweloperskie;.

Prezentowane sprawozdanie jednostkowe nie moze stanowié¢ podstawy oceny sytuacji
finansowej i majatkowej Spoétki, ktéra w roku badanym nie wykonywata dzialalnosci
gospodarczej, a zarzadzata Grupa Kapitalowa, dla ktérej jest jednostka dominujaca.
Pelniejsza oceng stanowi¢ powinno skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy,
dla ktérej Spotka jest jednostka dominujaca.

Ocena zdolnoS$ci Spélki do kontynuowania dzialalne$ci w roku nastepnym po badanym w
niezmienionym istotnie zakresie

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy
sytuacji finansowej Spétki, nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosei w roku
nastgpnym po badanym rozumianej jako zarzadzanie Grupa.
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Bilans analityczny za lata 2007, 2006

BILANS (AKTYWA) w tys. z1 2007 | S 2006 strustura :)’gr‘)‘fz’f‘zﬂg,z)‘
| Aktywa trwale 18169 92,96 2 867 13,97 633,73
1 | Rzeczowe aktywa trwale 44 0,22 61 0,29 72,13
2 | Warto$ci niematerialne 3 0,01
3 | Naleznosci dlugoterminowe 261 1,34 294 1,43 88,78
4 | Inne aktywa finansowe 17 861 91,39 2180 10,63 819,31
5 | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 332 1,62
I Aktywa obrotowe 1375 7,04 17 047 83,10 8,06
1 | Zapasy 0 0
2 | Naleznodci krotkoterminowe 1172 6,00 1469 0,75 79,78
w tym: z tytulu dostaw i usiug 154 0,23
3 | Rozliczenia migdzyokresowe 144 0,74 18 0,09 800,00
4 lS)ir::iléiZI[]);Z?inZne i ekwiwalenty srodkow 58 0,30 15 560 75,85 037
X Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 599 2,93
SUMA AKTYWOW 19 544 100,00 20513 100,00 95,28
BILANS (PASYWA) w tys. zI 2007 strutura 2006 strustura gg;‘:z‘f‘i:klz(()’ozl;
1 Kapital wlasny 18 777 96,07 19 263 93,92 97,48
1 | Kapital zakladowy 6811 34,85 2270 11,07 300,04
2 | Akcje wlasne
3 | Kapitat z aktualizacji wyceny
4 | Kapitat zapasowy 12 386 63,37 2 607 12,71 475,11
5 | Kapitat rezerwowy 15504 75,59
6 | Niepodzielony wynik finansowy z lat ubieglych 39 0,30 -24 -0,12
7 | Zysk (strata) netto -478 2,45 -1 094 -5,33 43,69
)il Zobowiazania dlugoterminowe 408 2,09 170 0,82 240,00
3 ?ggﬁgvgs ‘: et;f;ulu odroczonego podatku 165 0,80
4 | Pozostale zobowiazania diugoterminowe 408 2,09 5 0,02 8 160,00
m Zobowigzania krétkoterminowe 359 1,84 1080 5,26 33,24
2 | Z tytutu dostaw i ustug 100 0,51 168 0,82 59,52
3 | Zobowiazania publicznoprawne 236 1,21 890 434 26,52
5 | Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 23 0,12 10 0,04 230,00
6 | Rezerwy 12 0,06
7 | Rozliczenia migdzyokresowe
Zobowigzania bezpoS§rednio zwiazane z
v aktywami trwalymi przeznaczonymi do
sprzedazy
SUMA PASYWOW 19544 100,00 20 513 100,00 95,28
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Rachunek zyskow i strat za lata 2007, 2006

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT w tys. 7l 2007 S"“;f“” 2006 S"“;f‘"”
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
I Przychody ze sprzedaiy
Przychody ze sprzedazy produktow
Przychody ze sprzedazy towarow
Przychody ze sprzedazy ustug
I Koszt sprzedanych produktow, towaréw i
uslug
1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i
ustug
2 | Warto$¢ sprzedanych towardéw
I Zysk brutto ze sprzedazy (1-11)
1 | Koszty sprzedazy
2 | Koszty ogblnego zarzadu 568 97,35
3 | Pozostate przychody operacyjne
4 | Pozostale koszty operacyjne 2 0,20
v Zysk operacyjny (IH-1-2+3-4) -570 X
1 | Przychody finansowe 58 100,00
2 | Koszty finansowe 14 2,45
Y Zysk brutto (TV+1-2) -526 b.¢
1 | Obciazenia wyniku brutto
VI fzfzgit;ﬁif;;itito na dzialalno$ci 526 X
DZIALALNOSC ZANIECHANA
1 Przychody ze sprzedazy 6 1,97 4692 76,14
1 | Przychody ze sprzedazy wyrobow 169 2,74
2 | Przychody ze sprzedazy towarow 585 9,50
Przychody ze sprzedazy ustug 6 1,97 3938 63,90
1 Koszt wytworzenia X 4787 63,10
1 uKsc;lslzgt wytworzenia sprzedanych produktow i 3978 52,43
2 | Warto$¢ sprzedanych towarow 809 10,67
m Zysk brutto ze sprzedazy (1-I1) 6 X -95 X
1 | Koszty sprzedazy 300 3,97
2 | Koszty ogblnego zarzadu 13 17,89 1705 22,47
3 | Pozostale przychody operacyjne 182 63,56 1287 20,88
4 | Pozostale koszty operacyjne 25 35,65 621 8,18
v Zysk operacyjny (I111-1-2+3-4) 150 X -1434 X
1 | Przychody finansowe 99 34,47 184 2,98
2 | Koszty finansowe 33 46,46 173 2,28
A% Zysk brutto (IV+1-2) 216 X -1423 X
1 | Obciazenia wyniku brutto 168 X 329
Vi ZZ::::;;::; netto na dzialalnoSci 48 X 1094 X
ZYSK/STRATA NETTO (DZIALALNOSC 478 X 1094 .
KONTYNUOWANA+ZANIECHANA)
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Podstawowe wskazniki finansowe

Sposob wyliczenia

L.p. Nazwa wskaznika (przyiety wzér) 2007 rok 2006 rok
¥ . i
1 [ Rentownos$é majatku L_m_;l;ﬂfj;lan] S0 évlvleﬁo -2,44% -5,33%
’r . i
2 | Rentownos¢ kapitalu wiasnego ‘_Aﬁm———ﬂ_—ll(i;?:}n\igasn;em -2,54% -2,48%
, - aktywa obrotowe og6iem o
3 | Wskaznik plynnosci I zobowiazania krotkoterminowe 375% 1579%
4 | Wskaznik zadhuzenia zobowiazania ogblem 3,92 6,08
suma pasywow
5 | Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje k—?%%ﬂ%y 0,06 zt 0,17 z
. . 2y
6 | Zysk/ strata na jedna akcje slll(c/zst:]e-l a;z]i“r:}citto 0,00 zt 0,02 zt
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I11. CzeS¢ szezegolowa raportu

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu rachunkowosci i dzialania powigzanej z nim
kontroli wewnetrznej

Spoétka posiada aktualng, zatwierdzona przez Zarzad, dokumentacje opisujaca przyjete
przez niag zasady (polityke) rachunkowosci, ktéra spetnia wymogi art. 10 ustawy o
rachunkowosci. Zastosowane zasady rachunku kosztéw, wyceny aktywow i pasywéw
oraz ustalania wyniku finansowego sa zgodne z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach stosowane sg zasady wynikajace z ustawy o rachunkowosci.

Na podstawie uchwaty nr 26 z dnia 30.03.2007 roku Walnego Zgromadzenia w roku
2007 Spotka po raz pierwszy, przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych, zastosowata
zasady rachunkowosci zgodne z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Zgodnie z MSSF 1 ,,Zastosowanie
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej po raz pierwszy” na
dzien przejsScia na MSSF 01.01.2006 roku Spétka dokonata odpowiednich przeksztatcen
dostosowujac dane statutowego sprawozdania finansowego za rok poprzedni do zasad
jakie zostaly zastosowane przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego za okres od
01.01.2007 do 31.12.2007 roku. Zestawienie i objasnienie r6znic bedacych wynikiem
korekt z tytulu zastosowania MSSF/MSR w sprawozdaniu za rok poprzedni zostato
zamieszczone w punkcie 14 wprowadzenia do sprawozdania finansowego.

Dane liczbowe wykazane w sprawozdaniu finansowym wynikaja z ksiag rachunkowych.
Spotka prowadzi ksiegi rachunkowe w siedzibie Spétki przy uzyciu systemu
komputerowego Hermes Standard.

Wyniki  przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego
wyrywkowego badania ksiag rachunkowych i dowodéw ksiegowych stanowiacych
podstawe zapisOw w nich, pozwalaja uzna¢ je za ogodlnie spelniajace warunek
rzetelnosci, bezbtednosci i sprawdzalnosei.

Stosowane w Spélce metody zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera ocenia si¢ pozytywnie.

Spos6b przechowywania i ochrony ksiag rachunkowych, dokumentacji ksiegowe;j,
zatwierdzonych sprawozdan finansowych oraz dokumentacji opisujacej przyjete zasady
(polityke) rachunkowosci uznaje sie za whasciwe.
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Spotka w badanym roku obrotowym przeprowadzila inwentaryzacje skiadnikow
majatkowych (naleznosci, $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych)
zgodnie z zasadami i terminami okreslonymi w art. 26 ustawy o rachunkowosci.

Wyniki inwentaryzacji zostaly odpowiednio udokumentowane i prawidtowo ujete w
ksiggach rachunkowych roku badanego.

Badanie systemu kontroli byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze sie ona
ze sprawozdaniem finansowym i dotyczylo kontroli wewnetrznej procesu zakupdéw
1 sprzedazy, obrotu srodkami pienigznymi oraz wynagrodzen.

W trakcie badania nie stwierdziliémy znaczacych niedociagnig¢ w dziataniu procedur
kontroli wewnetrzne;.

2. Informacje o wybranych pozycjach bilansu oraz rachunku zyskow i strat

Inwestycje dlugoterminowe

Warto$¢ wykazana w sprawozdaniu finansowym obejmuje udzialty w Spétkach:
— Multiserwis Spétka z o.0. 16.061 tys. zt
— MST Deweloper Spétka z o.o. 1.800 tys. zt

Spolka nabyla udzialy w jednostkach zaleznych w roku badanym ze S$rodkéw
uzyskanych z emisji akcji serii D, co jest zgodne z celami emisji okreslonymi w
prospekcie emisyjnym.

Udzialy w jednostkach zaleznych zostaly wykazane w cenie nabycia. Nie nastapita
trwatla utrata wartosci udziatow.

Naleznos$ci krétkoterminowe

Stan naleznosci brutto 2.329 tys. zt
Odpisy aktualizujace te naleznosci 1.157 tys. zt
Stan nalezno$ci netto 1.172 tys. zt

Wykazana kwota obejmuje naleznosci od jednostek pozostatych i obejmuje giéwnie
naleznosci z tytulu sprzedazy majatku trwatego.

Naleznosci zostaly zinwentaryzowane przez Spoétke droga potwierdzenia sald na dzief
31.12.2007 roku, a ich stan jest realny.

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug przeterminowane i dochodzone na drodze sadowej
zostaly w calosci objete odpisem aktualizujacym, ktéry na 31.12.2007 roku wynosi
1.157 tys. zt.
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Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe stanowia wydatki poniesione w okresie
sprawozdawczym, a dotyczace nastgpnego roku obrotowego, tj. gtéwnie:

— wydatki zwigzane z emisjg akcji 124 tys. zk
— podatek VAT do odliczenia 18 tys. zt
Koszty emisji akeji zostaty rozliczone w styczniu 2008 roku z nadwyzki ceny emisyjnej
nad cena nominalng wyemitowanych akcji serii E, a podatek VAT rozliczony w
deklaracji za styczen 2008.

Kapital wlasny

Kapital podstawowy zgodny jest ze statutem Spolki oraz zapisem w rejestrze
przedsigbiorcéw KRS i na dzien 31.12.2007 roku wynosi 6.811 tys. zi.

W badanym roku obrotowym kwota kapitatu podstawowego zwiekszyta sie o 4.541 tys. z4,
w wyniku emisji 227.019.000 akcji o wartoSci nominalnej jednej akcji 0,02 zi.
Podwyzszenie kapitatu zakladowego zarejestrowane zostato w KRS w dniu 10.01.2007
roku.

Kapital zapasowy zwigkszyl si¢ w roku badanym z kwoty 2.607 tys. zt do kwoty
12.386 tys. zt w wyniku nastgpujacych operacji:

— wazrost o nadwyzke ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalng akcji 10.955 tys. zt
— zmniejszenie z tytulu pokrycia straty za 2006 rok 1.177 tys. zt

Kapital rezerwowy na koniec roku poprzedniego wynosit 15.504 tys. zt i obejmowat
warto$¢ emisji akcji serii D do czasu rejestracji podwyzszenia kapitatu. Kapitat
rezerwowy zostat rozliczony nastgpujaco:

— na kapitat zaktadowy 4.541 tys. zt
— na kapitat zapasowy 10.955 tys. zt
— na koszty emisji 8 tys. zt

Strata netto za rok badany jest zgodna z kwota straty wykazang w rachunku zyskow i
Strat.

Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowiazania dlugoterminowe dotycza zobowigzan wymagalnych w okresie powyzej
12 miesiecy od dnia bilansowego, gtéwnie z tytulu zawartych porozumien z Urzedem
Miasta w Legnicy i PFRON i dotycza splaty zalegtych zobowiazan, roztozonych na

raty.
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Przychody ze sprzedazy i koszty dzialalnoS$ci operacyjnej

W roku badanym Spétka nie osiagala przychodéw ze sprzedazy ze wzgledu na
zaprzestanie poprzednio wykonywanej dziatalnosci polegajacej na szyciu odziezy.
Zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$é
zaniechang™ Spoélka prezentuje w rachunku zyskow i strat przychody i koszty zwiazane
z dziatalnoscig zaniechana w odrgbnej pozycji.

Koszty biezace zwigzane z zarzadzaniem Grupg Kapitalowa wykazane sa rachunku
zyskow 1 strat w pozycji koszty ogélnego zarzadu jako dziatalnosé¢ kontynuowana.

Koszty wg rodzaju (dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana) obejmuja:

— amortyzacje 17 tys. zt
— zuzycie materialow i energii 22 tys. zt
— usthugi obce 298 tys. zt
— podatki 1 oplaty 10 tys. zt
— wynagrodzenia 225 tys. zt
— ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 3 tys. zt
— pozostate koszty rodzajowe 6 tys. zt
Razem 568 tys. zt

Koszty dzialalnosci operacyjnej zarachowane sa w odpowiednich okresach
sprawozdawczych, ktérych dotycza, zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy o
rachunkowosci (memorialu, wspdétmiernosci kosztéw i przychoddw, kompletnosei).

Przychody i koszty z dzialalnosci operacyjnej zostaly poprawnie zakwalifikowane
1 ujete w odpowiednich pozycjach w rachunku zyskow i strat.

Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne, ktére w badanym okresie wynosity 123 tys. zt sktadaja
si¢ gléwnie z:

— zysku ze sprzedazy $rodkow trwalych 40 tys. zt
— rozwigzanych odpiséw aktualizujacych naleznosci 123 tys. zt

Na pozostale koszty operacyjne, ktére w okresie badanym wynosity 27 tys. zt skladaja
si¢ przede wszystkim nastgpujace tytuty:

— koszty komornicze 14 tys. zt
— odpisy aktualizujace 3 tys. zt
Pozostale przychody i koszty operacyjne zostaly poprawnie zakwalifikowane i ujete
w odpowiednich pozycjach rachunku zyskéw i strat na podstawie prowadzonej
1 zamknietej na koniec roku ewidencji.
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Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe, ktére w badanym okresie wynosity 157 tys. zt sktadaja sie przede
wszystkim z odsetek od pozyczek i kontrahentow.

Na koszty finansowe, ktére w okresie badanym wynosity 47 tys. zt skladajq si¢ gtdwnie
koszty dyskonta naleznosci ze sprzedazy srodkow trwatych.

Przychody 1 koszty finansowe =zostaly poprawnie zakwalifikowane 1 ujete
w odpowiednich pozycjach rachunku zyskéw i strat na podstawie prowadzonej
i zamknietej na koniec roku ewidencji.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy strata brutto w kwocie 310 tys. zt wykazany w rachunku zyskow i
strat, sporzadzonym za rok obrotowy od 01.01.2007 roku do 31.12.2007 roku, sktada
si¢ obliczona narastajaco suma wynikow z dwdch grup przychodow i kosztow:

— straty z dzialalnosci kontynuowane;j 526 tys. zt
— zysku z dziatalnos$ci zaniechanej 216 tys. zt

Wynik finansowy, zaprezentowany w rachunku zyskéw i strat, zostat ustalony
prawidlowo, przy zachowaniu zasad okre$§lonych w MSR/MSSF oraz w ustawie
o rachunkowosci.

3. Ocena kompletnoS$ci i poprawnos$ci sporzadzenia informacji dodatkowej

Informacja dodatkowa o sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony dnia 31.12.2007
roku sporzadzona zostala, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie =z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly
zatwierdzone przez UE.

4. Ocena prawidlowosci sporzadzenia rachunku przeplywéw pienigznych

Spoétka sporzadzita rachunek przeptywéw pienigznych metoda posrednia.

Dane zawarte w rachunku przeplywoéw pienigznych sa prawidlowo powiazane
z bilansem, rachunkiem zyskéw i strat, zestawieniem zmian w kapitale wlasnym
i informacja dodatkowa oraz danymi ksigg rachunkowych Spolki, a poszczegdlne
strumienie pieni¢zne zostaly zakwalifikowane do odpowiednich pozycji sprawozdania.
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5. Ocena prawidlowos$ci sporzadzenia zestawienia zmian w kapitale

Spotka sporzadzila te czgs¢ sprawozdania zgodnie MSR/MSSF. Dane wykazane w
zestawieniu zmian w kapitale wlasnym sa zgodne z bilansem oraz rachunkiem zyskéw
1 strat.

6. Ocena prawidlowoSci sporzadzenia sprawozdania z dzialalnosci Spoiki

Zarzad Spoiki sporzadzit i dotaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z
dziatalnosci Spolki za okres obrotowy od 01.01.2007 do 31.12.2007 roku. Informacje
ujete w tym sprawozdaniu sg zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i
obejmuja zagadnienia okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19.10.2005 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.

Dane liczbowe w zakresie sytuacji finansowej Sp6iki, wykazane w tym sprawozdaniu,
sa zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego.

IV. Informacje i ustalenia koncowe raportu

W badaniu ksiag rachunkowych i poszczegélnych pozycji sprawozdania finansowego,
w tym pozycji ksztaltujacych wysokos¢ rozrachunkéw z budzetem, postuzono sie
probkami rewizyjnymi, na podstawie ktérych wnioskowano o poprawnosci badanych
pozycji. '

W toku badania sprawozdania finansowego nie ujawniono znaczacych
nieprawidtowosci, ktére moglyby rzutowaé w sposob istotny na prawidtowosé
informacji wykazanych w sprawozdaniu finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazyliSmy faktéw wskazujacych,
ze nastgpito naruszenie przepisOw prawa mogace mieé wplyw na sprawozdanie
finansowe. UzyskaliSmy tez pisemne potwierdzenie od Zarzadu, iz w ciagu badanego
okresu Spétka nie ztamata przepiséw prawa.

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia, stanowigca odrebny dokument.
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Niniejszy raport zawiera 18 stron kolejno ponumerowanych. Kazda ze stron oznaczono
umieszczajac na niej podpis biegtego rewidenta.

DORADCA
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GRUPA FINANS-SERVIS
20-011 Lublin Al J.Pitsudskiego la

nr ewid. 232
Alina Przytuta Grazyna Kutnik
Biegly rewident Wiceprezes Zarzadu
nr ewid. 7886/482 Biegly rewident

nr ewid. 5691/802
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Lublin, dnia 30 maja 2008 roku
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