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RAPORT

UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Grupy Kapitalowej MASTERS, ktorej jednostka dominujgca na dzier wydania opinii dziata pod
firma WIKANA SA

l. Cze$¢ ogdlna raportu

1. Dane identyfikujace Grupe Kapitalowq

Badanie dotyczy Grupy Kapitalowej MASTERS, ktorej podmiotem dominujgcym jest MASTERS Spétka
Akeyjna dziatajaca na dzien wydawania opinii pod firma WIKANA SA z siedzibg w Lublinie, ul. Cisowa 11.

Grupe Kapitalowa stanowia;

1) jednostka dominujaca MASTERS SA w Lublinie, ktora na dzien wydania opinii dziafa pod firmg
WIKANA SA

2) jednostki zalezne:
~MUTLISERWIS" Spétka z 0.0. w Warszawie
- MST Deweloper Spotka z 0.0. w Lublinie

Czas trwania dzialalno$ci jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy jest
nieoznaczony.

Jednostka dominujagca MASTERS SA, ktéra na dzien wydania opinii dziata pod firmg WIKANA SA, nie jest
zalezna od innych jednostek.

Jednostka dominujaca jest emitentem papierow wartosciowych, o ktérych mowa w art. 4 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 19.06.2002 roku nr 1606/2002/WE w sprawie
stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. WE L 243 7 11.09.2002, str. 1; Dz
Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609) i na podstawie art. 55.6a Ustawy z dnia
29.09.1994 roku o rachunkowosci sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez UE.

2. Dane jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej
Nazwa, forma prawna i siedziba jednostki dominujacej

MASTERS Spétka Akcyjna
Od dnia 12.03.2009 roku Spotka dziata pod firma WIKANA Spotka Akeyjna.

&
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Grupy Kapitalowej MASTERS

Z dniem 30.01.2009 roku nastapita zmiana siedziby jednostki dominujacej z adresu: Zamosé, ul.
Fabryczna 1 na Lublin, ul. Cisowa 11.

Podstawa prawna dziatalnoéci jednostki dominujacej

Statut sporzadzony w dniu 13.01.1995 roku, Repertorium A nr 552/95. Ostatnie zmiany statutu
zatwierdzone uchwatg nr 1/1/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 12.01.2009 roku

(repertorium A nr 134/2009, zarejestrowane w KRS w dniu 12.03.2009 roku)

Jednostka zostala powotana na czas nieokreslony.

Organ rejestrowy

Numer rejestru: KRS 0000144421
Data ostatniego wpisu: 12.03.2009

Siedziba: Sad Rejonowy w Lublinie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Rejestracja podatkowa i statystyczna

NIP: 691-00-19-382
REGON: 390284802

Przedmiot dziatalnosci jednostki dominujace;

Dziatalnos¢ gospodarcza jednostki dominujacej w badanym okresie obejmowata glownie:

- zarzadzanie Grupa Kapitalowa,

— dzialalnos¢ finansowg polegajgca na udzielaniu pozyczek i inwestowaniu wolnych  Srodkow
pienigznych na lokatach terminowych,

- sprzedaz ziot.

Podstawowy zakres dziatalnosci Spolek zaleznych obejmuje:

Spélka zalezna

Rodzaj prowadzonej dziatalnosci

"MUTLISERWIS" Spétka z 0.0.

sprzedaz detaliczna obuwia |
wyrobow skérzanych

MST Deweloper Spotka z 0.0.

dziatalno$¢ deweloperska
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Kapitat wasny jednostki dominujacej i jego zmiany

Stan kapitalow podstawowego i wiasnego jednostki dominujgcej i ich zmiany w roku 2008 zostaly
przedstawione ponizej:

Zmiana Stan na 31.12.2008 roku

w roku 2008
kapitat podstawowy 3.405 tys. zt 10.216 tys. z!
kapitat wlasny 29.463 tys. zt 48.762 tys. zt

W okresie sprawozdawczym kwota kapitalu zaktadowego zwigkszyla sig o 3405 tys. I, z tytulu emisji
publicznej 170.264.250 akcji serii E. Podwyzszenie kapitalu do kwoty 10.216 tys. zt zarejestrowane zostalo w
KRS postanowieniem Sadu z dnia 06.02.2008 roku.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 12.09.2009 podjglo uchwate nr 1/1/2009, na mocy
ktorej kwota kapitalu zakladowego ulegta zwiekszeniu o 23.395 tys. zt z tytutu emisji 1.169.765.943 akcji
zwyklych serii F. Emisja zostata skierowana do akcjonariuszy przejmowanej Spotki Wikana SA Podwyzszenie
kapitalu zostato zarejestrowane w dniu 30 stycznia 2009 roku postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Akcje Spotki sq notowane na rynku podstawowym Gieldy Papierow WartoSciowych w Warszawie.

Wedtug wiedzy Zarzadu na dzien 31.12.2008 roku akcjonariuszami posiadajacymi co najmniej 5% ogbinej
liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu byli:

Udziat w kapitale

Akcjonariusz llos¢ akdji zakladowym (%)
Agnieszka Buchajska 53.094.662 10,39
Adam Buchajski 29.387.768 5,75

Pozostali Akcjonariusze posiadajacy mniej niz 5% udziatu 428.310.320 83,86

510:792

Liczba posiadanych akcji réwna jest liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W okresie sprawozdawczym zmiany w strukturze wlasnosci kapitatu wynikaly z transakcji dokonywanych
na Gieldzie Papieréw Wartosciowych.

Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika sprawuje Zarzad.

Na dzien 29.04.2009 roku Zarzad jest jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu od dnia 16.02.2009 roku
sprawuje Pan Sylwester Bogacki.

W 2008 roku w sktad Zarzadu wchodzili:

- Stanistaw Ferenc - Prezes Zarzadu do dnia 10.02.2008 roku,
—  Piotr Kwaéniewski ~ Prezes Zarzadu do dnia 15.02.2009 roku.

I
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Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

W skiad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej na dzien 29.04.2009 roku wehodzili:

—  Krzysztof Misiak - Przewodniczacy,

—  Piotr Zawislak — Wiceprzewodniczagy,
—  Marek Grzelczyk — Sekretarz,

~  Agnieszka Buchajska - Czlonek,

—~  Adam Buchajski — Cztonek .

W dniu 12.01.2009 roku Walne Zgromadzenie MASTERS SA odwolalo ze skiadu Rady Nadzorczej Piotra
Lipa, Jacka Rudnickiego powotujg jednoczesnie Krzysztofa Misiaka; Agnieszke Buchajska i Adama
Buchajskiego. Jednoczesnie, z tym samym dniem rezygnacje z petnienia funkcji Sekretarza Rady
Nadzorczej ztozyt Sylwester Bogacki.

3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
poprzedzajacy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 01.01.2007 do 31.12.2007, zostalo
zbadane przez Doradca Spotka z 0.0. i uzyskalo opinie bez zastrzezen z objasnieniem o sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego po raz pierwszy.

Powyzsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwatg nr 9 z dnia 27.06.2008
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej zostalo zlozone w dniu
03.07.2008 roku w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za ubiegly rok obrotowy nie zostalo zlozone do ogloszenia w
Monitorze Polskim B.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2008 rok

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie umowy nr 64/LU/2008
z dnia 22.07.2008 roku zawartej pomiedzy MASTERS SA, a DORADCA Spotka z 0.0. w Lublinie, w imieniu
ktorej badanie przeprowadzit biegly rewident Marcin Zurawicz nr ewid. 11339/8114.

Podmiot badajgcy oraz biegly rewident spetniaja wymogi bezstronnosci i niezaleznosci w rozumieniu art. 66
ust. 2i 3 ustawy o rachunkowosci.

DORADCA Zespét Doradcow Finansowo-Ksiggowych Spotka z 0.0. z siedzibg w Lublinie, Al Pilsudskiego 1a,
jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste prowadzong przez
Krajowa Rade Biegtych Rewidentow pod pozycjg 232.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania konsolidowanego sprawozdania finansowego za 2008 rok
dokonata Rada Nadzorcza w drodze uchwaly nr 10/2008 z dnia 20.06.2008 roku.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2008 bylo objete badaniem w siedzibie Spotki w okresie od -
21.04.2009 do 29.04.2009 z przerwami.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ wydanie opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catosc.

9. Stwierdzenia niezaleznego biegfego rewidenta

Nie nastapito ograniczenie zakresu badania.

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swoja odpowiedzialnoéé za prawidlowosé, rzetelnosé i jasnos¢t
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz prawidiowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej.

Zarzad udostgpnit nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng oraz pozostale wymagane dokumenty oraz
udzielit niezbednych wyjaénien.

Zarzad jednostki dominujacej ztozyt oswiadczenie o:

—  kompletnym ujeciu informacji w dokuméntacji konsolidacyjnej, w tym poprawnosci dokonanych korekt
doprowadzajacych sprawozdania jednostek zaleznych do zasad rachunkowosci stosowanych przez
jednostke dominujaca,

- wykazaniu wszelkich zobowigzar warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

—  Ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktore
nastapity po dacie bilansu do dnia ztozenia oswiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe, zgodnie z
przekonaniem i najlepsza wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej i objely wszelkie zdarzenia mogace mieé
wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

6. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 01.01.2008
roku do 31.12.2008 roku skiadajace sie z:

a) skonsolidowanego bilansu na dzien 31.12.2008 roku, ktdrego suma bilansowa
wynosi ) 71.031 tys. zt
b) skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wersji kalkulacyjnej za okres od :
01.01.2008 roku do 31.12.2008 roku, zamykajacego sig wynikiem finansowym -
zyskiem netto 4.509tys. t
c) zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym,
d) skonsolidowanego rachunku przeplywow  pienigznych, wykazujacego
zwigkszenie  stanu $rodkéw pienigznych netto w ciagu okresu objetego
badaniem o kwote 18.786 tys. zt

(&,
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Grupy Kapitalowej MASTERS

e) informacji dodatkowych o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz innych

informacjach obja$niajacych

Sprawozdanie skonsolidowane sporzadzone zostalo na dzien 31.12.2008 roku, na podstawie sprawozdan
jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej i zestawione w taki sposob, jakby Grupa Kapitatowa

stanowifa jedng jednostke.

Dane sprawozdari finansowych jednostek objetych konsolidacjg przedstawiajg sig nastepujaco: [w tys. zi]

. Suma Zysk/strata \
Spotka bilansowa netto Aktywa netto

MASTERS SA w Lublinie 45 300 876 44 608
,,MUTLIS!_ERWIS" Spdtkazo.0.w 14 492 970 6728
Warszawie

MST l_)eweloper Spotka z 0.0 w 23130 2059 5318
Lublinie

Suma bez korekt konsolidacyjnych 82922 4 805 56 654

Sprawozdania finansowe jednostki dominujacej i jednostek zaleznych byly objete badaniem za 2008 rok
przez DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spotka z 0.0. w Lublinie.

O sprawozdaniach tych wydano:

~ MASTERS SA w Lublinie - opinia z obja$nieniem z dnia 21.04.2009 roku,
-~ ,MUTLISERWIS" Spétka z 0.0. w Warszawie — opinia bez zastrzezen z dnia 20.04.2009 roku,
— MST Deweloper Spétka z 0.0. w Lublinie — opinia bez zastrzezen z dnia 08.04.2009 roku.

Powiazanie pomidey sprawozdaniami jednostkowymi, a sprawozdaniem skonsolidowanym prezentuje

ponizsze zestawienie:
Spotka Suma Zyskistrata | Zmiana stanu
bilansowa netto $rodkow
pienieznych
Podmiot dominujacy 45 300 876 20919
Spotki zalezne skonsolidowane 37 623 3999 2133
metodg peing
Razem 82 922 4805 18 786
Korekt_y do't‘yczch metody 11 891 296 0
konsolidacji petne;
Sumy do sprawozdan
skonsolidowanych 71031 4509 18786

(-L
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Il. Analiza sytuacji majatkowej i finansowej

Ogoline zalozenia przyjete dla potrzeb analizy

Analizg objgto dane finansowe wynikajace z bilansu, rachunku zyskéw i strat, rachunku przeplywow
pienigznych oraz wskaznikow finansowych w roku badanym i dwoch latach poprzednich. ZaloZenia
przyjete do analizy sytuacii finansowej przedstawione zostaly w zataczniku do raportu.

Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majgtkowej i finansowej za lata 2006-2008 zawiera zatacznik do
niniejszego raportu.

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitalowe] zostaly
przedstawione w tabeli:

Wyszczegéinienie jm. 2006 2007 2008
Podstawowe wiglko$ci bilansowe

Suma bilansowa tys. z 20.513 43827  71.031
Aktywa netto tys. zt 19.263 19.299 48.762
Kapitat pracujacy tys. zt 16.396 11.377 36.000
Podstawowe wielkosci wynikowe

Przychody ze sprzedazy tys. zt 4.692 27.423 42,242
Zysk netto tys. zt -1.094 79 4.805
Wskaz’niki plynnosci

Wskaznik ogoinej plynnosci 15,78 1,65 2,79
Wskaznik szybkiej plynnosci | 15,77 0,27 1,20
Wskazniki wspomagania finansowego

Wskaznik zadtuzenia ogélnego % 0,83 55,43 30,60
Wskaznik ,zlotej” reguly bilansowej % 671,89 179,65 355,86
Wskaznik trwatosci struktury finansowania % 93,91 58,55 70,49
Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem ze sprzedazy % -2,02 33,35 34,75
Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto % -23,32 0,29 11,37
Rentowno$¢ kapitalu wiasnego % -5,68 0,41 9,85
Dzwignia finansowa 0,00 -0,01 0,03

Ogolna ocena sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢ o zroznicowanym profilu, jednak gtéwnymi kierunkami realizowania
przychodow pozostajg, podobnie jak w roku ubieglym dziatalnosé deweloperska i handel obuwiem.
Przeklada sig to na strukture majatkowa, w ktorej dominuja aktywa obrotowe. Ich udziat w sumie bilansowej
wzrost w poréwnaniu do roku 2007 o 12,78 punktéw procentowych do poziomu 80,19%, przede wszystkim
dzigki zwigkszeniu wartosci ich glownych pozycji: zapaséw o 31,57% do kwoty 32.212 tys. zt; Srodkéw
pienigznych, ktére wzrosty 0 621,44% do kwoty 21.809 tys. zt.

<
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Aktywa trwale zanotowaly jedynie niewielki spadek wartosci o 1,50% wynikajacy z postepujacego zuzycia
rzeczowego majatku trwalego i skiadaly sig przede wszystkim z ustalonej w 2007 roku wartosci firmy w
kwocie 10.502 tys. zt.

Zmiany zachodzace w pasywach nalezy oceni¢ pozytywnie. Udziat kapitatu wlasnego w strukturze zrodet
finansowania na koniec badanego okresu zwigkszy! sie o 24,62 punktéw procentowych i wynosi 68,65%, a
jego warto$¢ nominalna wzrosta w poréwnaniu do roku poprzedniego o 152,67% do kwoty 48.762 tys. z}.
Jednoczesnie Grupa Kapitalowa o 13,94% zwigkszyla swoje zadiuzenie z tytulu wykorzystania
krétkoterminowego kapitatu obcego, w tym o 5,19% zwigkszono zaangazowanie kredytow i pozyczek
bedacych giownym Zrédlem finansowania obcego wediug stanu na 31.12.2008 roku. Zobowigzania
diugoterminowe zmniejszyly sie w ciggu badanego roku o 79,44% i na dzien bilansowy stanowily 1,84%
pasywow.

PowyZzsze zmiany w strukturze majatkowo-kapitalowej wplynely réwniez na wyrazny wzrost wskaznikow
plynnosci. Wskaznik plynnosci ogéinej w Grupie ksztattuje sie na wysokim poziomie i wynosi 2,79, z kolei
wskaznik plynnosci szybkiej | wskazuje, ze Grupa jest zdolna uregulowaé w krotkim czasie okolo 120%
swojego biezacego zadiuzenia.

Ponadto Grupa Kapitalowa spetnia tzw. ,zlotg” regule bilansowg zapewniajac ponad trzykrotne pokrycie
majatku trwatego kapitatami stalymi.

W calym objetym analiz okresie, podstawowym zrodtem przychodow Grupy Kapitatowej byly przychody ze
sprzedazy ~ stanowily one w 2008 roku 95,87% przychodow ogétem, w tym: przychody ze sprzedazy
produktow 26,96%, przychody ze sprzedazy towarow 68,13%. Jednocze$nie nastapit wzrost wolumenu
sprzedazy, co obrazuje dynamika przychodéw ze sprzedazy ksztaltujaca sie w 2008 roku na poziomie-
164,04%. Pozostale przychody operacyjne zanotowaly niewielkie fluktuacje i mialy relatywnie male
znaczenie na ksztattowanie sie wyniku finansowego, natomiast przychody finansowe, na ktore ztozyly sie
przed wszystkim odsetki, wykreowaly 3,18% przychodéw ogotem.

Koszty sprzedanych produktow tacznie z wartoscig sprzedanych towaréw i materiatow stanowily 71,86%
ogotu poniesionych w 2008 roku wydatkéw. Koszty te odnotowaly w roku biezacym, podobny do tempa
zmian wolumenu sprzedazy, wzrost o 50,81%. Koszty sprzedazy zwigkszyly sie natomiast 0 21,91% i ich
wskaznik w ogolnej strukturze spadt o 2,98 punktu procentowego do poziomu 20,39%. Podobnie jak w
przypadku pozostafych przychodéw, pozostate koszty operacyjne miaty marginalne znaczenie.

Specyfika prowadzonych przez Grupe Kapitalows dziatalnosci znajduje wyrazne odbicie w strukturze
kosztow rodzajowych. W 2008 roku 73,98% ogéiu ponoszonych kosztéw stanowity koszty ustug obcych.
Oproécz nich najistotniejsze pozycie kosztow w ukladzie rodzajowym stanowily wynagrodzenia — 12,19%,
oraz zuzycie materialéw i energii - 5,89%. Poza ostatnim wymienionym rodzajem kosztu, ktory zmniejszyt
sig az 0 89,37% wszystkie pozostale grupy odnotowaly zwigkszenie. Najszybszy wzrost 0 173,89% dotyczyt
kosztow ustug obcych.

Rownoczesny wzrost przychodow ze sprzedazy o 14.819 tys. zt | odpowiadajacych im kosztow o 9.287 tys. zi
poskutkowaty zwigkszeniem zysku brutto ze sprzedazy o 60,49% do poziomu 14.677 tys. zt. Biorac pod
uwage poniesione koszty sprzedazy, ogélnego zarzadu oraz pozostate przychody i koszty, zysk z
dziatalnosci operacyjnej wyniost w 2008 roku 4.715 tys. zi. Osiagnigty na dziatalnosci finansowej zysk w
wysokosci 991 tys. z} doprowadzit ostatecznie do uzyskania zysku brutto w wysokosci 5.706 tys. Zi, tj. o
5.280 tys. zt wyzszego niz w roku poprzednim. Réwniez zysk netto przypadajacy Akcjonariuszom Grupy
Kapitatowe] jest wyzszy od zysku z roku poprzedniego i wynosi 4.509 tys. z.

Wypracowany zysk netto oraz zysk ze sprzedazy pordwnane do odpowiadajacych im wolumenéw .
przychoddw informujg o zmianach rentownosci prowadzonej dziatalnosci. Rentownosé sprzedazy mierzona
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zyskiem ze sprzedazy wzrosta o 1,40 punktu procentowego do poziomu 34,75%, natomiast rentowno$¢
sprzedazy mierzona zyskiem netto wyniosta 11,37%. W 2008 roku kazde 100,00 zt zaangazowane w kapitat
whasny przyniosto 9,85 zt zysku netto.

Struktura rachunku przeptywow pienigznych w zakresie dziatalnosci operacyjnej nie ulegta w poréwnaniu z
rokiem poprzednim istotnym zmianom, Grupa Kapitalowa nie wygenerowata po raz kolejny dodatnich
przeplywow pienigznych na tym segmencie dziafalnosci. W poréwnaniu do roku ubieglego, zmianie ulegto
gtowne zrédio doplywu pienigdza - finansowanie dziatalnosci w bardzo duzej czesci oparte byto o wptywy z
tytulu emisji akeji, kiére wyniosty 25.075 tys. zt Zdecydowanie mniejsze byly natomiast wydatki w
segmencie inwestycyjnym, ktére ograniczyly sig do przeplywow z tytutu nabycia rzeczowy aktywow trwalych
w wysokosci 450 tys. z1.

Ocena zdolnosci jednostki do kontynuowania dziatalnoéci w roku nastepnym po badanym w
niezmienionym istotnie zakresie

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji finansowej
Jednostki, nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia) dotychczasowej
dziatalnosci. :

14
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lIl. Cze$¢ szczegdtowa raportu

Kompletno$¢ i poprawno$¢ dokumentacji konsolidacyjnej

‘Podczas badania nie stwierdzilismy nieprawidlowosci dokumentagji konsolidacyjnej mogacych mieé
istotny wplyw na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore nie zostalyby usuniete.

Zasady i metody wyceny aktywéw i pasywow

Polityke rachunkowosci Grupy oraz zasady wykazywania danych przedstawiono w pkt. 13 wprowadzenia
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok zakonczony dnia 31.12.2008
roku.

Na podstawie uchwaly nr 26 z dnia 30.03.2007 roku Walnego Zgromadzenia, sprawozdania finansowe
(jednostkowe i skonsolidowane) MASTERS SA sporzadzane sg zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami - Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowoéci oraz interpretacjami opublikowanymi przez Staly Komitet ds. Interpretacii
przy RMSR. Jednostka dominujaca prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowo$ci opracowana dla Grupy na podstawie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach ~ stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci i
wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

Jednostki zalezne w swoich zasadach (politykach) rachunkowogci stosujg postanowienia ustawy o
rachunkowos$ci i wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze, a sprawozdania finansowe dla celow
konsolidacji dostosowujg do zasad stosowanych w Grupie.

W zwigzku z koniecznoscia dostosowania sig z dniem 1.01.2009 roku do wymogéw IFRIC 15, Grupa od
1.01.2009 roku zmienita swoje zasady rachunkowosci. Do korica 2008 roku Grupa ujmowata przychody z
dziatalnosci deweloperskiej na podstawie MSR 11 metodg procentowa, natomiast od 1.012009 roku
bedzie to czynita zgodnie z postanowieniami MSR 18 wykazujac przychéd w momencie przeniesienia
wiasno$ci na nabywce. W zwigzku z tym dane finansowe za rok 2008 prezentowane w skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych za rok 2009 jako dane poréwnawcze beda sie istotnie rézni¢ od danych
zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31.12.2008 roku.

Charakterystyka skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2008 rok zostato sporzadzone metoda konsolidacii pelnej.

Struktura aktywow i pasyW()w Grupy zostafa przedstawiona w skonsolidowanym bilansie za rok
zakonczony dnia 31.12.2008 roku.

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne z dokumentacjg

konsolidacyjna.
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4. Kapital wlasny, w tym kapitaf udzialowcéw mniejszosciowych

Wykazany stan kapitalu wiasnego jest zgodny z dokumentacjg konsolidacyjng i odpowiednimi

dokumentami prawnymi. Kapitalem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kapitat podstawowy jednostki
dominujace;.

Dane dotyczace kapitatu zaktadowego przedstawiono w nocie nr 12 dodatkowych informacji i objasnien do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Do kapitatu wiasnego Grupy Kapitalowej wiaczono tylko te czeéc odpowiednich skiadnikéw kapitatu
wlasnego jednostek zaleznych, ktore powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujaca. Kapitat udzialowcéw mniejszosciowych zostat prawidtowo ustalony.

9. Rok obrotowy jednostek Grupy Kapitafowej

Sprawozdania finansowe, bedace podstaws sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
wszystkich jednostek wehodzacych w skiad Grupy Kapitatowej, zostaly sporzadzone na dzien 31.12.2008 roku i
obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 01.01.2008 roku do dnia 31.12.2008 roku.

6. Wylaczenia konsolidacyjne

Wylaczenia konsolidacyjne dotycza;

— wzajemnych rozrachunkow (naleznoéci i zobowiazari) jednostek objgtych konsolidacja,
— obrotow wewnetrznych (przychodow i kosztow) jednostek objetych konsolidacja,
— udziatow i kapitatow w Spotkach.

Dokonane wylaczenia konsolidacyjne sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjng i zostaly prawidtowo
ujgte w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej.

7. Sprzedaz cafo$ci lub czesci udzialow (akcji) w jednostce podporzadkowanej

W roku obrotowym Grupa Kapitalowa nie sprzedata zadnych udzialow (akeji) w jednostkach
podporzadkowanych.

8. Pozycje ksztaltujace wynik dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Charakterystyka pozycji ksztaltujgcych wynik dziatainosci Grupy Kapitalowej MASTERS zostata
przedstawiona w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia
31.12.2008 roku.

o
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9. Pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W roku obrotowym Grupa Kapitalowa sporzadzita pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego (skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych, zestawienie zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym oraz dodatkowe informacje i objasnienia) kompletnie i zgodnie z przepisami o rachunkowosci,
obowigzujacymi Grupe. Stwierdzono wewnetrzng spojnosc pomigdzy poszczegolnymi elementami tych
sprawozdan.

10.  Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitafowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia
19.02.2009 w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartoSciowych (Dz.U. nr 33, poz. 259), Zarzad jednostki dominujgcej sporzadzit sprawozdanie z
dziatalnosci Grupy Kapitalowej MASTERS za 2008 rok. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu sg
zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej.

11. Slusznoéé odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw
wlasno$ci okreslonych w MSSF, ktére zostaly zatwierdzone przez UE

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca odstepstwa od

zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci, ktore spowodowalyby modyfikacje w opinii
biegtego rewidenta.

IV. Uwagi koncowe

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia, stanowigca odrebny dokument.

W toku badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ujawniono  znaczacych

nieprawidlowosci, ktére moglyby rzutowa¢ w sposéb istotny na praW|dlowosc informacji wykazanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylimy faktow wskazujacych, ze nastapito naruszenie
przepisow prawa mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Uzyskalismy tez
pisemne potwierdzenie od Zarzadu jednostki dominujgcej, iz wciggu badanego okresu w Grupie
Kapitatowej MASTERS nie doszio do zlamania przepisow prawa.

&
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Niniejszy raport zawiera 14 stron kolejno ponumerowanych oraz zatgcznik stanowiacy integralng czesé
niniejszego raportu. Kazda ze stron zostata oznaczona podpisem bieglego rewidenta.

DORADCA
Zespot Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spdtka z 0.0,
20-011 Lublin Al. J. Pilsudskiego 1a

nr ewidencyjny 232
Marcin Zurawicz Stefan Czerwinski
Biegly rewident Prezes Zarzadu
nrewid. 11339/8114 Biggly A
VI OIS OSSN ” /

Lublin, dnia 29 kwietnia 2009 roku
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Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowej i finansowej za lata 2006-2008

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie analitycznych bilansow na dzien: 31.12.2006, 31.12.2007, 31.12.2008

Tabela 2. Podstawowe wielkosci bilansowe i wskazniki ekonomiczne

Tabela 3. Zestawienie analitycznych rachunkéw zyskow i strat za okresy: 2006, 2007, 2008

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztow rodzajowych

Tabela 5. Wskazniki rentownosci i efektywno$ci wykorzystania zasobow

Tabela 6. Zestawienie analitycznych rachunkéw przeplywow pienigznych za okresy: 2006, 2007, 2008
Tabela 7. Dynamiczne wskazniki plynnosci finansowej

Przyjete zatozenia dla potrzeb analizy
Dla celéw analizy sprawozdania te zostaly przeksztalcone w sposob nastepujacy:

a) wprowadzono w rachunku zyskow i strat dodatkowe informacje w zakresie wynikéw na dziatalnosci
finansowej,

b) analizie poddano rachunek zyskow i strat tacznie dla dzialalnosci kontynuowanej i zaniechanej.

¢) Jako warto$ci porownywalne za 2006 rok przyjeto dane z przeksztatconego  jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki dominujace;

Analizg przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz wskazniki inflacji nie wykazujg istotnych wielkosci

e
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