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1. DANE OGOLNE.
1.1.Nazwa jednostki dominujacej: MASTERS Spotka Akcyjna.

W dniu 12 marca 2009 r.38 Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS
dokonat rejestracji zmiany firmy MASTERS S.A. naKANA S.A.

1.2. Siedziba jednostki dominugcej: 22-400 Zaméx, ul. Fabryczna 1

W dniu 30 stycznia 2009 r.38 Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS
dokonat rejestracji zmiany siedziby Spotki. Obecsiedzila Spoiki jest Lublin (20-703),
ul. Cisowa 11.

1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sdowym:

MASTERS S.A. wpisana jest do Rejestru Przedtsorcéw Krajowego Rejestrug8owego,
prowadzonego przeza® Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KR§dzie
ztozone g akta rejestrowe Spoiki, pod numerem KRS 0000144421

1.4.Przedmiot dziatalncéci podmiotu dominujacego:

W dniu 12 stycznia 2009 r. NWZA MASTERS S.A. pgdjuchwat dotyczca m.in. zmiany
przedmiotu dziatalnaei Spotki. Zmiana ta zostata zarejestrowana przgx Bejonowy w
Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 30 styca 2009 r.

Przed dokonanzmiary przedmiotem dziatalrsai byto:

1. Produkcja ubrawierzchnich dla rezczyzn i chlopcow - (18.22.A)

2. Produkcja ubtawierzchnich dla kobiet i dziewgkzpozostata - (18.22.B)

3. Produkcja dzianin - (17.60.2)

4. Wykaiczanie materiatow wtdkienniczych - (17.30.2)

5. Produkcja bielizny - (18.23.2)

6. Produkcja pozostatej odziei dodatkow do odziey gdzie indziej nie sklasyfikowana -
(18.24.2)

7. Produkcja ubraroboczych -(18.21.2)

8. Sprzedahurtowa wyrobéw widkienniczych - (51.41.2)

9. Sprzedahurtowa odzigy i obuwia - (51.42.2)

10. Sprzedahurtowa perfum i kosmetykow - (51.45.2)

11. Sprzedahurtowa pozostatych artykutéwytku domowego i osobistego - (51.47.2)
12. Sprzedadetaliczna kosmetykow i artykutow toaletowych 2.(33.2)

13. Sprzedadetaliczna wyrobow widkienniczych - (52.41.2)

14. Sprzedadetaliczna odzigy - (52.42.2)

15. Sprzedadetaliczna obuwia i wyrobow skérzanych - (52.43.2)

16. Sprzedadetaliczna mebli, speiu cswietleniowego i artykutéw iytku domowego gdzie
indziej nie sklasyfikowana - (52.44.2)

17. Sprzedadetaliczna zegarow, zegarkow orazuberii - (52.48.C)

18. Towarowy transport drogowy pojazdami uniwergain- (60.24.B)

19. Wynajem samochoddéweearowych z kierowg - (60.24C)

20. Zagospodarowanie i sprzedaeruchomeéci na wiasny rachunek - (70.11.2)

21. Kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek - (70.12.2)

22. Wynajem nieruchondoi na wtasny rachunek - (70.20.2)

23. Wynajem pozostatych maszyn iadzen - (71.34.2)

24. Dziatalné¢ gospodarstw rybackich i wagarni ryb, z wyjtkiem dziatalnéci ustugowe]
(05.02.A)
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25. Uprawa grzybdéw, kwiatéw i ozdobnych kwiatow admiczych; szkotkarstwo gbn
sadowniczych i ozdobnych (01.12.B).

Obecnie przedmiotem dziatakw Spotki, zgodnie z PKD jest:

1. uprawy rolne, chéw i hodowla zwietz towiectwo, whczapc dziatalngé ustugove
(PKD 01),

2. lesnictwo i pozyskiwanie drewna (PKD 02),

3. pozostate gérnictwo i wydobywanie (PKD 08),

4. produkcja wyrobéw z drewna oraz korka, z yogleniem mebli; produkcja wyrobéw ze

stomy i materiatdéw ywanych do wyplatania (PKD 16),

wytwarzanie i zaopatrywanie w eneyglektryczm, gaz, paf wodmn, gorca wodk i

powietrze do uktaddw klimatyzacyjnych (PKD 35),

6. roboty budowlane zwrzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41),

7. roboty zwhzane z budowobiektow irzynierii ladowej i wodnej (PKD 42),

8. roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),

9. handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymiaprawa pojazdow
samochodowych (PKD 45),

10. handel hurtowy, z wgczeniem handlu pojazdami samochodowymi ( PKD 46)

11. handel detaliczny, z wytzeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi
PKD 47),

12. transportddowy oraz transport ruragjowy( PKD 49)

13. magazynowanie i dziatal§é ustugowa wspomaggja transport (PKD 52)

14. zakwaterowanie (PKD 55)

15. dziatalng¢ ustugowa zwgzana z wyywieniem (PKD 56)

16. finansowa dziatalni& ustugowa, z wyjczeniem ubezpiecza funduszow emerytalnych
(PKD 64

17. dziatalng¢ wspomagajca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundesaerytalne
(PKD 66)

18. dziatalng¢ zwigzana z obstugrynku nieruchomsci ( PKD 68)

19. dzialalng¢ prawnicza, rachunkowo-kgjowa i doradztwo podatkowe (PKD 69)

20. dziatalnag¢ w zakresie architektury i #ynierii; badania i analizy techniczne (PKD 71)

21. reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD ,73)

22. wynajem i dzietawa (PKD 77),

23. dziataln@g¢ ustugowa zwizana z utrzymaniem paaku w budynkach i
zagospodarowaniem terendéw zieleni (PKD 81),

24. dzialaln@g¢ zwigzana z administracygn obstug biura 1 pozostala dziatal§é
wspomagajca prowadzenie dziataldéa gospodarczej (PKD 82).

m

Wedtug klasyfikacji przyjtej przez GPW, MASTERS S.A. figuruje w sektorzendhel
detaliczny.

1.5. Grupa Kapitatowa MASTERS S.A.

W skiad Grupy Kapitatowej MASTERS S.A. wchadMST Deweloper Sp. z 0.0. z siedgib
w Lublinie, MULTISERWIS Sp. z 0.0. z siedaibv Warszawie, oraz MASTERS S.A.,
spotka zarzdzapca Grup. MULTISERWIS Sp. z o.0. prowadzi dzialakéoo charakterze
handlowym. Podstawowym przedmiotem dziatania Spj@&i sprzedadetaliczna obuwia i
wyrobow skoérzanych. MST Deweloper Sp. z o0.0. prawadziatalnég¢ dewelopersk
Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest zpgdarowanie i sprzeda
nieruchomeci na wkasny rachunek.
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2. CZAS DZIALALNO SCI SPOLEK.

Czas trwania Grupy Kapitaltowej MASTERS S.A. orazzystkich Spoétek objych
konsolidacy jest nieograniczony.

3. OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapite} obejmuje dane za okres
obrachunkowy rozpoczyrggy sk 1 stycznia 2008 roku i K@zacy sk 31 grudnia 2008 roku.
Poréwnywalne dane finansowe obejmakres od 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku.

4. INFORMACJE DOTYCZ ACE SKtADU OSOBOWEGO ZARZADU | RADY
NADZORCZEJ.

4.1.Zarzad.
Zarzad Grupy Kapitatowe] MASTERS S.A. jest obecnie jedsabowy.

W 2008 roku w sktad Zagdu wchodzity naspujace osoby:
Pan Stanistaw Ferenc — Prezes Zduz- do dnia 10.02.2008 .
Pan Piotr Kwaniewski — Prezes Zagdu - od dnia 11.02.2008 r.

W dniu 09 lutego 2009 r. Pan Piotr Kémeewski ztayt rezygnact z petnienia funkcji
Prezesa Zagdu z dniem 15 lutego 2009 r. Rada Nadzorcza Spaiiotata na to stanowisko
z dniem 16 lutego 2009 r. Pana Sylwestra Bogackiego

4.2.Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza Grupy Kapitatowej MASTERS S.A. w@&@dku skladata giz 5 oséb:

p. Piotr Lip - Przewodniegzy Rady Nadzorczej

p. Jacek Rudnicki - Wiceprzewodnicy Rady Nadzorczej
p. Sylwester Bogacki - Sekretarz Rady Nadzorczej

p. Piotr Zawslak - Cztonek Rady Nadzorczej

p. Marek Grzelaczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 12 stycznia 2009 r. dokonano rasfjacych zmian w skladzie Rady Nadzorczej
MASTERS S.A.:

1. Do Spoétki wplyreta rezygnacja Pana Sylwestra Bogackiego z petnfemiecji Sekretarza
Rady Nadzorczej (bez podania przyczyny rezygnaciji),

2. NWZA MASTERS S.A. podjto uchwaty o odwotaniu ze sktadu Rady NadzorczejalPa
Piotra Lipa (Przewodnigeego Rady Nadzorczej) oraz Pana Jacka Rudnickiego
(Wiceprzewodniczcego Rady Nadzorcze)),

3. NWZA MASTERS S.A. podjto uchwatly o powotaniu na funkcje Czionkéw Rady
Nadzorczej Spotki Pani Agnieszki Buchajskiej, Paf\dama Buchajskiego i Pana
Krzysztofa Misiaka.

Obecny skiad Rady Nadzorczej:

p. Krzysztof Misiak - Przewodnigzy Rady Nadzorczej

p. Piotr Zawslak - Wiceprzewodnicey Rady Nadzorczej
p. Marek Grzelczyk - Sekretarz Rady Nadzorczej

p. Agnieszka Buchajska - Cztonek Rady Nadzorczej

p. Adam Buchajski - Cztonek Rady Nadzorczej
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5. W skitad MASTERS S.A. orazzadnej z jednostek grupy kapitalowej nie wchodg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporadzajace samodzielnie sprawozdania
finansowe.

6. POLACZENIE SPOLEK.

W dniu 10 padziernika 2008 r. Zagdd MASTERS S.A. pod} uchwak o zamiarze
pofaczenia Spotek MASTERS S.A. i WIKANA S.A. w sposoétz@widziany w art. 492 § 1
pkt 1 ksh tj. poprzez przeniesienie categoatkaj Spotki Przejmowanej — WIKANA S.A. na
Spoétke Przejmugca — MASTERS S.A. za akcje, ktore Spotka Przepnaj wyda
akcjonariuszom Spotki Przejmowanej z jednoczesngawyzszeniem kapitatu zakladowego
MASTERS S.A. Decyzja ta byla wyrazem konsekwentnetziatania Zargdow obu
taczacych sé spotek. Grupa Kapitatowa MASTERS planowata rozwdgiatalngci
deweloperskiej (zgodny z celami emisyjnymi przedstaymi w prospekcie emisyjnym akcji
serii E). Padczenie spotek MASTERS S.A. i WIKANA S.A. uzasadroactecig konsolidacii

w celu sprostania konkurencji pagcgj na rynku oraz zwkszenia potencjatu obu spoétek na
rynku deweloperskim. Pgizenie kapitatdw obu spétek pozwoli zbud@éwgodmiot
skutecznie konkurggy na rynku nieruchongaoi.

Zarzdy taczacych se spotek przygty w dniu 31 padziernika 2008 r. plan pg¢zenia spotek
MASTERS S.A. i WIKANA S.A. W oparciu 0 wycenwartasci obu hczacych s¢ spotek
ustalono parytet wymiany akcji WIKANA S.A. na akcMASTERS S.A. — za 1 akgj
WIKANA S.A. akcjonariuszom WIKANA S.A. przystugiwat 113 akcji MASTERS S.A.
Plan po4czenia zostat pozytywnie zaopiniowany przez BiegteBewidenta w dniu
28 listopada 2008 r. Walne Zgromadzenie Akcjonagus dniu 12 stycznia 2009 r. pet)
uchwat o pohczeniu spotlek MASTERS S.A. z WIKANA S.A. Zgodnie glanem
pofaczenia, NWZA MASTERS S.A. pogp uchwat dotyczca podwyszenia kapitatu
zaktadowego Spoitki poprzez emis}.169.765.943 akcji zwyktych, serii F, na okazejeo
wartasci nominalnej 0,02 zilote kaa akcja (emisja pgtzeniowa), ktore to akcje spotka
przejmupca wydata w cakri akcjonariuszom spoétki przejmowanej. W wyniku &isji
kapitat zaktadowy MASTERS S.A. zostal podwsyony z kwoty 10.215.855,00 zt do kwoty
33.611.173,86 zt tj. 0 kwet23.395.318,86 zi.

Polczenie Spoétek oraz podwgzenie kapitatu zakladowego zostato zarejestrowartniu
30 stycznia 2009 r. postanowienienpd8 Rejonowego w Lublinie, X1 Wydziat Gospodarczy
KRS.

7. KONTYNUACJA DZIALALNO SClI GOSPODARCZEJ.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sgpone przy zaleeniu kontynuowania
dziatalngci gospodarcze] w dggej st przewidzi€ przyszidci przez wszystkie podmioty
objete tym sprawozdaniem.

Nie 33 nam znane okoliczioi, ktore wskazywatyby na istnienie zaged kontynuowania
dziatalngci przez ktégkolwiek ze spoétek Grupy Kapitatowej MASTERS S.A.

8. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ.

Ponizej przedstawiamy wykaz jednostek wchgoxrh w skiad Grupy Kapitatowej
MASTERS S.A. objtych konsolidagj.
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MASTERS S.A.
ul. Fabryczna 1
22-400 Zamex
NIP: 691-00-19-382
REGON: 390284802
KRS: 0000144421
Sad Rejonowy w Lublinie, X1 Wydziat
Gospodarczy KRS
100 % udziatow i 90 % udziatow i
gtoséw na ZW gtoséw na ZW
Multiserwis Sp z o.0. MST Deweloper Sp. z 0.0.
ul. Grochowska 278/303 ul. Cisowa 11
03-841 Warszawa 20-703 Lublin
NIP: 113-23-94-628 NIP: 712-30-49-059
REGON: 015273769 REGON: 060210831
KRS: 0000146644 KRS: 0000273024
Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat
Warszewie, XIll Wydziat Gospodarczy Kl Gospodarczy KR

Do momentu pajczenia MASTERS S.A. i WIKANA S.A. spotka MASTERSAS posiadata
90 % udziatow i gloséw na ZW MST Deweloper Sp. a@.0za WIKANA S.A. posiadata
10 % udziatow i gtoséw na ZW MST Deweloper Sp.@. o.

9. Poza wykazanymi w punkcie 8, nie wygpuja inne powigzania pomiegdzy spotkami
wchodzcymi w skiad Grupy Kapitatowej MASTERS S.A. Zadna ze spoétek nie
posiadata rowniez w 2008 r. udziatdw w innych podmiotach.

W dniu 09 stycznia 2009 r. Prezes Zalz MASTERS S.A., dziata¢ w imieniu i na rzecz

Spotki MASTERS S.A. podpisat akt zalaielski spotki pod firm "SEONECZNY STOK

Spétka z ograniczanodpowiedzialnécia” z siedzila w Lublinie, w ktérej MASTERS S.A.

objeta 100% udziatow w kapitale zaktadowym, tj. 100 iaétav o wartédci nominalnej 500 zt

jeden udzial, zagtzrmg kwote 50.000 ztotych, uprawniggych do 100 % gtosow na Walnym

Zgromadzeniu.

10.W 2008 r. sktad jednostek podlegajcych konsolidacji nie ulegat zmianie. Wszystkie
spotki tworzace Grupe Kapitatowa MASTERS S.A. objte zostaty konsolidacy.

11.PRZEKSZTALCENIA SPRAWOZDA N JEDNOSTKOWYCH.

W zwigzku z konieczngcig zastosowania Mdzynarodowych Standardow Rachunk@wio
do sporzdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegmekgztatceniu podlegty
dane jednostkowych sprawozdiinansowych konsolidowanych podmiotow.
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12.KOREKTY WYNIKAJ ACE Z ZASTRZE ZEN BIEGLYCH REWIDENTOW.
Nie wysepuja.

13.ZASADY RACHUNKOWO S$CI.

13.1. Zgodnaos¢ sprawozdai finansowych z MSSF
Zgodnie z uchwatnr 26 z dnia 30 marca 2007 roku Walnego Zgromadzakcjonariuszy,
sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolid@yaiASTERS S.A. sposzizane §
zgodnie z Mgdzynarodowymi Standardami Sprawozdawéczo Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez Rad Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdéwio (RMSR) oraz
interpretacjami opublikowanymi przez Staty Komitist Interpretacji przy RMSR.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapite} MASTERS S.A. za 2008 r.
sporzdzono zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami SprawozdawéctoFinansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez W¥niEuropejsk. W historycznych informacjach
finansowych zastosowano wszystkie c¢hzynarodowe Standardy Sprawozdavwéczo
Finansowej obowdzujace dla okresOw rozpoczymaych s¢ 1 stycznia 2007 roku oraz
standardy, ktore weszty wycie przed dniem 31 grudnia 2007 roku. Ostatninawpzdaniem
finansowym sporgdzonym zgodnie z ustawo rachunkowgci byto sprawozdanie za rok
zakaczony 31 grudnia 2006 roku, zatem zagdatzefcia na zasady zgodne z MSSF uznaje
sie dzien 1 stycznia 2006 roku.
Zgodnie z MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierivpryy przegciu ha MSR na dzie
przegcia na MSSF, tj. na daie 01.01.2006 r. wycenita rzeczowe aktywa trwate w
wartasciach godziwych przyjmgg je za zaktadane koszty ustalone na tenadzie
Z uwagi na faktze w 2006 roku zaprzestano dziatalciooperacyjnej polegagej na szyciu
odziezy oraz przeniesiono siedzibSpotki do Zamécia, wyprzedajc caldé maptku w
Legnicy, dziatalné te¢ postanowiono prezentowgako zaniechan

13.2. Rok obrotowy
Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowe] jest okres 12efmych mies¢cy, pocawszy od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia. W sktad roku obra&gevwchodz okresy sprawozdawcze. Za
okres sprawozdawczy przyjmuje sikres trzech miesty.

13.3. Stosowane waluty
Walutg funkcjonalry i sprawozdawcg Grupy Kapitatowe] jest ztoty polski. Sprawozdanie
finansowe sporgdza s¢ z doktadnécia do tysaca PLN.

13.4.Sposéb sporzdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat spdeany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywéw pieggiinych sporzdzany jest metadposredna.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe smiwa s¢ i dokumentag konsolidacyjn
przechowuje siw siedzibie jednostki dominagej.

13.5. Nadrzedne zasady rachunkoweci
Jednostka stosuje naddne zasady wyceny oparte na historycznej cenieamabgakupu lub
wytworzenia, z wyjtkiem wyceny aktywow finansowych , ktére zgodnieasadami MSSF
wycenione zostaty wedtug waktm godziwej. Warté¢ bilansowa ujtych zabezpieczanych
aktywow i pasywow jest korygowana o zmiany wéetogodziwej, ktore mena przypiséa
ryzyku, przed ktorym te aktywa i pasywazabezpieczane.

13.6.Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujersjadania jednostki dominagej oraz
kontrolowanych przez jednostkdominupca spotek zalenych. Pod pajciem kontroli
rozumie s¢ mazliwosé kierowania polityly operacyjg i finansowg jednostki przez podmiot
dominupcy w celu osigniecia korzyici ekonomicznych.
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Wyniki finansowe jednostek zaleych nabytych lub sprzedanych wagu roku ujmuje s w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowych od/do nmdméch efektywnego nabycia lub
zbycia.
W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansbwjyednostek zaimych ydz
stowarzyszonych dokonujeeskorekt magcych na celu ujednolicenie zasad rachunkamivo
stosowanych przez dajednostk z zasadami stosowanymi przez pozostate jednGstipy.
Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowegaozg s¢ wszelkie operacje finansowe
pomidzy jednostkami wchodezymi w skfad grupy kapitatowej. Eliminacji podlegapkze
wszelkie zyski i straty dotygze operacji gospodarczejdacej w toku na dzie sporzdzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowegas€Kkapitatu witasnego grupy MASTERS
S.A. przypadajca kapitatowi mniejsz@iowemu wykazana zostala w eldnej pozycji
kapitatu wiasnego.
Wykazana jako skladnik aktywow na dzieabycia wart& firmy stanowi nadwyke ceny
nabycia nad wartgia godziwg nabytych aktywow, pasywow i zobagen warunkowych
jednostki zalenej, stowarzyszonej lub wspoizatej. Wartd¢ ta podlega corocznym testom
na utrag wartcci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testowatat wartgci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskow i $tné¢ podlega piniejszej korekcie.
W przypadku zbycia podmiotu zatego, stowarzyszonego Ilub wspoétzalego,
przypadajca na zbywany udziat wadefirmy podlega odpisaniu w rachunek zyskéw i strat.

13.7.Szacunki
Sporzdzanie sprawozdafinansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szZammn
i zatozen, ktore wplyway na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgtayj
zatazenia i szacunki opieragie na najlepszej wiedzy Zagdu jednostki dominuagcej na temat
biezacych dziata i zdarzé. Wyniki rzeczywiste maogsie jednak rani¢ od przewidywanych.
Szacunki te dotyezprzede wszystkim przgfych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywow
trwatych, kwot odpisow aktualizagych, rezerw i odroczonego podatku dochodowego.
Wartasci szacunkowe mag zost& zweryfikowane w przypadku zmiany okolicZaeo
bedacych podstaw dokonanych szacunkéw, w wyniku pozyskania nowydormacji lub
zdobycia wgkszego déwiadczenia.

13.8.Sprawozdawczéé¢ dotyczaca segmentow dziatalngci
Informacje dotyczce segmentow dziatalda 53 prezentowane w dwoch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podziatu dzialétnama brane: dziatalné¢ deweloperska
oraz handel detaliczny obuwiem. Druga forma pragen prowadzos dziatalngé
gospodarcz w podziale na segmenty, jako rynki geograficzneyni/ finansowy danego
segmentu zawierajprzychody i koszty bezgrednio przypisane do danego segmentu oraz
przychody i koszty przypisane ggednio. Pozostate koszty ogélne, nieprzypisaneadimego
segmentu, zawierajkoszty ogélnego zagdu, koszty prac badawczych oraz amortyzac]
wartasci niematerialnych i prawnych itp.
Z wykazanego zysku segmentéw nie wyeliminowano aldziw zysku, jaki przypada
kapitatowi mniejszéciowemu. Aktywa i zobowizania danego segmentu zawiersitadniki
majtkowe i zobowyzania przypisane bezfrednio do danego segmentu oraz skiladniki
majtkowe i zobowizania przypisane metgdpaosredng. Wykazane aktywa zostaty
pomniejszone o odpisy aktualizag.
Dziatalna¢ prowadzona do 2006 roku w Legnicy polegaj na produkcji i handlu odZig
oraz dzietawie nieruchomgxi prezentowana jest od 2007 roku jako zaniechana.

13.9. Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyhku finansowego.

13.9.1.Rzeczowe aktywa trwate.

Srodki trwate wycenia si wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lubrteii
przeszacowanej (po aktualizacji wycesyodkéw trwatych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a tako odpisy z tytutu trwatej utraty waktm. Wartasé
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pocztkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cemabycia powikszorny 0 wszystkie koszty
bezpdrednio zwazane z zakupem i przystosowaniem skitadnikagtkajdo stanu zdatnego
do wywania.
Spotka dominujca na dzié przefcia na MSSF, tj. na d2ie01.01.2006 r. wycenita rzeczowe
aktywa trwate w warticiach godziwych przyjmygg je za zakladane koszty ustalone na ten
dziea. Srodki trwate wykazuje si w sprawozdaniu finansowym spadzonym na dzie
bilansowy w wartéci ksicgowej netto.
Srodki trwate amortyzowane as metod, liniowa. Podstaw dokonywania odpisow
amortyzacyjnych od zaktualizowanej waibsrodkéw trwatych jest corocznie spgdzany
plan amortyzacji uwzgtniajgcy czynniki wptywagce na okres ekonomicznegyteczndci
srodkow trwatych.Srodki trwate o wartéci pocatkowej nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00
zt amortyzuje si jednorazowo. Nowo zakupione skfadniki gtkpwe o wartéci nizszej lub
rownej kwocie 3.500,00 ztastraktowane jako materiaty podlegeg ewidencji iléciowej.
Odpiséw amortyzacyjnych dokonujeesod pierwszego dnia mi@sia nasipujacego po
mieshcu, w ktorym przygto srodki trwate do aytkowania.
Odpisy z tytutu trwatej utraty warfoi srodkdw trwatych zalicza sido pozostatych kosztow
operacyjnych.
Srodki trwate w budowie wycenia ¢iw wysokdci ogotu kosztéw pozostgych w
bezpdrednim zwazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszongobdpisy z tytutu
trwatej utraty wartéci.

13.9.2.Aktywa trwate przeznaczone do sprzedzy.
Sktadnik aktywéw trwatych jako przeznaczony do spieey kwalifikuje sk, jesli jego
wartas¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkimodzdr transakcji sprzeglg a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.
Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow gesttpny do natychmiastowej sprzega
W jego bigacym stanie z uwzgtinieniem jedynie normalnych i zwyczajowo prgygch
warunkow dla sprzeds tego typu aktywdw oraz jego sprzedest wysoce prawdopodobna.
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone spozeday wycenia s po niszej
sparod dwoch wartéci: pierwotnej wartéci bilansowej lub warteci  godziwej,
pomniejszonej o koszty zydane ze sprzeda

13.9.3.Nieruchomasci inwestycyjne.
Za nieruchomgxi inwestycyjne uznaje ginieruchomeéci, wraz z gruntami bezgrednio
Zwigzanymi z tymi nieruchomigiami, ktore traktowane gsjako zrodio przychodow z
czynszéw i/lub s utrzymywane ze wzgtlu na spodziewany przyrost ich waadb
Nieruchomdci inwestycyjne wycenia i pocztkowo wedtug ceny nabycia / kosztu
wytworzenia uwzgidniagc koszty transakcji. Po ¢giu pocatkowym nieruchomsgci te
wycenia s¢ wedlug wartéci godziwej. Zyski i straty wynikape ze zmiany wartoi
godziwej nieruchom&i inwestycyjnych ujmowanegsw rachunku zyskow i strat w okresie,
w ktérym powstaty.

13.9.4.Wartosci niematerialne i prawne
Wartasci niematerialne i prawne pagkowo wycenia s wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po giu pocatkowym wart@dci niematerialne i prawneg svyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonychinmrzenie i odpisy z tytutu trwatej
utraty wartdci. Wartgci niematerialne i prawne wykazujeg sv sprawozdaniu finansowym
sporadzonym na dzie bilansowy w wartéci ksicgowej netto.
Wartasci niematerialne i prawne amortyzowangrsetod liniowa. Podstaw dokonywania
odpisbw amortyzacyjnych od waséth niematerialnych i prawnych jest corocznie
sporadzany plan amortyzacji uwzglniagcy czynniki wptywajce na okres ekonomicznej
uzyteczndci. Wartdgci niematerialne i prawne o wasth poczatkowej nizszej lub réwnej
kwocie 3.500,00 zt amortyzujecgednorazowo.
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13.9.5.Aktywa finansowe
Jako instrument finansowy kwalifikuje ¢sikazda umowe, ktéra skutkuje jednoczmie
powstaniem skladnika aktywow finansowych u jedrejsiron i zobowgzania finansowego
lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze strong pearunkiem,ze z kontraktu zawartego
miedzy dwiema lub wicej stronami jednoznacznie wynikakutki gospodarcze.
Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumefityansowe z podziatem na:

* instrumenty przeznaczone do obrotu — skiladniki &ty lub zobowizan
finansowych, ktére zostaly nabyte lub powstaty gi@vpo to, by generowazysk
uzyskiwany dzjki krotkoterminowym wahaniom ceny lub mgmaklerskiej,

» instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zajpedai — aktywa finansowe o
okreslonych lub maliwych do okrélenia ptatnéciach lub ustalonym terminie
zapadalnéci, ktére spétka zamierza i jest w stanie utrzgmaposiadaniu do uptywu
terminu zapadalrioi, z wyjagtkiem pazyczek udzielonych przez jednostki i
wierzytelngci wiasnych,

* instrumenty finansowe dagine do sprzedy - to aktywa finansowe niectace
pozyczkami udzielonymi i naleosciami wtasnymi, aktywami utrzymywanymi do
terminu zapadalrigi, a take nie lgdagce aktywami finansowymi przeznaczonymi do
obrotu,

» pozyczki i nalenosci — aktywa finansowe nieebdgce instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub méliwymi do okrelenia ptatnéciami, ktére nie $ kwotowane na
aktywnym rynku.

Na dziéx bilansowy, w zalenosci od posiadanych instrumentoéw finansowych, Spoétka
wycenia je w nagpujacy sposob:

» wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzyglieniem efektywnej stopy procentowej:
aktywa utrzymywane do terminu zapadakip pazyczki udzielone i nabenosci
wlasne oraz pozostate zobazania finansowe, ktére nie zostaty zakwalifikowaloe
obrotu,

= w przypadku powygszych tytutbw wycena me odbyw& sic takze w wartdci
wymagajicej zaptaty, j&li efekt dyskonta nie jest znagzy.

» w kwocie wymagajcej zaptaty: natenosci i zobowgzania o krotkim terminie
zapadalnéci / wymagalnéci,

= wedtug wartéci godziwej: aktywa i zobowrania finansowe przeznaczone do obrotu
oraz aktywa finansowe przeznaczone do spraeda

W przypadku aktywow finansowych dephych do sprzeds, zmiany wartéci godziwej
tych instrumentow zalicza gido rachunku zyskow i strat jako przychody lub kgsz
finansowe w momencie jej wyglienia.

Wartas¢ naleznosci  aktualizuje s na dzié bilansowy uwzgjdniagc stopié
prawdopodobigstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktuglago, w odniesieniu
do:

» naleznoéci od diwznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan djp&Eci - do
wysokaci naleznosci nie obgtej gwaranai lub innym zabezpieczeniem nah@sci,
zgtoszonej likwidatorowi lubeglziemu komisarzowi w pogtowaniu upadieciowym,

» nalencsci od dhwnikbw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszeniadigci,
jezeli maptek dlwnika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow gpastania
upaditagciowego,

= kwestionowanych nakmosci przez diinika oraz z ktorych zapkatdtuznik zalega, a
wedtug oceny sytuacji mgtkowej i1 finansowej dhanika, sptata nalaosci w
umownej kwocie nie jest prawdopodobna,

» npalencéci przeterminowanych wcej niz 360 dni od terminu pfatdoi - do
wysokasci naleznosci nie obgtej gwarangj lub innym zabezpieczeniem.
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Odpisy aktualizujce wartd¢ nalenosci zalicza st odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztow finansowych — zale od rodzaju naimosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizacyjny. Na dze bilansowy warté¢ nalenosci wykazuje st netto po
uwzgkdnieniu odpisu aktualizacyjnego.
Wyodrebnia s¢ pozycg naleznasci dlugoterminowegdzie wykazuje gite nalenosci lub ich
czesci, ktérych termin splaty nagii w okresie dhaszym niz 1 rok od daty bilansowej i ktére
nie zostan zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnggimostki, ani niegprzede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Naleci diugoterminowe wycenia giw kwocie
wymagajicej zaptaty z zachowaniem ostnmsci. Ta cz$¢ naleznosci dlugoterminowej, ktora
przypada do sptaty w ggu roku od dnia bilansowego powinnachyjeta w naleénasciach
krotkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wadtd piengdza w czasie jest istotny,
wartas¢  nalenosci  dlugoterminowych  jest ustalana poprzez zdyskeatoe
prognozowanych przysztych przeptywow pigmych do wartéci biezacej, przy
zastosowaniu kalkulacyjnej stopy procentowe] odesussllapcej aktualne oceny rynkowe
wartcsci piengdza w czasie. Rahice pomidzy nominalg i zdyskontowag wartcsciag
naleznosci ujmuje st jako przychéd z tytutu odsetek.
13.9.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegoskwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego »icda na:

* ujemne ranice przejciowe,

» przeniesienie na kolejny okres nierozliczonychtgicalatkowych oraz

= przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanychpddatkowych.
Aktywa te wysépuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wgpstnie w przyszieci
takich dochodéw podatkowych, wzgem ktérych ména kedzie zrealizowé dany sktadnik
aktywow.

13.9.7. Zapasy
Na zapasy skitadqjsic dobra zakupione i przeznaczone do odspraedaa przykiad,
towary zakupione przez jednostk celu ich odsprzeds lub grunty i inne nieruchonsoi
przeznaczone do odsprzegaDo zapasow zaliczagsiakze wyroby gotowe wyprodukowane
lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jedngstospodarcg tacznie z materiatami i
surowcami oczekggymi na wykorzystanie w procesie produkcji. Zalicaka zapasy
zwickszap odpowiedni pozycg zapasow.
Materiaty i towary wycenianegsw wysokaci ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszej ni cena sprzedy. Wartags¢ materiatdw i towardw pomniejszacsd odpisy z tytutu
trwatej utraty wartéci, ktore tworzy sj w oparciu o indywiduakpanaliz.
W segmencie dziataldoi deweloperskiej, ze wzglu na specyfik dziatalngci, zakupione
grunty lub prawa wieczystegazytkowania gruntéw klasyfikuje sina produkcje w toku,
jezeli grunt przeznaczony jest do zabudowy lub na tgwazeli grunt przeznaczony jest do
sprzeday. Wyroby gotowe obejmajgtdéwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne i #ytkowe. Wyroby gotowe wyceniang svedtug nkszej z dwéch warkei:
kosztu wytworzenia lub ceny sprzegtanetto. Cena sprzegha netto jest to szacowana cena
sprzeday oceniana przez Zayd na podstawie informacji z Dzialu SprzegaProdukcja w
toku jest wyceniana na podstawie zasad opisanyckx$ui zatytutowanej ,Zasady ewidencji
kontraktéw dtugoterminowych”.
Wartas¢ i rozchody zapasow ustalang zgodnie z metagd ,pierwsze przyszio — pierwsze
wyszto”.
13.9.8. Rozliczenia medzyokresowe

Krotkoterminowe rozliczenia nadlzyokresowe czynne ujmuje ¢siw bilansie wedtug
wysokdaci kosztow poniesionych przypadaych na przyszte okresy sprawozdawcze. Spotka
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tworzy dtugoterminowe rozliczenia guizyokresowe w szczegélém z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
Spoétka tworzy rozliczenia rmadlzyokresowe bierne w wysokm prawdopodobnych
przysztych zobowgzan przypadajcych na bieacy okres sprawozdawczy.
W zwigzku z przejciowymi réznicami medzy wykazap w ksigach rachunkowych
wartasciag aktywéw i pasywow a ich wardoiag podatkovy oraz straf podatkovg mazliwg do
odliczenia w przyszkei, jednostka tworzy rezekwi ustala aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
W pozycji rozliczéd miedzyokresowych ujawnia @i takze kwoty rozliczé
migdzyokresowych przychodéw dokonywanych w celu delita przychoddéw okresu
sprawozdawczego
13.9.9.8rodki pieni ezne
Srodki pientzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminoweegmhowywane do
terminbw wymagalngi, a take inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonychypeek,
jezeli s3 one wymagalne w ggu 3 miesicy od daty sprawozdania) wyceniarge vgedtug
wartasci nominalnej.
13.9.10. Zobowigzania
Zobowizania wycenia giw kwotach wymagagrych zaptaty. Zobowrzania z tytutu kaucji
gwarancyjnych, ktorych termin wymagakoo jest digzszy ni 12 miesgcy podlegai
dyskontowaniu do wartgi biezacej wedtug efektywnych stép procentowych. W przypad
nieistotnych ranic korekty nie dokonuje si
Zobowigzanie zaliczy naley do zobowazan krétkoterminowych, jeeli spetnia jedno z
ponizszych kryteridw:
» oczekuje sj, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cykleracyjnego
jednostki lub
* jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczedwbrotu lub
* jest ono wymagalne wagu dwunastu miesty od dnia bilansowego lub
e jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do pente daty wymagalsoi
zobowpgzania przez okres co najmniej dwunastu ng@sod dnia bilansowego.
Wszystkie pozostate zobaoyziania zalicza nalezy do zobowazan dtugoterminowych.
Zobowpgzania finansowe
Zobowigzania finansowe stanogvzobowgzania do wydania aktywow finansowych albo do
wymiany instrumentu finansowego z #nednostlk, na niekorzystnych warunkach. W
bilansie zobowjzania finansowe wykazuje e¢siw podziale na dlugoterminowe i
krétkoterminowe.
Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozycja ta obejmuje zoboywiania zwigzane z zakupem dla dziatakwd operacyjnej
materiatdbw, doébr, robot, ustug. Ponadto, pozycjazglgdnia medzy innymi takie
zobowpzania jak zobowzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrofizeadZ innych
tytutdw niz wynagrodzenia, zobowaania z tytutu dostaw niefinansowych aktywow trvedty
czy tez zobowgzania z tytutu wyceny kontraktow walutowych.
Zobowgzania z tytutu podatkéw
Pozycja ta obejmuje zobogwanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawRayycja
obejmuje mgdzy innymi takie zobowdzania jak zobowizania z tytutu podatku dochodowego
od os6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czmmywilno-prawnych lub podatku
od os6b fizycznych.
Podatek dochodowy
Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zykkuego okresu i uwzglnia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony mgetadbowpzan. Wedtug tej metody
spodziewane efekty podatkoweznic przegciowych g ustalane na podstawie uchwalonych
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stawek podatkowych i wykazywane jako rezerwy naapeki odroczony lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.zRiée przejciowe ¢ zdefiniowane jako rfnice
pomicdzy podatkow i bilansows wycery aktywow i pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzgtinia s¢ rowniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie
przepisami podatkowymi magbnizy¢ zysk do opodatkowania.
Grupa od 2007 roku nie tworzy zakladowego fundusaziadczeéd socjalnych w oparciu o
mozliwos¢ rezygnacii wynikajca z ustawy o zakladowym fundusgwiadczeé socjalnych.
13.9.11.Rezerwy .

Rezerwy § zobowgzaniami, ktorych kwota lub termin zaptaty siepewne. Rezerwyas
tworzone, gdy:

e na jednostce gospodarczepmsi obecny obowszek (prawny lub zwyczajowo

oczekiwany) wynikajcy ze zdarzé przesztych,
e prawdopodobne jestze wypetnienie obowizku spowoduje koniecz§é wyptywu
srodkéw zawierajcych w sobie korz§ci ekonomiczne oraz

* mazna dokoné wiarygodnego szacunku kwoty tego obgxidu.
W zakresie rezerw nawiadczenia pracownicze tworzyg¢srezerwy na koszty premii,
ekwiwalentow pienjznych za nie wykorzystane przez pracownikdéw urloRgzerwy na
koszty premii tworzy si ha podstawie uchwaly zadu. Pozostale rezerwy tworzyesna
podstawie uchwaty zagdu lub decyzji gtbwnego ksjowego / jego zagpcy.
Zgodnie z przyta zasad nie g tworzone rezerwy na odprawy emerytalne. Potengjaln
rezerwy nie miatyby istotnego wpltywu na prezentogvasprawozdanie finansowe. W
momencie ich wygpienia zarachowywane:tly na zasadzie kasowe;j.

13.9.12. Zasady ewidenciji kontraktow diugoterminowych

W zwigzku z rozpocgciem dziatalnéci deweloperskiej, Grupa Kapitatowa MASTERS S.A.
rozszerzyta zasady rachunkaebo wycerp kontraktéw ditugoterminowych na podstawie
MSR 11 ,Kontrakty budowlane”. Sposdb wyceny zogtiayjety na podstawie deviadcze
innych firm zajmugcych s¢ dziatalngcia dewelopersk i stosujcych podobn metod
wyceny. Wynika to z faktuze realizacja jednego projektu przekracza okres Esiuy, a
wptywy srodkéw pien¢znych w postaci zaliczek na sprzedaieszka zgodnie z umowami
zobowgzujacymi do wybudowania lokalu mieszkalnego odbywa sa bieggco juz od
uzyskania pozwolenia na budew
Przychody i koszty projektu deweloperskiegp rezpoznawane (tzn.gsprezentowane w
rachunku wynikéw) dopiero wtedy, gdy zaréwno wskl kosztow (koszty zakumulowane
od pocatku projektu / suma kosztow planowanych dla prajglkak i wskanik przychodow
(przychody zakontraktowane od petka projektu / suma przychodéw planowanych dla
projektu) przekrocz 10%.
Przychody w rachunku zyskow i strat (,przychdd ygatczny”) rozpoznawaneg swedtug
stopnia zaawansowania, w oparciu o metquocentow. Polega ona na uznawaniu
przychodow w oparciu o wynik obliczony z zastosoienwzoru:
przychod statystyczny = wskanik kosztow * wskaznik przychodow * przychody
planowane
Przychody § rozpoznawane w oparciu o poisgy wzor dopiero wtedy, gdy zaréwno
wskaznik kosztow jak i wskanik przychodow przekrogz 10%. Zgodnie z metad
procentovg koszty (,koszt statystyczny”) ujmuje ¢siw wysokdci wynikajacej z
nastpujacego wzoru:
koszt statystyczny = przychdd statystyczny * (kosytwedtug budzetu/przychody wedtug
budzetu)
Wskaznik kosztéw ustalany jest jako relacja poniesiony&bsztow rzeczywistych
(pomniejszanych o koszt zakupu ziemi) do kosztéangivanych (catkowitych kosztéw
planowanych pomniejszanych o planowane koszty aakigmi):

Strona 13 z 20



RS 2008 _GK MASTERS_Informacja dodatkowa

wskaznik kosztow = koszty aktualnie poniesione/koszty phowane
Wskanik przychodow jest ustalany jako relacja przyched&@ tytulu zawartych
przedwsgpnych umow sprzedst do planowanych przychodow hietowych z tytutu
sprzeday wszystkich lokali:
wskaznik przychodow = przychody zakontraktowane/przychog planowane
Wyliczenie przychodu statystycznego pozwala ngigjw rachunku zyskéw i strat gzxi
przychodow w relacji do pagtu prac i sprzedy wyliczonej przy ayciu wskanika kosztéw
i przychoddéw oraz na ¢gie w rachunku zyskow i strat kosztow w tej samrepprcji, w
jakiej zostaty ugte przychody.
Do czasu, gdy zarowno wskak kosztow jak i przychoddw nie przekraci0 % koszty
ponoszone przy realizacji projektéw budowlanyckenigyfikuje se¢ jako ,produkcg w toku”
wycenia s¢ w wysokdaci poniesionych kosztow nabycia. Otrzymane i zafedvane zaliczki
nie stanowj przychodu, tylko zwikszap ,Rozliczenia m¢dzyokresowe przychodow”. Po
uzyskaniu pozwolenia nazytkowanie obiektow wszystkie koszty ,produkcji wktozostay”
rozliczone na produkty gotowe lub zaliczone w kgsgirzedanych wyrobow, §ié dotycza w
petni zafakturowanych lokali.
Komitet ds. Interpretacji Mdzynarodowe] Sprawozdawcxd Finansowej (KIMSF)
zakaczyt prace dotycxce interpretacji momentu rozpoznania przychodowdwigsieniu do
sprzeday nieruchoméci w oparciu o MSR 11 i MSR 18. Interpretacja KIM$&Umowy o
budowe nieruchoméci ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggeh s¢ 1
stycznia 2009 roku lub gaiej. Interpretacja ta zagiuje dotychczasowe wytyczne dotyce
sprzeday nieruchoméci zawarte w zafczniku do MSR 18. Interpretacja zawiera wytyczne
w zakresie ujcia ksegowego transakcji dotygeych diugoterminowych kontraktow o
umowy budowlane. W szczegokoh KIMSF 15 wskazuje prawidiowy sposoéb ecia
przychodow i kosztéw z nie zakeczonych kontaktow budowlanych, zawiera wskazowki,
kiedy i w jaki sposéb powinny ldyujmowane przychody ze sprzeégtanieruchoméci i
Zwigzane z nimi koszty sprzedaw sytuacji, gdy umowa redlzy deweloperem i nabywc
zostaje zawarta przed ukzeniem budowy nieruchorfm. Obecnie grupa spadza
sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 11 stmsynetod: procentowy”. Od dnia 01
stycznia 2009 r. Grupa Kapitatowa zastosuje KIMSFwykazugc przychdd w momencie
przeniesienia wtasgoi na nabywe. Wprowadzenie powgzej zmiany zasad rachunkaieo
spowoduje konieczro przeksztatcania danych finansowych za rok 2008gm®wanych w
sprawozdaniu finansowym skonsolidowanym za rok 2(J8Ro dane poréwnawcze.
Finansowanie zewgtrzne kontraktow budowlanych
Koszty finansowania zewitrznego (odsetki), ktdre mina bezpérednio przyporzdkowa
produkcji w toku (zwtaszcza nabyciu gruntow i ustugdowlanych), aktywuje sijako cz$¢
kosztu wytworzenia produkcji w toku.
Pozostate koszty finansowania zestvanego g ujmowane jako koszt w okresie, w ktorym s
ponoszone.
13.9.13.Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali
Grupa Kapitatowa MASTERS S.A. prz¥yg zasad, zgodnie z ktgy koszty prowizji od
sprzeday ptacone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanmyptat § rozliczane na
biezagco w rachunku zyskow i strat.
13.9.14.Metody ustalania wyniku finansowego.

Wynik finansowy ustala i z rachunku zyskéw i strat, stogcj zasady memoriatu i
wspotmierndci, realizacji i ostranosci. Wynik finansowy ustala simetod, kalkulacyjry.
Na wynik finansowy netto sktadgsgic:

= wynik dzialalngci operacyjnej Spoétki z uwzglinieniem pozostatych kosztow i

pozostatych przychoddw operacyjnych,
= wynik operacji finansowych,
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= wynik operacji nadzwyczajnych,

» obowigzkowe obcizenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowed osob
prawnych i ewentualne platém z nim zrownane - wynikagych z odebnych
przepisow.

Przychody i koszty dotygze dziatalnéci deweloperskiej ewidencjonuje¢sizgodnie z
zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewiddwocjiraktow dtugoterminowych.

Wynik z dziatalngci operacyjnej powstaje z azoicy pomedzy przychodami ze sprzeda
netto: produktéw, ustug, towaréw i materiatéw z gleginieniem dotacji, upustow, rabatow i
innych zwtgkszer lub zmniejszé przychodow bez VAT oraz pozostatymi przychodami
operacyjnymi, a warteia sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiaidstalon
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenaabycia (zakupu) - powkszonych o
calas¢ poniesionych od pogtku roku obrotowego kosztéw ogoélinych Zaam Spotki,
kosztow sprzedsy produktow, ustug, towaréw i materiatdbw oraz pdabgh kosztow
operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje zznicy pomedzy przychodami finansowymi, w
szczegolnéci z tytutu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbyewestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyek dodatnich rénie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi w
szczegolnéci poniesionych z tytutu: odsetek, strat ze zbyioaestycji i aktualizacji ich
wyceny, hadwyek ujemnych rénic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyj] zasady rachunkowo przyjcte zostaty w zmienionej polityce
rachunkowéci na okoliczné¢ przeksztatcenia danych finansowych na MSR i kambyvania
rachunkoweéci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

14. KURSY WYMIANY ZLOTEGO.
Dane finansowe za 2008 i 2007 rok przeliczono n&BWv sposob nagbujacy:

1. rok 2008:
0 pozycje aktywéw i pasywow bilansu wedtug kursu 1ELIR 1724 PLN (kursredni
na 31.12.2008);
0 pozycje rachunku zyskow i strat wedtug kursu 1IEUR5321 PLN {redni kurs na
koniec kadego miesjca w okresie 01.01.2008 — 31.12.2008);

O kurs najwyszy w okresie 01.01.2008 — 31.12.2008:
1EUR =4,1848 PLN (29.12.2008 r.)

O kurs najniszy w okresie 01.01.2008 — 31.12.2008:
1EUR = 3,2026 PLN (31.07.2008 r.)

2. rok 2007:

0 pozycje aktywow i pasywow bilansu wedtug kursu 1E£JB,5820 PLN (kursredni
na 31.12.2007);

0 pozycje rachunku zyskéw i strat wedtug kursu 1IEUR Z68 PLN {redni kurs na
koniec kadego miegjca w okresie 01.01.2007 — 31.12.2007);

O kurs najwyszy w okresie 01.01.2007 — 31.12.2007:
1EUR = 3,9385 PLN (30.01.2007 r.)

O kurs najnkszy w okresie 01.01.2007 — 31.12.2007:
1EUR =3,5699 PLN (11.12.2007 r.)
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15. GLOWNE POZYCJE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W EURO.

Gtéwne pozycje sprawozdania finansowego przeliczoaewvalu¢ EURO wedtug kurséw

omowionych w punkcie 14.

L.p. Glowne pozycje 2008 2007
sprawozdania finansowego
1 Przychod_y netto ze sprzega produktow, 11 959 7 261
towardéw i ustug
2 | Zysk (strata) z dziataldoi operacyjnej 1 335 194
3 | Zysk (strata) brutto 1615 113
4 Zy;k (§trata) netto. pr;ypg@ay na 1976 11
akcjonariuszy jednostki domirygej
Zysk (strata) netto przypaday na
5 . . L 84 10
udzialowcodw mniejsziowych
6 Przep’:yvyy _piengzne netto z dziatalrimi -1 791 -2 061
operacyjnej
7 Przep’fywy pienjzne netto z dziatalrimi 406 3652
inwestycyjnej
3 I?rzep’fywy' piengzne netto z dziatalrkci 6 703 2394
finansowej
9 | Przeplywy pierizne netto, razem 5319 -3 319
10 | Aktywa razem 17 024 12 235
11 | Zobowjzania i rezerwy na zobog#ania 5210 6 782
12 | Zobowjzania dtugoterminowe 313 1776
13 | Zobowjzania krotkoterminowe 4 896 5 006
14 | Kapitat — wlasny - przypadagy — na 11 687 5 388
akcjonariuszy jednostki domirygej
15 Kapltai ] w+asny ’ _przypadag:y na 128 66
udzialowcdw mniejszeiowych
16 | Kapitat zaktadowy 2 448 1901

16.PRZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJ ACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY
DZIALALNO SCI LUB SEGMENTY GEOGRAFICZNE

Wyodrebniono dwa gtéwne segmenty bramwe dziatalnéci Grupy Kapitatowej MASTERS

S.A.:

= Dziatalnag¢ deweloperska,
= Handel detaliczny obuwiem.
Dane dotycace poszczegolnych segmentow za 2008 r. (dotyczyikwyna dziatalnéci

kontynuowane)):
tys. zt
WYSZCZEGOLNIENIE Dziataln, Handel 1 orekty | Wartosc
detaliczny ; nieprzypis. Suma
deweloperska . konsolid
obuwiem segmentom
1 Przychody ze sprzeday 11877 29561 -3 807 42241
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2 if)‘\’;azgw : us*ugSprzeda”VCh 8057 18982  -232 758| 27565
3 Koszty sprzeday 122 7700 - 7822
4 Koszty zaradu 124 1408 -3 740 2269
5 Esezf:g;‘;‘ﬁe przychody 17 350 2 369
6 Pozostale koszty operacyjne 0 288 1 289
7 | Zysk operacyjny 3592 1533 229 -690 4665
8 Przychody finansowe 66 7 -232 1528 1369
9 Koszty finansowe 8 403 0 411
10 | Zysk brutto 3650 1136 837 5623
11 | Obcizenia wyniku brutto 691 166 44 901
12 | Zysk/strata netto 2959 970 793 4722
13 | Aktywa/Pasywa segmentu 23130 14492| -11890 45300 71032

Odstpiono od podziatu dziataldoi na segmenty geograficzne, z uwagi na fagtzaréwno
dziatalng¢ deweloperska jak i handel detaliczny obuwiem pdroay jest w potudniowo-
wschodniej Polsce.

17. AKCJONARIAT

Wedlug najlepszej wiedzy posiadane] przez Spotka dzié 14.11.2007przekazania
niniejszego raportu, r. akcjonariuszem posiadan co najmniej 5 % ogolnej liczby gtoséw
na walnym zgromadzeniu jest Pan Adam Buchajskijapagcy 1.191.142.868 akcji, co
stanowi 70,88% kapitatu zakladowego MASTERS S.Augrawnia do wykonywania
1.191.142.868 gtosoéw na WZA Spoiki, co stanowi 82680gdinej liczby gtoséw. Pozostate
akcje g w posiadaniu drobnych akcjonariuszy.

Struktura wilasngi znacznych pakietéw akcji na dzi€31.12.2008 r. przedstawiatag si
nastpujaco:

Pani Agnieszka Buchajska posiadata 52.094.662 akcj,2 % kapitatu zakladowego
Spotki, 40.552.850 t. 11,91 % kapitalu zakladowegm uprawniato do
52.094.66240.552.850 gtosow na walnym zgromadz8pidtki i stanowito 11,9110,2 %
0golnej liczby gtoséw na WZA.

Pan Adam Buchajski posiadat 34.040.79034.040.79€)i ak 10,006,66 % kapitatu
zaktadowego, co uprawniato do 34.040.79034.040gf@80w na walnym zgromadzeniu
Spoiki i stanowito 10,006,66 % ogolnej liczby glasba WZA.

18.INFORMACJA O WYNAGRODZENIU CZLONKOW ZARZ ADU | RADY

NADZORCZEJ
L.p. | Wyszczegolnienie 2008 rok
Rada Nadzorcza (brutto w tys. PLN)
1 | Piotr Lip 30
2 | Jacek Rudnicki 30
3 | Piotr Zawslak 30
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4 | Sylwester Bogacki 30
5 | Marek Grzelczyk 30
Razem Rada Nadzorczg 150
Zarzad (brutto w tys. PLN)
1 | Stanistaw Ferenc 16,40
2 Piotr Kwaniewski 160,70
Razem Zarad 177,10

19.INFORMACJA O t ACZNEJ WYSOKOSCI WYNAGRODZENIAU,
WYNIKAJ ACEGO Z UMOWY Z PODMIOTEMU UPRAWNIONYM
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDA N FINANSOWYCH

DORADCA Zespo6t Doradcow Finansowo — Kgowych Sp. z 0.0. GRUPA FINANS -
SERVIS w Lublinie, dokonuga badania jednostkowego i skonsolidowanego sprdavoa
finansowego MASTERS S.A. za 2008 r. otrzyma umowiaere netto w wysokeci
16.000 PLN.

W 2008 r. MASTERS S.A. nie korzystala (poza przdgin jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) z dodaiih ustug podmiotu dokorggego
badania.

20.TEST UTRATY WARTO SCI SPOLKI

W zwigzku z wytycznymi MSR 36 Spotka MASTERS S.A. przymgeéata test na utrat
wartasci Spotki Multiserwis S.A. na dziebilansowy 31.12.2008 r.

Test uwzgddnia poréwnanie warkai bilansowej aktywow przypisanych do Spofki
Multiserwis S.A. i poréwnujeatwartas¢ z wartGcia odzyskiwaln, ktorg jest wyzsza warté¢
z dwoch kwot:

- wartasci z wytkowania;

- wartasci godziwej pomniejszonej o koszty sprzegla

Warto§¢ z
. L 2 uzytkowania w
;e(sjtuztraty Wartosci Wartos¢ tys. zt V\c/)?jr;?\;; oparciu o metoce
b 9 wyceny przeptywéw

wg DCF

Wartas¢ firmy 10 502,00

Wartas¢ aktywow 14 473,13 17 805,56 25 387,9(

Warto §¢ taczna 24 975,15 17 805,5€ 25 387,9(

Przestanki utraty wartosci spotki

Biorac pod uwag obecn sytuacg rynkowg i staty rozwoéj Spotki, zaktadanie nowych
punktéw sprzedsy ( w roku 2008 dwa nowe punkty) nie widzimy pragstk wskazucych
na maliwos¢ utraty wartéci aktywow Spotki Multiserwis S.A. Potwierdzenienj tezy jest
przeprowadzony test.

Zatozenia

Dla ustalenia wartwi z uzytkowania przyjmujemy jakosoodek generacy przeptywy
pieniezne Spote Multiserwis S.A. w caléci. Ze wzgkdu na prowadzandziatalngé
tagczymy wszystkie punkty sprzettave Spotki w jeden @odek. Wszystkie punkty oferj
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tego samego rodzaju asortyment i dzigfeg tym samym rynku (Polska), charaktergzym
sie podobn konkurencyjnécia w skali catego kraju.

Do przeprowadzenia wyceny waitd spotki wykorzystano met@dDCF (zdyskontowanych
przeptywow piergznych netto).

_ CF, CF, CF, RV
W= + +.o. + +
A+ k) A+ky) A+E)" A+E)"
gdzie:
W - wartost wycenianego podmiotu,
CF, - saldo wphywow | wydatkow w n-tym roku prognozy,
BV F{1+k )" -wartodt rezyduaina zaktualizowana na moment wyceny,
k., - stopa dyskontowa w n-tym roku prognozy.

Stopa dyskontowa wyliczona zostata wg wzoru na VEA®@/eighted Average Cost of
Capital)

E D
VACC _r“x —+r= X —x (1-T)
K K.

gdzie:
WACC - sredni wazony koszt kapitatu
T - koszt kapitatow wiasnych
E - wartos¢ kapitatow wlasnych
K - suma kapitatow wtasnych i obcych
D - kapitaly obce
o - koszt uzywania kapitatow obeych
T -  stopa podatku dochodowego

Przy obliczaniu stopy dyskontowej koszt kapitatasviego zostat wyliczony na podstawie
WZOoru pontszego, gdzie jako steEwrotu z instrumentéw wolnych od ryzyka zostata
wykorzystana stopa zwrotu z 5-letnich obligacjirbikavych z dnia 17.12.2008 r., a stopa
zwrotu z portfela rynkowego stanowiteednia warté¢ roczna wzrostu indeksu WIG z
ostatnich 9 lat (1999-2008).

Za koszt kapitatu obcego posgtda wartg¢ stopy WIBOR 1M z dnia 17.12.2008 r.
powiekszona o0 max bankowg w wysokaci 2%.

rw=rf + (- 1f ) x p

gdzie:

It - stopa zwrotu z instrumentow wolnych od ryzyka

Ir - stopa zwrotu z portfela rynkowego

P - wspdlczynnik zmiany stopy zwrotu danego papieru wartosciowego na zmiane stopy zwrotu portfela

rynkowego.
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Warto§¢ rezydualna wyliczorng na podstawie wzoru:
CF (1% g)
(WACC — g)

RV — warta¢ rezydualna

CF — wartg¢ przeptywow w ostatnim roku prognozy

g — zala@ona stopa wzrostu po okresie prognozy

WACC - stopy dyskontowa.

Wszystkie wyliczenia zostaty oparte na podstawigydh z roku 2008 i prognozach na
kolejnych 8 lat dla Spotki Multiserwis S.A.

RV =

Lublin, dnia 24 kwietnia 2009 r.

Sylwester Bogacki

Prezes Zawmu
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