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1. DANE OGOLNE.
1.1.Nazwa jednostki dominujgcej: WIKANA Spétka Akcyjna.

W dniu 12 marca 2009 r.g8 Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS
dokonat rejestracji zmiany firmy MASTERS S.A. naK@ANA S.A.

1.2. Siedziba jednostki dominugcej: 22-703 Lublin, ul. Cisowa 11

W dniu 30 stycznia 2009 r.a8 Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS
dokonat rejestracji zmiany siedziby Spotki. Poprigedsiedzily Spotki byt Zamec, ul.
Fabryczna 1.

1.3.Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sdowym:

WIKANA S.A. wpisana jest do Rejestru Przetsorcow Krajowego RejestrugB8owego,
prowadzonego przeza® Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KR§dzie
ztozone g akta rejestrowe Spotki, pod numerem KRS 0000144421

1.4.Przedmiot dziatalncéci podmiotu dominujgcego:

W dniu 12 stycznia 2009 r. NWZA MASTERS S.A. pgdjuchwat dotyczca m.in. zmiany
przedmiotu dziatalnai Spotki. Zmiana ta zostata zarejestrowana przgd Bejonowy w
Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 30 styea 2009 r.

Przed dokonanzmiary przedmiotem dziatalr$ai byto:

1. Produkcja ubrawierzchnich dla rzczyzn i chtopcow - (18.22.A)

2. Produkcja ubrawierzchnich dla kobiet i dziewgkzpozostata - (18.22.B)

3. Produkcja dzianin - (17.60.2)

4. Wykaiczanie materiatow widkienniczych - (17.30.2)

5. Produkcja bielizny - (18.23.2)

6. Produkcja pozostatej odziei dodatkow do odziey gdzie indziej nie sklasyfikowana -
(18.24.2)

7. Produkcja ubraroboczych -(18.21.2)

8. Sprzedahurtowa wyrobow widkienniczych - (51.41.2)

9. Sprzedahurtowa odzigy i obuwia - (51.42.2)

10. Sprzedahurtowa perfum i kosmetykow - (51.45.2)

11. Sprzedahurtowa pozostatych artykutéwrytku domowego i osobistego - (51.47.2)
12. Sprzedadetaliczna kosmetykow i artykutow toaletowych 2.(33.2)

13. Sprzedadetaliczna wyrobow widkienniczych - (52.41.2)

14. Sprzedadetaliczna odzigy - (52.42.7)

15. Sprzedadetaliczna obuwia i wyrobow skorzanych - (52.43.2)

16. Sprzedadetaliczna mebli, spetu cswietleniowego i artykutéw iytku domowego gdzie
indziej nie sklasyfikowana - (52.44.2)

17. Sprzedadetaliczna zegarow, zegarkéw orazuberii - (52.48.C)

18. Towarowy transport drogowy pojazdami uniwergain- (60.24.B)

19. Wynajem samochodéweearowych z kierowg - (60.24C)

20. Zagospodarowanie i sprzedaeruchomeéci na wkasny rachunek - (70.11.2)

21. Kupno i sprzedanieruchomeéci na wtasny rachunek - (70.12.2)

22. Wynajem nieruchonmdoi na wtasny rachunek - (70.20.2)

23. Wynajem pozostatych maszyn iagzen - (71.34.2)
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24. Dziatalné¢ gospodarstw rybackich i wagarni ryb, z wygtkiem dziatalnéci ustugowe;j
(05.02.A)

25. Uprawa grzybéw, kwiatow i ozdobnych kwiatow admiczych; szkétkarstwo £bn
sadowniczych i ozdobnych (01.12.B).

Obecnie przedmiotem dziataked Spotki, zgodnie z PKD jest:

1. uprawy rolne, chéw i hodowla zwietz towiectwo, whczapc dziatalngé ustugova
(PKD 01),

2. lesnictwo i pozyskiwanie drewna (PKD 02),

3. pozostate gérnictwo i wydobywanie (PKD 08),

4. produkcja wyrobéw z drewna oraz korka, z yogieniem mebli; produkcja wyrobéw ze
stomy i materiatdw aywanych do wyplatania (PKD 16),

5. wytwarzanie i zaopatrywanie w energlektryczn, gaz, pag wodrg, gorca wock i
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych (PKD 35),

6. roboty budowlane zwrzane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41),

7. roboty zwgzane z budowobiektow irzynierii ladowej i wodnej (PKD 42),

8. roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),

9. handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymiaprawa pojazdow
samochodowych (PKD 45),

10. handel hurtowy, z wykczeniem handlu pojazdami samochodowymi ( PKD 46)

11. handel detaliczny, z wytzeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi
PKD 47),

12. transportddowy oraz transport ruragowy( PKD 49)

13. magazynowanie i dziataldé ustugowa wspomaggja transport (PKD 52)

14. zakwaterowanie (PKD 55)

15. dziatalnag¢ ustugowa zwgzana z wyywieniem (PKD 56)

16. finansowa dziataln& ustugowa, z wylczeniem ubezpieca funduszoéw emerytalnych
(PKD 64

17. dziatalng¢ wspomagajca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundesaerytalne
(PKD 66)

18. dziatalng¢ zwigzana z obstugrynku nieruchomsgci ( PKD 68)

19. dziatalnag¢ prawnicza, rachunkowo-kgjowa i doradztwo podatkowe (PKD 69)

20. dziatalnag¢ w zakresie architektury i aynierii; badania i analizy techniczne (PKD 71)

21. reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD ,73)

22. wynajem i dzietawa (PKD 77),

23. dziataln@g¢ ustugowa zwizana z utrzymaniem paaku w budynkach i
zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD 81),

24. dziataln@g¢ zwigzana z administracyjn obstug biura i pozostata dziatal§é
wspomagajca prowadzenie dziataldéa gospodarczej (PKD 82).

Wedtug klasyfikacji przyjtej przez GPW, WIKANA S.A. figuruje w sektorze: et
detaliczny.

15 OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, Z E
WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MASTERS S.A. wdi? stycznia 2009 r. padip
uchwat o pohczeniu spotek MASTERS S.A. z WIKANA S.A., zgodniglanem
pofaczenia. Pajczenie to zostato zarejestrowane w dniu 30 styc20@® r. postanowieniem
Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy ERPostanowienie to dotyczyto
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rowniez zmiany siedziby Spotki, ktéra przeniesiona z@stmaFamécia do Lublina. W dniu
12 marca 2009 r. zmianie ulegta rowinfema Spotki z MASTERS S.A. na WIKANA S.A.

W skiad Grupy Kapitatowe] WIKANA w 2009 r. wchodyit
* MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedzily Lublinie,
« MULTISERWIS Sp. z 0.0. z siedzjlw Warszawie,
* SLONECZNY STOK Sp. z 0.0. w Lublinie,
*  WIKANA INWEST sp. z 0.0. w Lublinie
WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. w Lublinie
WIKANA S.A. dawniej MASTERS S.A. spotka zayjdzapca Grup i realizugca
witasne inwestycje deweloperskie.
Wszystkie spotki zalne podlegaj konsolidacji metoda pedn

MULTISERWIS Sp. z 0.0. prowadzi dziataktoo charakterze handlowym. Podstawowym
przedmiotem dziatania Spotki jest sprzeddetaliczna obuwia i wyrobéw skorzanych.
Wiascicielem Spotki jest w 100 % WIKANA S.A.. Spotkaqwadzi sprzedaw punktach
handlu detalicznego, zlokalizowanych na terenieewddztw: lubelskiego, podkarpackiego,
podlaskiego oraz mazowieckiego. Sklepy i salonywadzone $ w ramach umowy
franszyzowe] zawartej z NG2 S.A. Na dzisporadzenia sprawozdania, MULTISERWIS
Sp. z 0.0. posiada 39 sklepéw. Spotka prowadzi &8ny CCC, 14 sklepow BOTI, jak
rowniez 2 sklepy z obuwiem poza ume@vranszyzow tzw. kiermasze.

MST Deweloper Sp. z 0.0. prowadzi dziata@aewelopersk Podstawowym przedmiotem
dziatania Spoiki jest (wedtug PKD) 70.11Z - Zagodamwanie i sprzedanieruchomeéci na
wiasny rachunek. Wigicielami Spétki, do dnia 29.01.2009 r., w 90 % MASRS S.A. oraz
w 10 % WIKANA S.A., od dnia 30.01.2009 r. w wynikapfagczenia obu udziatowcéw
wiascicielem jest WIKANA S.A (dawniej MASTERS S.A)).

20 stycznia 2009 r. zostata zarejestrowana nowéka@dtoneczny Stok Sp. z 0.0., ktorej
100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spolka powstatda drealizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwstoneczny Stok.

W dniu 7 maja 2009 r. WIKANA S.A. kupita od PangAieszki Buchajskiej 100 % udziatow
w ,PBE ELBUD” Sp. z 0.0. Nazwa Spoiki zgodnie z uethy Walnego Zgromadzenia
WspoInikow, z dnia 7 maja 2009 r., zostata zmieaioa WIKANA INVEST Sp. z 0.0. i
zostata zarejestrowana zmiana nazwy w dniu 9 czer2@09 r. postanowieniema@
Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.

7 wrze&nia 2009 r. zostata zarejestrowana nowa spotka Wéikgioenergia Sp. z 0.0., ktorej
100% udziatowcem jest WIKANA S.A. Spétka powotamocelu budowy bioelektrowni
metanowych.

2. CZAS DZIALALNO SCI SPOLEK.

Czas trwania Grupy Kapitalowej Wikana S.A. oraz ysszich Spétek olgtych konsolidagj
jest nieograniczony.

3. OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapite} obejmuje dane za okres
obrachunkowy rozpoczyngy sk 1 stycznia 2009 roku i K@zacy sie 31 grudnia 2009 roku.
Poréwnywalne dane finansowe obejmakres od 1 stycznia 2008 do 31 grudnia 2008 roku.
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4. INFORMACJE DOTYCZ ACE SKtADU OSOBOWEGO ZARZ ADU | RADY
NADZORCZEJ.

4.1.Zarzad.
Zarzad Grupy Kapitatowej Wikana S.A. jest obecnie jedsmmowy.

W 2009 roku w skiad Zagdu wchodzity nagpujace osoby:
Pan Piotr Kwéniewski — Prezes Zagdu - do dnia 15.02.2009 r.
Pan Sylwester Bogacki — Prezes Zdtz- od dnia 16.02.2009 r.

W dniu 09 lutego 2009 r. Pan Piotr Kémeewski ztaryt rezygnact z petnienia funkcji
Prezesa Zagdu z dniem 15 lutego 2009 r. Rada Nadzorcza Sjpaiiotata na to stanowisko
z dniem 16 lutego 2009 r. Pana Sylwestra Bogackiego

4.2.Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza Grupy Kapitalowe] Wikana S.A. daadt2.01.2009 roku sktadatee st 5
oso6b:

p. Piotr Lip - Przewodniezy Rady Nadzorczej

p. Jacek Rudnicki - Wiceprzewodnicy Rady Nadzorczej
p. Sylwester Bogacki - Sekretarz Rady Nadzorczej

p. Piotr Zawslak - Cztonek Rady Nadzorczej

p. Marek Grzelaczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 12 stycznia 2009 r. dokonano rasfacych zmian w sktadzie Rady Nadzorczej
Wikana S.A.:

1. Do Spotki wplyreta rezygnacja Pana Sylwestra Bogackiego z petniemiecji Sekretarza
Rady Nadzorczej (bez podania przyczyny rezygnaciji),

2. NWZA Wikana S.A. podjto uchwaly o odwotaniu ze skladu Rady NadzorczepalPa
Piotra Lipa (Przewodnigeego Rady Nadzorczej) oraz Pana Jacka Rudnickiego
(Wiceprzewodnicgcego Rady Nadzorczej),

3. NWZA Wikana S.A. podjto uchwaly o powotaniu na funkcje Czionkéw Rady
Nadzorczej Spotki Pani Agnieszki Buchajskiej, Pafidama Buchajskiego i Pana
Krzysztofa Misiaka.

Obecny sktad Rady Nadzorczej:

p. Krzysztof Misiak - Przewodnigzy Rady Nadzorczej

p. Piotr Zawslak - Wiceprzewodnicey Rady Nadzorczej
p. Marek Grzelczyk - Sekretarz Rady Nadzorczej

p. Agnieszka Buchajska - Cztonek Rady Nadzorczej

p. Adam Buchajski - Cztonek Rady Nadzorczej

5. W skiad WIKANA S.A. orazzadne] z jednostek grupy kapitatowej nie wchpdz
wewretrzne jednostki organizacyjne spgazapce samodzielnie sprawozdania
finansowe
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5. ZGODNOSC SPRAWOZDAN FINANSOWYCH Z MSSF
5.1. Zgodng¢ przyjetych standardow

Zgodnie z uchwatnr 26 z dnia 30 marca 2007 roku Walnego Zgromadzakcjonariuszy,

sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolid@yaWIKANA S.A., dawniej

MASTERS S.A. sporgizane § zgodnie z Mgdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowe] (MSSF) przgymi przez Ragd Mig¢dzynarodowych
Standardéw Rachunkodd (RMSR) oraz interpretacjami opublikowanymi prz&taty

Komitet ds. Interpretacji przy RMSR.

Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodriei z MSSF

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansoweokr@s 12 miescy zakaczony 31
grudnia 2009 roku Grupa Kapitatowa Wikana S.A. gpdzita zgodnie z zasadami
rachunkowéci wydanymi przez Rad Mi¢dzynarodowych Standardéw Rachunkéweio
(RMSR), przygtymi przez Un¢ Europejsk.

Powyzsze standardy, okflane wspdlnie jako Midzynarodowe Standardy Sprawozdawcio
Finansowej (MSSF), obejmuyowniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkdeio(MSR)
oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet dterpretacji oraz Komitet ds. Interpretaciji
Miedzynarodowej Sprawozdawca Finansowe;.

Grupa zastosowata wszystkie standardy i interpy@tabowgzujace w Unii Europejskiej na
dzien 31 grudnia 2009 roku.

Grupa zastosowata spojne zasady rachunkowmzy sporzdzaniu danych finansowych za
okres 12 miesty zakaczony 31 grudnia 2009 roku z zasadami stosowanyrny p
sporadzaniu skonsolidowanych sprawoadafinansowych za 2008 i 2007 rok
opublikowanych w skonsolidowanym raporcie rocznymg wyjtkiem Standardéw i
Interpretacji zatwierdzonych przez \dniEuropejsk, ktére obowizuja dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczyneych se poczwszy od 1 stycznia 2009 roku.

Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone przetJE, ktére maja zastosowanie do lat
obrotowych rozpoczynapcych se po 1 stycznia 2009

= zaktualizowany MSSF 3 ,Pggzenia jednostek gospodarczych"” ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynaych se¢ po 1 lipca 2009 roku;

» zmiany do MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone dozegay oraz dziatalnéc
zaniechana" majzastosowanie do okresow rocznych rozpoczyyah s¢ po 1 lipca
2009 roku;

» zaktualizowany MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostk@peawozdania finansowe" maj
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczyyah seé po 1 lipca 2009 roku;

» KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowane" ma zasteanie do okresow rocznych
rozpoczynajcych se¢ po 1 stycznia 2008 roku; zgodnie z Rozgdeeniem Komisji
Nr 254/2009 wszystkie jednostki  stesujKIMSF 12  najpéniej wraz z
rozpoczciem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczgego st po dniu
wejscia wzycie rozporadzenia t.j. 29 marca 2009 roku;

» KIMSF 16 ,Zabezpieczenia udziatow w aktywach nettgpodmiocie zagranicznym" ma
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczyyaih sé po 1 padziernika 2008 roku;
zgodnie z Rozpoedzeniem Komisji NR 460/2009 wszystkie jednostkssip KIMSF 16
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najp&niej wraz z rozpoggiem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczyegjo
sie po dniu 30 czerwca 2009 roku.

» KIMSF 15 ,Umowy budowlane dotygee nieruchomsxi”; Wszystkie przedsgbiorstwa
stosug KIMSF 15 zgodnie z Rozpagdzeniem Komisji NR 636/2009 najpdie] wraz z
rozpoczciem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczgego st po dniu 31
grudnia 2009 r.

» zaktualizowany @~ MSSF 1  ,Zastosowanie ddiynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczei Finansowej po raz pierwszy'Wszystkie przedsgbiorstwa stosuj
MSSF1 zgodnie z Rozpagudzeniem Komisji NR 1136/2009 najppdiej wraz z
rozpoczciem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczgego st po dniu 31
grudnia 2009 r.

» Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych imsntéw pochodnych”;
Wszystkie przedsbiorstwa stosuj KIMSF 9 zgodnie z Rozpogdzeniem Komisji NR
1171/2009 najpfniej wraz z rozpogxiem swojego pierwszego roku obrotowego
rozpoczynajcego s¢ po dniu 31 grudnia 2008 r.

= zmiany do MSSF2 ,Ptatrdoi w formie akcji - Transakcje ptatéo w formie akcji w
ramach grupy rozliczane svodkach piergznych"; obowgzuje do okreséw rocznych
poczwszy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie

= zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianiermaciji";

» zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: Ujmowainigycena”, ,Przekwalifikowanie
instrumentéw finansowych: Efektywna data i przegisgegciowe" i ,Wbudowane
instrumenty pochodne™;

» KIMSF 17 ,Wydanie udzialowcom aktywdw niepieanych";

Je&li uznano,ze zastosowanie przyego standarduglz interpretacji ma wpltyw na sprawozdanie
finansowe bdz wynik Grupy, wptyw ten opisano pasei.

MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” - opublikowany w 3dpada 2006 roku i zatwierdzony w
UE w dniu 21 listopada i mgy zastosowanie do sprawoadi@nansowych spoegizanych
za okresy rozpoczyrgje s¢ w dniu 1 stycznia 2009 i paiej. Standard zagtuje MSR 14
~Sprawozdawcz& wedlug segmentow dziatalém ,, i wymaga medzy innymi by segmenty
operacyjne byly okrgane na podstawie sprawozrdawewretrznych dotycacych
komponentow jednostki gospodarczej podleggth okresowym przegilom dokonywanym
przez cztonka kierownictwa odpowiedzialnego zagpomdwanie decyzji operacyjnych w
celu alokacji zasobéw do poszczegoélnych segmentédeeny ich dziatania. Zastosowanie
przez Grup Standardu nie miato wptywu na uprzednio wykazskensolidowane wyniki
finansowe oraz wartd kapitatow witasnych — Grupa, podobnie jak w latabiegtych nadal
wyréznia dwa, bramowe segmenty dziatalda,

» Dziatalnag¢ deweloperska,

» Handel detaliczny obuwiem.

W zwigzku z zastosowaniem KIMSF 15 zmieni svynik Grupy, wptyw tej zmiany zostat
opisany w pkt 7.1.

Grupa nie skorzystata z mawosci wczeniejszego zastosowania nowych Standardéw i
Interpretacji, ktoére zostaly juopublikowane oraz zatwierdzone przez ¢JEuropejsk, a
ktore stosuje gido rocznych okresOw rozpoczygeych s¢ po dniu 1 stycznia 2009 roku
(podane poriej). Ponadto na dzie bilansowy Grupa nie zakozyta jeszcze procesu

Strona7 z 36



GRUPA KAPITALOWA WIKANA — Skonsolidowane SprawozdarFinansowe za 2009 rok
Dodatkowe Informacije i Objgnienia

oszacowania wpltywu nowych Standardow i Interprétaddjore wejdy w zycie po dniu
bilansowym, na skonsolidowane sprawozdanie finaesGwipy za okres, w ktérymetly one
zastosowane po raz pierwszy.

Wydane Mgdzynarodowe Standardy Sprawozdawéctd-inansowej (MSSF) i Interpretacje
(KIMSF), ktorych zastosowanie nie jest obgzkowe.

Nowe Standardy i Interpretacje oczekugce na zatwierdzenie przez UE
» KIMSF 18 ,Aktywa otrzymane od odbiorcow";
» KIMSF 19 ,Wygani¢cie zobowjzan finansowych zwgzku z wyemitowaniem
instrumentow kapitatowych”
» Ulepszenia w Mjdzynarodowych Standardach Sprawozdawcizeinansowej.

Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawicz&inansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez
Uni¢ Europejsk, zwane dalej ,MSSF UE", zawiesayvszystkie M¢dzynarodowe Standardy
Rachunkowéci, Mi¢dzynarodowe Standardy SprawozdawéczoFinansowej, zwizane z
nimi Interpretacje poza wymienionymi powgj Standardami i Interpretacjami, ktére oczekuj
na zatwierdzenie przez UnEuropejsk oraz Standardami i Interpretacjami, ktére zostaty
zatwierdzone przez UgiEuropejsk, ale nie weszly jeszcze xycie.

6. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU SPRAWOZDA N FINASOWYCH.

6.1. Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej jest okres 12efmych miesicy, pocawszy od dnia

1 stycznia do dnia 31 grudnia. W skiad roku obr@gwwchodz okresy sprawozdawcze. Za
okres sprawozdawczy przyjmuje sikres trzech miegty.

6.2. Stosowane waluty

Walutg funkcjonalry i sprawozdawecg Grupy Kapitatowej jest zitoty polski. Sprawozdania
finansowe sporgiza s¢ w tysigcach ziotych, chybae w szczegdtowym opisie postanowiono
inaczej.

6.3. Sposob spormzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat spdeany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywow piegrinych sporzdzany jest metagposredni.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe smtra s¢ | dokumentag konsolidacyjg
przechowuje siw siedzibie jednostki domimnagej: 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

6.4. Nadrzdne zasady rachunkowséci

Jednostka stosuje naddne zasady wyceny oparte na historycznej cenieambzakupu lub
wytworzenia, z wytkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchagio
inwestycyjnych, ktoére zgodnie z zasadami MSSF wimen zostaly wedlug warfoi
godziwej. Warté¢ bilansowa ujtych zabezpieczanych aktywow i pasywow jest korygosv
0 zmiany wartéci godziwej, ktére mzna przypisa ryzyku, przed ktérym te aktywa i pasywa
s3 zabezpieczane.

6.5. Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujensdania jednostki dominagej oraz
kontrolowanych przez jednostkdominupca spotek zalenych. Pod pajciem kontroli
rozumie s¢ mozliwos¢ kierowania polityly operacyjg i finansow jednostki przez podmiot
dominupcy w celu osigniecia korzyéci ekonomicznych.
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Wyniki finansowe jednostek zaleych nabytych lub sprzedanych wgu roku ujmuje s w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do mdmésh efektywnego nabycia lub
zbycia.
W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finagsbwjednostek zaimych kydz
stowarzyszonych dokonujeeskorekt magcych na celu ujednolicenie zasad rachunkimivo
stosowanych przez dajednostk z zasadami stosowanymi przez pozostate jednGstlpy.
Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowegaozgt s¢ wszelkie operacje finansowe
pomkdzy jednostkami wchodeymi w sktad grupy kapitatowej. Eliminacji podlegdpkze
wszelkie zyski i straty dotygee operacji gospodarczejdacej w toku na dzie sporadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowegoes€x apitatu witasnego grupy Wikana
przypadajca kapitalowi mniejszziowemu wykazana zostata w @lnej pozycji kapitatu
wiasnego.
Wykazana jako sktadnik aktywow na dzieabycia, wart&¢ firmy stanowi nadwyke ceny
nabycia nad wartgiag godziwg nabytych aktywow, pasywow i zobaygen warunkowych
jednostki zalenej, stowarzyszonej lub wspoizatej. Wartd¢ ta podlega corocznym testom
na utra¢g wartasci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testévirata wartdci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskéw i $tné¢ podlega piniejszej korekcie.
W przypadku zbycia podmiotu zaleego, stowarzyszonego Ilub wspotzalego,
przypadajca na zbywany udziat wadofirmy podlega odpisaniu w rachunek zyskéw i strat.
6.6. Szacunki
Sporadzanie sprawozda finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania sZaomn
i zatazen, ktore wptyway na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiayj
zalazenia i szacunki opierasie na najlepszej wiedzy Zagdu jednostki dominagej na temat
biezacych dziata i zdarzé. Wyniki rzeczywiste magsic jednak rani¢ od przewidywanych.
Szacunki te dotyezprzede wszystkim przgfych okresow amortyzacji rzeczowych aktywow
trwatych, kwot odpisOw aktualizagych oraz rezerw. Waroi szacunkowe mag zosta
zweryfikowane w przypadku zmiany okolicZeo bedacych podstaw dokonanych
szacunkow, w wyniku pozyskania nowych informach kdobycia w¢kszego déwiadczenia.
6.7. Sprawozdawcz&t dotyczaca segmentow dziatalngri
Informacje dotycace segmentow dziatalda 53 prezentowane w dwoch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podziatu dziatétnama brawe: dziatalné¢ deweloperska
oraz handel detaliczny obuwiem. Druga forma pragen prowadzog dziatalngé
gospodarcz w podziale na segmenty, jako rynki geograficzneyni% finansowy danego
segmentu zawiera przychody i koszty bezpdnio przypisane do danego segmentu oraz
przychody i koszty przypisane ggednio. Pozostate koszty ogdlne, nieprzypisaneadimego
segmentu, zawierajkoszty ogodlnego zagdu, koszty prac badawczych oraz amortyzaci
wartasci niematerialnych i prawnych itp.
Aktywa i1 zobowjzania danego segmentu zawigraktadniki majtkowe i zobowazania
przypisane bezpoednio do danego segmentu oraz skiladnikiathaee i zobowyzania
przypisane meted posredng. Wykazane aktywa zostaly pomniejszone o odpisy
aktualizupce.
6.8. Metody wyceny aktywow i pasywéw oraz ustalenwwyniku finansowego.

6.8.1. Rzeczowe aktywa trwate.
Srodki trwate wycenia si wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lubrtoii
przeszacowanej (po aktualizacji wycenyodkdéw trwatych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a tako odpisy z tytutu trwatej utraty wasm. Warta¢
pocztkowa srodkow trwatych obejmuje ich cemabycia powjkszory 0 wszystkie koszty
bezpdrednio zwiyzane z zakupem i przystosowaniem skiadnikagtkajdo stanu zdatnego
do wywania.
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Spoétka dominujca na dzié przegcia na MSSF, tj. na dzi€01.01.2006 r. wycenita rzeczowe
aktywa trwate w wartéciach godziwych, przyjmag je za zaktadane koszty ustalone na ten
dzien.

Srodki trwate wykazuje siw sprawozdaniu finansowym spadzonym na dzi@ bilansowy
w wartasci ksiegowej netto.

Srodki trwate amortyzowaneasmetod liniowa. Amortyzacjasrodkéw trwatych w tym
komponentow odbywa &i wg stawek odzwierciedlggych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresuytkowania rewidowanegscorocznie.

Srodki trwate o wartéci pocztkowej nieistotnej tj. miszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt
amortyzuje s jednorazowo. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje @il pierwszego dnia
miesica naspujacego po miegcu, w ktdrym przygto srodki trwate do aytkowania.

Okresy uytkowania dla poszczegolnych sktadnikémedkow trwatych g nastpujace:

Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
Maszyny i uradzenia od 1 roku do 25 lat
Srodki transportu od 1 roku do 10 lat

Pozostatgrodki trwate od 1 roku do 10 lat
Odpisy z tytutu trwatej utraty warkoi srodkow trwatych zalicza sido pozostatych kosztow
operacyjnych.
Srodki trwate w budowie wycenia giw wysokdci ogétu kosztow pozostgych w
bezpadrednim zwazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszongohdpisy z tytutu
trwatej utraty wartéci.

6.8.2. Aktywa trwate przeznaczone do sprzeds
Skfadnik aktywow trwatych, jako przeznaczony dozspery kwalifikuje sk, jesli jego
wartas¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkimodzdr transakcji sprzegg a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.
Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow gesttpny do natychmiastowej sprzega
w jego bigacym stanie, z uwzgtinieniem jedynie normalnych i zwyczajowo pkgych
warunkéw dla sprzeds tego typu aktywdw oraz jego sprzedast wysoce prawdopodobna.
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone spozeday, wycenia S} po nizszej
sparod dwoch wartéci: pierwotnej wartéci bilansowej lub warteci  godziwej,
pomniejszonej o koszty zydane ze sprzeda

6.8.3. Nieruchomdci inwestycyjne.
Za nieruchoméci inwestycyjne uznaje sinieruchomeci, wraz z gruntami bezgeednio
zZwigzanymi z tymi nieruchomigiami, ktére traktowane gsjako zrodio przychodow z
czynszow i/lub s utrzymywane ze wzgtlu na spodziewany przyrost ich wanb
Nieruchomdci inwestycyjne wycenia si pocatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia, uwzgldniagc koszty transakcji. Po ¢giu pocatkowym, nieruchomsci te
wycenia s¢ wedlug wartéci godziwej. Zyski i straty wynikape ze zmiany warkgi
godziwej nieruchomixi inwestycyjnych ujmowaneasy rachunku zyskow i strat w okresie,
w ktorym powstaty.

6.8.4. Wartasci niematerialne i prawne
Wartcsci niematerialne i prawne pagtkowo wycenia si wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po gciu pocatkowym, wart@ci niematerialne i prawneg svyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszongchmorzenie i odpisy z tytutu trwatej
utraty wartdci. Wartgci niematerialne i prawne wykazujeg sv sprawozdaniu finansowym
sporzdzonym na dzig bilansowy w wartéci ksicggowej netto.
Wartcéci niematerialne i prawne z wykiem wart@ci firmy amortyzowane $ metod
liniowg. Podstaw dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od wéetoniematerialnych i
prawnych jest corocznie spadzany plan amortyzacji, uwzglniajcy czynniki wptywajce
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na okres ekonomicznejzyteczndci. Wartagci niematerialne i prawne o wast
pocztkowej nieistotnej miszej lub rownej kwocie 3.500,00 zt amortyzujejsidnorazowo.
Przewidywany okres ekonomicznejzyteczngci posiadanych przez Grelpwartcsci
niematerialnych i prawnych wynosi od 2 do 25 lakré&3y uytkowania § poddawane
corocznej weryfikaciji.
Zaliczana do wartei niematerialnych i prawnych wagofirmy podlega corocznemu testowi
na utra¢ wartasci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testévirata wartdci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskéw i $tné¢ podlega piniejszej korekcie.
W przypadku zbycia maiku nalezagcego do podmiotu przgego przypadara na zbywany
udziat wart@¢ firmy podlega odpisaniu w pozostate koszty opgraey

6.8.5. Aktywa finansowe
Jako instrument finansowy, Spotka kwalifikujezla umowe, ktéra skutkuje jednoczeie
powstaniem skiladnika aktywow finansowych u jedrejsiron i zobowgzania finansowego
lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze strongd pearunkiem,ze z kontraktu zawartego
miedzy dwiema lub wicej stronami jednoznacznie wynikakutki gospodarcze.
Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumefitiansowe z podziatem na:

» instrumenty przeznaczone do obrotu — sktadniki &ty lub zobowdzan
finansowych, ktére zostaly nabyte lub powstaty gi@vpo to, by generowazysk
uzyskiwany dziki krotkoterminowym wahaniom ceny lub mgmaklerskiej,

» instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapemai — aktywa finansowe o
okreslonych lub maliwych do okrélenia ptatnéciach lub ustalonym terminie
zapadalnéci, ktére spotka zamierza i jest w stanie utrzgmaposiadaniu do uptywu
terminu zapadalrigi, z wyjatkiem pazyczek udzielonych przez jednostki i
wierzytelngci wkasnych,

= instrumenty finansowe dagine do sprzedsy - to aktywa finansowe nieclace
pozyczkami udzielonymi i nalacsciami wlasnymi, aktywami utrzymywanymi do
terminu zapadalriai, a take nie lgdace aktywami finansowymi przeznaczonymi do
obrotu,

= pozyczki i nalenosci — aktywa finansowe niegbace instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub meliwymi do okrelenia ptatnéciami, ktore nie $ kwotowane na
aktywnym rynku.

Na dzién bilansowy, w zalenosci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spotka
wycenia je w nagpujacy sposob:

= wedlug zamortyzowanego kosztu, z uverllieniem efektywnej stopy procentowej:
aktywa utrzymywane do terminu zapadalkip pazyczki udzielone i nalencsci
wlasne oraz pozostate zobawania finansowe, ktore nie zostaty zakwalifikowaloe
obrotu,

= w przypadku powsszych tytutdw wycena nmie odbyw& sic takze w wartgci
wymagajcej zaptaty, j&li efekt dyskonta nie jest znagz.

= w kwocie wymagajcej zaptaty: nalenosci i zobowgzania o krotkim terminie
zapadalnéci/wymagalndci,

= wedlug wartéci godziwej: aktywa i zobowrania finansowe przeznaczone do obrotu
oraz aktywa finansowe przeznaczone do spraeda

W przypadku aktywow finansowych dephych do sprzeds, zmiany wartéci godziwej
tych instrumentéw, Spoétka zalicza do rachunku zyskdstrat jako przychody lub koszty
finansowe w momencie jej wyglienia.

Wyceny nalencsci dokonuje st nie rzadziej mi na dzié bilansowy w kwotach
wymagajcych zaptaty z zachowaniem zasady ostosci.
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Wartas¢ naleznoéci  aktualizuje s na dzié bilansowy uwzgidniagc stopié
prawdopodobigstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktugliago, w odniesieniu
do:
» naleznosci od diwnikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan dlg&ci - do
wysokasci naleznosci nie obgtej gwarangj lub innym zabezpieczeniem nah@sci,
zgtoszonej likwidatorowi lubgglziemu komisarzowi w pogbowaniu upadtéciowym,
= nalendéci od diwnikdw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszeniedigci,
jezeli maptek dhwnika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow gmustania
upadtaciowego,
= kwestionowanych naimosci przez dhiinika oraz z ktorych zapkattuznik zalega, a
wedtug oceny sytuacji mgkowej i finansowej dhanika, sptata nalaosci w
umownej kwocie nie jest prawdopodobna,
» nalezndéci przeterminowanych wcej niz 360 dni od terminu ptatsoi - do wysokdci
naleznoéci nie obgtej gwarangj lub innym zabezpieczeniem.
Odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci zalicza s odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztow finansowych — zale od rodzaju nafmaosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizacyjny. Na dzie bilansowy warté¢ naleznosci wykazuje s§ netto po
uwzgkdnieniu odpisu aktualizacyjnego.
Wyodrebnia s¢ pozycg naleenasci diugoterminowegdzie wykazuje site nalenosci lub ich
czesci, ktorych termin sptaty nagii w okresie dhiaszym nz 1 rok od daty bilansowej i ktore
nie zostan zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnggimostki, ani niegprzede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Nalaci diugoterminowe wycenia giw kwocie
wymagajcej zaptaty z zachowaniem ostnmsci. Ta cz$¢ naleenosci diugoterminowej, ktéra
przypada do sptaty w ggu roku od dnia bilansowego powinnachyjeta w naleénasciach
krétkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wadtd piengdza w czasie jest istotny,
wartags¢  naleznosci dlugoterminowych  jest  ustalana  poprzez  zdyskeatoe
prognozowanych przysztych przeptywoéw pigmiych do wartéci biezacej, przy
zastosowaniu kalkulacyjnej stopy procentowej odreeueellapcej aktualne oceny rynkowe
wartaci piengdza w czasie. Rahice pomigdzy nominalg i zdyskontowaa wartccia
naleznosci ujmuje s¢ jako koszt z tytutu odsetek. Korektdlyskonta odnosi sido tej samej
pozycji, w ktérej ugty zostat pierwotny zapis.

6.8.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodwego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegadoskwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego zcdaz na:

* ujemne r@nice przejciowe,

= przeniesienie na kolejny okres nierozliczonychtgicalatkowych oraz

= przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanyghpddatkowych.

Aktywa te wystpuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wgpgtnie w przysziéci
takich dochodéw podatkowych, wzgem ktérych ména kedzie zrealizowé dany sktadnik
aktywow.

6.8.7. Zapasy
Na zapasy sktadajsic dobra zakupione i przeznaczone do odspraedaa przykiad,
towary zakupione przez jednostk celu ich odsprzeds lub grunty i inne nieruchorgoi
przeznaczone do odsprzegaDo zapasow zaliczagsiakze wyroby gotowe wyprodukowane
lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jedn@stjospodarcg, tacznie z materiatami i
surowcami oczekggymi na wykorzystanie w procesie produkcji. Zaliczaka zapasy
zwickszap odpowiedn pozycg naleznosci.
Materiaty i towarywyceniane $ nie rzadziej ni na dzié bilansowy w wysokéci ceny
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty teani. Odpisy aktualizacyjne tworzy¢si
w oparciu o indywidualp analiz. W trakcie roku ewidencja materiatow i towaréw
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prowadzona jest w cenie nabycia. Wé&étoozchodu towarow ustalana jest zgodnie z mgtod
.pierwsze przyszto — pierwsze wyszio” lub w drodzzczegotowe) identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) nabycia (dotyczy w sgcengci gruntow).
W segmencie dziataldoi deweloperskiej, ze wzglu na specyfik dziatalngci, zakupione w
celu prowadzenia dziatalda deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego/tkowania
gruntow klasyfikuje si jako towary.
Wyroby gotoweobejmuj gtéwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokakeseikalne i
uzytkowe. Wyroby gotowe wycenianeg swedlug niszej z dwoch warkei: kosztu
wytworzenia lub ceny sprze#a netto. Cena sprzegha netto jest to szacowana cena
sprzeday oceniana przez Zagd na podstawie informaciji z Dziatu Sprzega
Rozpoczcie ewidencji kosztow dla poszczegolnej inwestysjanowice produka w toku,
nastpuje po podjciu przez zargd lub inny upowaniony organ spoétki decyzji o rozpagzdu
inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki psrone przed w/w decygj
kwalifikowane @ jako koszty pé&rednie i odnoszone w koszty bigego okresu jako koszt
0golnego zargmu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotomastpuje z chwi
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji dgtkowania, lecz nie piej niz z chwil
zawarcia pierwszego aktu notarialnego. Produkcjaku jest wyceniana na podstawie zasad
opisanych w cgci zatytutowanej ,Zasady ewidencji kontraktéw dttgganinowych”.

6.8.8. Rozliczenia mgdzyokresowe
Krétkoterminowe rozliczenia radlzyokresowe czynne ujmuje ¢siw bilansie wedtug
wysokaci kosztow poniesionych przypadeych na przyszie okresy sprawozdawcze.
Dlugoterminowe rozliczenia rulzyokresowe tworzone gsw szczegolnéci z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.
Rozliczenia mgdzyokresowe bierne tworzyesiv wysokaci prawdopodobnych przysztych
zobowhzan przypadajcych na bieacy okres sprawozdawczy.
W zwigzku z przejciowymi réznicami medzy wykazan w ksiegach rachunkowych
wartcscig aktywow i pasywow a ich wartoig podatkows oraz straf podatkovg mozliwg do
odliczenia w przyszkei, tworzona jest rezerwa i ustalare aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
Krétkoterminowe rozliczenia radlzyokresowe o warksi poczitkowe] nizszej lub rownej
kwocie 3.500,00 zt zalicza ¢sido kosztéw bigacych i rozlicza jako koszt w okresie, w
ktorym jest ponoszony.
W pozycji rozliczé migdzyokresowych ujawnia @i takee kwoty rozliczé
miedzyokresowych przychodow dokonywanych w celu delica przychodéw okresu
sprawozdawczego.

6.8.9.Srodki pieniezne
Srodki pientzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowegmhowywane do
termindw wymagalnéci, a take inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonychyprek,
jezeli 3 one wymagalne w ggu 3 miesicy od daty sprawozdania) wyceniangvgediug
wartasci nominalnej.

6.8.10 Zobowazania
Zobowigzania wycenia giw kwotach wymagagych zaptaty. Zobowgrania dtugoterminowe
(w tym z tytutu kaucji gwarancyjnych), ktorych termwymagalndéci jest diiszy niz 12
miesecy podlegaj dyskontowaniu do warfoi biezacej wedlug efektywnych stép
procentowych. Rinicg pomidzy nominalg i zdyskontowas wartcciag zobowgzan ujmuje
si¢ jako przychdd z tytutu odsetek. Korektyskonta odnosi sido tej samej pozycji, w ktorej
ujety zostat pierwotny zapidV przypadku nieistotnych #fic korekty nie dokonuje si
Zobowigzanie zalicza si do zobowizan krotkoterminowych, jeeli spetnia jedno z
ponizszych kryteridw:

* oczekuje sj, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu
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operacyjnego jednostki lub
» jestw posiadaniu przede wszystkim z przeznaczedwbrotu lub
* jest ono wymagalne wagu dwunastu miesty od dnia bilansowego lub
* jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do penig daty
wymagalndci zobowizania przez okres co najmniej dwunastu mmsiod
dnia bilansowego.
Wszystkie pozostate zoboyziania zalicza gido zobowazan diugoterminowych.
Zobowizania finansowe
Zobowizania finansowe stanogvzobowgzania do wydania aktywéw finansowych lub do
wymiany instrumentu finansowego z irnednostly na niekorzystnych warunkach. W
bilansie zobowjzania finansowe wykazuje ¢siw podziale na  dlugoterminowe i
krotkoterminowe.
Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozycja ta obejmuje zoboyuania zwizane z zakupem dla dziatakod operacyjnej
materiatbw, débr, robét, ustug. Ponadto, pozycjazglgdnia medzy innymi takie
zobowhzania jak zobowzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrofizbadz innych
tytutdbw niz wynagrodzenia, zobowiania z tytutu dostaw niefinansowych aktywow trvedty
czy tez zobowizania z tytutu wyceny kontraktow walutowych.
Zobowpgzania z tytutu podatkow
Pozycja ta obejmuje zoboyzanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawRagycja
obejmuje m¢dzy innymi takie zobowszania jak zobowizania z tytutu podatku dochodowego
od os6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czmmywilno-prawnych lub podatku
od os0b fizycznych.
Podatek dochodowy
Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zykkuego okresu i uwzglnia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony mgetadbowipzan. Wedtug tej metody
spodziewane efekty podatkoweznic przefciowych g ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych i wykazywane jako rezerwy naapeki odroczony lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.zRoe przejciowe g zdefiniowane jako rnice
pomiedzy podatkow i bilansowg wycery aktywow i pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzgtinia s¢ réwniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie
przepisami podatkowymi magbnizy¢ zysk do opodatkowania.
Grupa od 2007 roku nie tworzy zakladowego fundusaziadczeér socjalnych w oparciu o
mozliwosé rezygnacii wynikajca z ustawy o zaktadowym fundusgwiadczeé socjalnych.

6.8.11. Rezerwy .
Rezerwy g zobowhzaniami, ktérych kwota lub termin zaptaty siepewne. Rezerwyas
tworzone, gdy:
* na jednostce gospodarczejayi obecny obowjzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajcy ze zdarze przesztych,
» prawdopodobne jestze wypetnienie obowgzku spowoduje koniecz®é
wyptywu srodkow zawierajcych w sobie korz§ci ekonomiczne oraz
* mozna dokona wiarygodnego szacunku kwoty tego obgxidu.
W zakresie rezerw nawiadczenia pracownicze tworzyesrezerwy na koszty premii i
ekwiwalentow pieniznych za nie wykorzystane przez pracownikow urlopgzana odprawy
emerytalne i rentowe. Rezerwy na koszty premii gyask na podstawie uchwaty zadu.
Pozostale rezerwy tworzy esina podstawie uchwaly zadu lub decyzji gtdwnego
ksiegowego/jego zagpcy. Dopuszcza sinietworzenie rezerwy n@viadczenia pracownicze
w spotkach Grupy, w przypadku gdy kwota tych rezerig ma istotnego wptywu na
sprawozdanie skonsolidowane.
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6.8.12. Zasady ewidencji kontraktow diugoterminowyh
Produkcja w toku dotychczas wyceniana byta zgodnieMSR11 ,umowy o0 ustug
budowlan” metody procentow. Metoda ta po raz ostatni zostata zastosowana do
sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. aasbpublikowana przygotowana przez
Komitet ds. Interpretacji Midzynarodowych Sprawozfla Finansowych (KIMSF)
interpretacja (IFRIC-15) dotygza momentu rozpoznawania przychodéw w przypadku
sprzeday nieruchomeéci. Zgodnie z 4 interpretacj przychody ze sprzeégp oraz koszty
sprzeday 3 rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania chemdci kupugcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzegla Do przychodéw zalicza giwartaé¢ netto z aktu
notarialnego, w podziale na przychody ze sprzgaa/robéw gotowych i towardw (gruntu).
Proporcja ustalana jest wskakiem udziatu kosztow nabycia/wytworzenia poszcieggo
rodzaju wyrobu gotowego/towaru do cab kosztow poniesionych na dannwestycg.
Zasada ta dotyczy wszystkich sprawaz@aczwszy od 1 stycznia 2009 r..

6.8.13. Finansowanie zewgtrzne kontraktow budowlanych
Koszty finansowania zewitrznego (odsetki), ktdre mina bezpérednio przyporzdkowa
produkcji w toku (zwtaszcza nabyciu gruntow i ustugdowlanych), aktywuje sijako czs¢
kosztu wytworzenia produkcji w toku.
Pozostate koszty finansowania zeitvanego § ujmowane jako koszt w okresie, w ktorym s
ponoszone.
6.8.14. Koszty sprzedzay
Grupa Kapitatowa WIKANA przyjta zasad, zgodnie z ktGy koszty prowizji od sprzedanych
lokali ptacone w momencie zawarcia umowy i od atmapych wptat $rozliczane na biaco
w rachunku zyskow i strat, w kosztach sprzsda
Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresieagpzdawczym & traktowane jako
koszty parednie (nie ujmowane w koszcie wytworzenia) i oo § W momencie
poniesienia w koszty sprzega poniewa pomidzy poniesieniem przez Spétkvydatku na
konkretry forme reklamy a osignicciem przez rj przychodu nie zachodzi bezpedni
zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te przypgskowywuje s¢ poszczegoinym
inwestycjom w sposob statystyczny dla celow cotitrgl.
6.8.15. Metody ustalania wyniku finansowego.
Wynik finansowy ustala si z rachunku zyskow i strat, stostjzasady memoriatu i
wspoétmierndci, realizacji i ostranosci. Wynik finansowy ustala simetod; kalkulacyjry.
Na wynik finansowy netto sktadggic:
» wynik dziatalngci operacyjnej Spotki z uwzglinieniem pozostatych kosztow i
pozostatych przychoddw operacyjnych,
= wynik operacji finansowych,
= wynik operacji nadzwyczajnych,
= obowigzkowe obcizenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodosved os6b
prawnych i ewentualne platém z nim zrownane - wynikagych z odgbnych
przepisow.
Przychody i koszty dotygze dziatalnéci deweloperskiej ewidencjonuje¢sizgodnie z
zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidd&ociiraktow dtugoterminowych.
Wynik z dziatalngci operacyjnej powstaje z a0icy pomedzy przychodami ze sprzeda
netto: produktéw, ustug, towaréw i materiatéw z gheginieniem dotacji, upustow, rabatow i
innych zwtkszer lub zmniejszé przychoddéw bez VAT oraz pozostatymi przychodami
operacyjnymi, a warkeig sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materialdstalon
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenaabycia (zakupu) - pogkszonych o
calas¢ poniesionych od pogiku roku obrotowego kosztéw ogélnych Zaam Spoiki,

Stronal5 z 36



GRUPA KAPITALOWA WIKANA — Skonsolidowane SprawozdarFinansowe za 2009 rok
Dodatkowe Informacije i Objgnienia

kosztow sprzedsa produktéw, ustug, towarow i materialtdw oraz pdabgh kosztéw

operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje zznicy pomedzy przychodami finansowymi, w
szczegOlnéci z tytutu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbyewestycji i aktualizacji ich

wyceny, nadwyek dodatnich rénie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi,
szczegOlnéci poniesionych z tytutu: odsetek, strat ze zbyioaestycji i aktualizacji ich

wyceny, nadwyek ujemnych rénic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyj zasady rachunkowo przyjte zostaly w zmienionej polityce
rachunkowéci na okoliczné¢ przeksztatcenia danych finansowych na MSR i kambyvania

rachunkowséci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

6.8.16. Zaokaglenia
Niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszynorgp rocznym, w tym dane finansowe i
operacyjne, zostaty zaalglone. Z tego powodu w niektorych z przedstawionychaporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszuzema@ni¢ si¢ nieznacznie od warfoi
tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

7. ZMIANY | UZUPELNIENIE ZASAD RACHUNKOWO SCI OPUBLIKOWANYCH
W OSTATNIM SKONSOLIDOWANYM RAPORCIE ROCZNYM.

7.1 zastosowanie interpretacji KIMSF 15

Produkcja w toku dotychczas wyceniana byta zgodnieMSR11 ,umowy o0 ustug
budowlan” metody procentow. Metoda ta po raz ostatni zostata zastosowana do
sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. aasbpublikowana przygotowana przez
Komitet ds. Interpretacji Midzynarodowych Sprawozfla Finansowych (KIMSF)
interpretacja (IFRIC-15) dotygza momentu rozpoznawania przychodéw w przypadku
sprzeday nieruchomeéci. Zgodnie z 4 interpretacj przychody ze sprzeégp oraz koszty
sprzeday 3 rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania chemdci kupugcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzegla Zasada ta dotyczy wszystkich sprawazgaczwszy

od 1 stycznia 2009 r.

Grupa zmienita polityl rachunkowéci odngnie rozpoznawania przychodow ze sprzgda
mieszka w Grupie Kapitatowej WIKANA wobec spoétek dziadaych na rynku

deweloperskim. Spowodowato to namice w prezentowanych danych w sprawozdaniu za
rok 2008 a obecnym sprawozdaniem, przedstaeya) dane za rok 2008 wg wymogow
Interpretacji KIMSF 15.

W tabelach poriej zaprezentowano zastosowane korekty w zestawiglainsowym i
rachunku zyskéw i strat.
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1. Korekty aktywoOw bilansu zwzane z zastosowaniem Interpretacji KIMSF 15.

w tys. zt
stan na stan na
BILANS koniec koniec
oprz. roku oprz. roku
(AKTYWA) F2)0F())8-12-31 KOREKTA 20%8-12-31
PRZED PO

KOREKTA KOREKCIE
| Aktywa trwate 14 070 54 14 124
1 |Rzeczowe aktywa trwate 3 306 3 306
2 |Nieruchomosci inwestycyjne 0
3 |Wartosci niematerialne 9 9
4 |Wartosc firmy 10 502 10 502
5 [Naleznos¢i dlugoterminowe 69 69
6 |Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0
7 |Inne aktywa finansowe 0
8 |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 184 44 228
9 |Inne aktywa trwate 10 10
] Aktywa obrotowe 56 961 10 054 67 015
1 |Zapasy 32 212 10 054 42 266
2 [Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1096 1096
3 [Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 54 54
4 |Pozostate naleznosci publicznoprawne 754 754
5 |Pozostale naleznosci krétkoterminowe 902 902
6 |Rozliczenia miedzyokresowe 134 134

7 |Krétkoterminowe aktywa finansowe (udzielone pozyczki)
8 |Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow pienieznych 21 809 21 809

1 Aktywa trwate przeznaczone do sprzeda zy

SUMA AKTYWOW 71031 10 108 81 139
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2. Korekty pasywoOw bilansu zgzane z zastosowaniem Interpretacji KIMSF 15.

w tys. zt
stan na stan na
BILANS koniec koniec
oprz. roku oprz. roku
(PASYWA) 20[())8-12-31 KOREKTA 2028-12-31
PRZED PO
KOREKTA KOREKCIE
Kapitat wiasny 49 294 -3 873 45 421
| Kapitat wtasny przypadaj gcy na akcjonariuszy 48 762 -3 504 45 258
1 |Kapitat zaktadowy 10 216 10 216
2 |Akcje wtasne
3 |Kapitat z aktualizacji wyceny
4 |Kapitat zapasowy i rezerwowy 328 328
5 |Kapitat z nadwyzki akcji powyzej wartosci nominalnej 33516 33516
6 |2ysk (strata) zatrzymane 4702 -3 504 1198
] Kapitaty mniejszo sci 532 -368 164
1 Ujemna warto $¢ firm jednostek podporz gdkowanych
v Zobowi gzania diugoterminowe 1 308 -859 449
1 |Kredyty bankowe i pozyczki
2 |Rezerwy
3 |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 945 -859 86
4 |Pozostale zobowigzania diugoterminowe 363 363
\Y Zobowi gzania krotkoterminowe 20 429 14 840 35 269
1 |Kredyty i pozyczki 11 798 11 798
2 |Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4247 4247
3 |Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
4 |Zobowigzania publicznoprawne 653 653
5 |Inne zobowigzania finansowe 42 42
6 |Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1684 1684
7 |Rezerwy i inne rozliczenia miedzyokresowe 265 265
8 |Przychody przysztych okresow 1740 14 840 16 580
VI Zobowi gzania bezpo $rednio zwi gzane z aktywami trwatymi
SUMA PASYWOW 71031 10 108 81 139
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3. Korekty rachunku zyskow i strat zygane z zastosowaniem Interpretacji KIMSF

15.
w tys. zt
stan na stan na
. koniec koniec
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT poprz.roku | | Joo . |POprz. roku
2008-12-31 2008-12-31
PRZED PO
KOREKT A KOREKCIE
DZIALALNO S€ KONTYNUOWANA
| Przychody ze sprzeda zy 42 242 -11 876 30 366
1 |Przychody ze sprzedazy wyrobow 11 878 -11 876 2
2 |Przychody ze sprzedazy towaréw 30 019 30 019
3 |Przychody ze sprzedazy ustug 345 345
11 Koszt wytworzenia 27 565 -8 055 19 510
g'%sdzttjl\:\t/()j/t\:lvv?[]z;zlga sprzedanych 7 825 7 825
2 |Wartos¢ sprzedanych towaréw 19 740 -8 055 11 685
11 Zysk brutto ze sprzeda zy (I-11) 14 677 -3821 10 856
1 |Koszty sprzedazy 7 822 7 822
2 |Koszty ogdlnego zarzadu 2 269 2 269
3 |Pozostale przychody operacyjne 369 369
4 |Pozostate koszty operacyjne 289 289
AV Zysk operacyjny (1lI-1-2+3-4) 4 666 -3 821 845
1 |Przychody finansowe 1 369 -232 1137
2 |Koszty finansowe 411 411
Vv Zysk brutto (IV+1-2) 5 624 -4 053 1571
1 |Obcigzenia wyniku brutto 901 -766 135
2 |Udziatl w zyskach/stratach netto
VI Zysk/strata netto na dziatalno $ci 4 723 -3 287 1 436
1 |Akcjonariuszyjednostki dominujgcej 4 427 -2 977 1 450
2 |Udziatlowcow mniejszosciowych 296 -310 -14
DZIALALNO SC ZANIECHANA
| Przychody ze sprzeda zy (0} 0
1 |Przychody ze sprzedazy wyrobow
2 |Przychody ze sprzedazy towaréw
3 |Przychody ze sprzedazy ustug
1 Koszt wytworzenia 0 (0}
1 |Kosztwytworzenia sprzedanych
2 |Wartos¢ sprzedanych towaréw
11 Zysk brutto ze sprzeda zy (I-11) 0 (0}
1 |Koszty sprzedazy
2 |Koszty ogdlnego zarzadu
3 |Pozostale przychody operacyjne 50 50
4 |Pozostate koszty operacyjne 1 1
AV Zysk operacyjny (11I-1-2+3-4) 49 49
1 |Przychody finansowe 33 33
2 |Koszty finansowe
Vv Zysk brutto (IV+1-2) 82 82
1 |Obcigzenia wyniku brutto
2 |Udziat w zyskach/stratach netto
VI Zysk/strata netto na dziatalno $ci 82 82
1 |Akcjonariuszyjednostki dominujgcej 82 82
2 |Udziatlowcéw mniejszosciowych
ZYSK/ISTRATA NETTO (DZIALALNO SC 4 805 -3 287 1518
1 |Akcjonariuszyjednostki dominujgcej 4 509 -2 977 1532
2 |Udziatlowcow mniejszosciowych 296 -310 -14
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7.2 Zaokraglenia

Niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszynoregp rocznym, w tym dane finansowe i
operacyjne, zostaty zaalglone. Z tego powodu w niektorych z przedstawionychaporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszuzema@ni¢ si¢ nieznacznie od warfoi
tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

8. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH UJAWNIE N

8.1 . Najwazniejsze wydarzenia 2009 r.

Najwazniejszym wydarzeniem jakie miato miejsce na przestr roku 2009 byt fakt
pofaczenia Spotek MASTERS S.A. i WIKANA S.A. do czedoaopodmioty przygotowywaty
sic juz od roku 2008. W wyniku pgtzenia powstata na rynku Firma posiadaj
doswiadczenie w braty deweloperskiej i die maliwosci rozwojowe dztki posiadanym
zasobom finansowym z emisji akcji serii E.

W dniu 7 maja 2009 r. Spétka WIKANA S.A. stalg sidziatowcem spoiki ,PBE ELBUD”
Sp. z 0.0., kupyg jej udziaty od Pani Agnieszki Buchajskiej w ceni@minalnej zadczm
kwote 50 tys. zt. Wart& ksieggowa przejtych aktywow i zobowgzan byta réwna ich
wartasci godziwej. Zgodnie z poelia uchwah Zgromadzenia Wspolnikow ,PBE ELBUD”
Sp. z 0.0. z dnia 7 maja 2009 r. ulegta zmianieniévnazwa Spotki z ,PBE ELBUD” Sp. z
0.0. na WIKANA INVEST Sp. z o0.0.

20 stycznia 2009 r. zostata zarejestrowana nowéka@stoneczny Stok Sp. z 0.0., ktorej
100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spolka powstatda drealizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwstoneczny Stok.

WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0powstata ha mocy umowy spoiki z dnia 7 wérra 2009
roku w ramach Grupy Kapitalowej WIKANA jako podmiaelowy realizujcy projekt
,OdnawialneZrodta Energii”. 100% udziatow w spoétce nayedo WIKANA S.A..

8.2. Istotne ujawnienia dotycace pohczenia spotek Masters SA i Wikana SA
8.2.1. Wartas¢ ksiegowa i godziwa przegtego majatku oraz zobowigzan:

AKTYWA Warto §¢ Warto §¢
ksiegowa godziwa
A. Aktywa trwate 1078 1078
l. | Wartdsci niematerialne i prawne 41 41
Il. |Rzeczowe aktywa trwate 784 786
lll. | Naleznoéci diugoterminowe ) 0
IV. | Inwestycje diugoterminowe 200 200
V. | Dlugoterminowe rozliczenia 54 54
mi¢dzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 73 623 73 623
|. | Zapasy 69 845 69 845
Il. |Naleznosci krotkoterminowe 1531 1531
lll. | Inwestycje krotkoterminowe 2104 2104
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia 143 143
miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM 74 702 74 704
l. Rezerwy na zobowizania 6 6
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 17 730 17 730
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[ll.  Zobowiazania krétkoterminowe | 47 57( 47 570

8.2.2 Ujawnienie procentowego udziatu nabytych insimentéw z prawami gtosu

W wyniku pohczenia WIKANA SA (dawniej Masters SA) nabyta 10 @dziatdw w MST
Deweloper sp. z 00 i posiada obecnie 100 % udzialbdaje 100% gtoséw na WZA.

8.2.3. Wartasci firmy i jej zmiany w 2009 r.

WIKANA S.A.

W dniu 12 stycznia 2009 r. NWZA MASTERS S.A. pgdj uchwat dotyczca
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w zeku z pojczeniem spotek MASTERS
S.A. (spotka przejmygga) ze spotk WIKANA S.A. (spotka przejmowana) poprzez npw
emisg 1.169.765.943 akcji zwyktych, serii F, na okad&je wartdci nominalnej 0,02 ziote
kazda akcja (emisja pgtzeniowa), ktore to akcje spotka przejgug wydata w cakzi
akcjonariuszom spotki przejmowanej. W wyniku tejigimkapitat zakladowy MASTERS
S.A. zostat podwiszony z kwoty 10.215.855,00 zt do kwoty do kwoty633.173,86 zt tj. 0
kwote 23.395.318,86 zt. Warié Firmy WIKANA S.A. na dzié polgczenia , tj. 30 stycznia
2009 r. oszacowana zostata w wysakd 3.789,00 tys. zt.

Zarzad WIKANA S.A. przyjat jako wartéé godzing wydanych w ramach pgdzenia akciji
wartags¢ nominalr tj. 2 grosze za Kalg akcg. Przygcie wartgci wyemitowanych akcji serii
F na poziomie 0,02 zt byto wynikiem faktie obgte akcje na okaziciela w chwili ich algja
nie byly notowane na gieldzie papierow waciowych i nie dato si ich porowné do juz
notowanych na rynku wcgeiej wyemitowanych papieréw waciowych Spotki. Biogc pod
uwag maozliwe problemy z uptynnieniem tak dej ilosci akcji (z powodu ich
niepubliczndci) oraz zaktadag nawet poréwnanie tej emisji akcji z emisiopuszczomn do
obrotu naleatoby uznd, iz w momencie pojawienia ¢ina rynku tak dizej ilosci akciji
(przekraczajca kilkukrotnie iléd¢ dopuszczonych papierow wastiowych do obrotu) cena
ich musiataby radykalnie #0i¢ sie od ceny obowizujacej na dzié polagczenia na rynku
GPW. Naley réwniez zaznacz§ iz w okresie emisji akcji serii F Polska zalezwchodzé w
okres kryzysu gospodarczego co mialo bardzazedwdzwierciedlenie w nastrojach
potencjalnych inwestorow i korekcie waftd wigkszaci notowanych na gietdzie spotek. W
zwigzku z powyszym Zarad Spotki uznat, 4 przyjeta wart@é spotki jest realg, stosown
do sytuacji i rzetelnie oszacowan

Zgodnie z MSR 3 Spditka informujee hipotetyczna warkd emisji akcji serii F na dzie
wymiany tj. na 30.01.2009 wynosita by 70.185.956z8obliczenia dokonano po kursie
0,06zt za 1 ake).

W okresie Il kwartatu br zmianie ulegta wastdirmy dotyczca Wikany SA. Zmniejszenie
wartasci o 65 tys. zt spowodowane byto zwrotem podatk CREzez Urad Skarbowy.

Na dziex 31 grudnia 2009 r. Spétka przeprowadzita testitnae wartasci spotki zgodnie z
wymogami rachunkowymi, zgodnie z ktGrym nie stwindo utraty wartéci przegtej firmy
Wikana SA.

Przygte zataenia:

Dla ustalenia warkei z wytkowania przyjmujemy jako soodek generuacy przeptywy
pienizne grunty i inwestycje wniesione przez WIKANA S.4o Spotki MASTERS S.A.
(obecnie WIKANA S.A.). Ze wzgdu na prowadzaon dziatalng¢ wszystkie grunty
traktowane s jako towary, a inwestycje jako produkcja w tokub lwyroby gotowe i
powyzsze sktadniki genergijprzeptywy z prowadzonych na nich projektach deywetskich.
Do wyceny przywto przeptywy z dzialalriei operacyjnej i finansowej generowane przez
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planowane na najliszy okres (12 miegty) inwestycje deweloperskie. Do wyceny wacio
rezydualnej przyto warté¢ ksiggowg gruntdw na dzie 31.12.2010 r. pomniejszeno
wartags¢ gruntdbw na ktorych prowadzone diezace inwestycje generage przeptywy
gotowkowe. W przeptywach operacyjnych swzgkdnione koszty finansowe, ktéreg s
ujmowana jako pozycja powkszajca wydatki zwgzane z realizagjinwestycji .

Do przeprowadzenia wyceny waitd spotki wykorzystano met@dDCF (zdyskontowanych
przeptywow piengznych netto).

_ CF, CF CF RV
= -+ ...+ +
A+k) A+ k) aA+k)" a+k)"
gdzie:
W - wariost wycenianego podmiotu,
CF, - saldo wphywow | wydatkdw w n-tym roku prognozy,
RV F(1+k. )" - wartost rezydualna zaktualizowana na moment wyceny,
k., - stopa dyskontowa w n-tym roku prognozy.

Stopa dyskontowa wyliczona zostata wg wzoru na WEA®eighted Average Cost of Capital)

E D .
WACC =, X —+, % — X (1= T)
K K
gdzie:

WACC - Sredni wazony koszt kapitatu

Ty - koszt kapitatow wiasnych

E - wartosc kapitatow wiasmych

K - suma kapitatow wlasnych 1 obeych

D - kapitaty obce

o - koszt uzywania kapitalow obeych

T -  stopa podatku dochodowego

Przy obliczaniu stopy dyskontowej koszt kapitatuasvtego zostat wyliczony na podstawie wzoru
ponizszego, gdzie jako stogwrotu z instrumentéw wolnych od ryzyka zostatkargystanarednia
stopa zwrotu z 3-letnich obligacji skarbowych noéowch na GPW z dnia 31.12.2009 r., a stopa
zwrotu z portfela rynkowego stanowieednia warté¢ roczna wzrostu indeksu WIG z ostatnich 10 lat
(1999-2009).

Za koszt kapitatu obcego posgitia wartgé stopy WIBOR 1M z dnia 31.12.2009 r. pekézona o
marze¢ bankows w wysokaci 2,5%.

rw=Trf+ (Ir-rf ) x b

gdzie:

I - stopa zwroty z instrumentdw wolnych od rvzvka

Ir - stopa zwrotu z portte’a ynkowego

[* = w:p-fﬁczynrik zmiany stopy zwrotu danego papen wartosciowegoe na zmiang stopy zwrotu portfela
rynkowegu.
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Warto$¢ rezydualng wyliczors na podstawie warfoi ksiegowej gruntow na koniec roku 2010
pomniejszon o wart@¢ gruntdw przygtych do procesu realizacyjnego z przeznaczeniem pod
zaplanowane na najbizy okres inwestycje.

Wszystkie wyliczenia zostaty oparte na podstawieydh z roku 2009 i prognozach na kolejne 12
mieskcy dla Spétki WIKANA S.A.

Warto $€ z uzytkowania w
Test utraty warto $ci Spotki Warto $¢ tys. zt oparciu o metod e wyceny
przeptywow wg DCF

Wartos¢ firmy 13 788,75
Wartos¢ aktywow 18 982,26 44 601,44
Warto $¢€ taczna 32 771,01 44 601,44

Przestanki utraty wartosci spofki

Biorgc pod uwag obecn sytuacg rynkowg i stalty rozwdj Spotki, prowadzenie nowych
inwestycji, Zarad Spotki nie widzi przestanek wskazaych na maliwos¢ utraty wartgci
aktywow Spotki WIKANA S.A. Potwierdzeniem tej temst przeprowadzony test.

MULTISERWIS Sp. z 0.0.

Odnoszc sk do wartdci Spotki MULTISERWIS Sp. z 0.0. na dai]1.12.2009 przeprowadzono test
na utra¢ wartasci MULTISERWIS Sp. z 0.0., ktory potwierdza wastdirmy. Dodatkowo na biecy
dzien Zarzad WIKANA S.A. nie widzizadnych przestanek wskazaych na konieczrig aktualizacji
przyjetej wartgci Spotki ze wzgldu na fakt,ze nie zmienity s w analizowanym okresie warunki

przyjete do wyceny.

Zatozenia

Dla ustalenia wartzi z wytkowania przyjmujemy jako $oodek generuacy przeplywy piergzne
Spoétke Multiserwis Sp. z 0.0. po oczyszczeniu o przeptymydziatalngci finansowej. Wart&
aktywoOw netto zostata rownienczyszczona z zobowdan kredytowych i payczek. Ze wzgidu na
prowadzoy dziatalng¢ taczymy wszystkie punkty sprzegtawve Spotki w jeden @odek. Wszystkie
punkty oferuj tego samego rodzaju asortyment i dziglaja tym samym rynku (Polska),
charakteryzujcym st podobn konkurencyjnécia w skali catego kraju.

Do przeprowadzenia wyceny wadtd spotki wykorzystano meted DCF (zdyskontowanych
przeptywdw piengznych netto).

Do oszacowania przeptywOwedlacych podstaw obliczer wykorzystano plan rozwoju Spétki na
najblizsze 5 lat. Natey zaznaczy, iz rok 2009 byt rokiem nie reprezentatywnym, pomiraga w
przyjetych zalaeniach prognostycznych skorygowano o niego temposta sprzedey jak i wzrostu
kosztow. Ujemny wynik Spoétki w roku 2009 byt gtévenivynikiem bardzo diego wzrostu kursu
Euro w poréwnaniu do lat poprzednich, co spowodowezrost kosztéw utrzymania @z sklepéw
jest wynajmowane w kosztach wyliczanych z Euro) ijalptyneto na mniejsg mare osihgam ze
wzgledu na wzrost cen zakupu towardw, a biokryzys gospodarczy jaki panowat w roku 2009,
Spoétka nie mogta tego faktu skorygaw@rzez wzrost cen sprzedawrecz przeciwnie musiata
obniza¢ swoje ceny sprzeda. Na najblisze lata Spotka zamierza otwiéllejne punkty w oparciu
jednak o bezpwednie umowy najmu od wynajmygego (dotychczas Spétka korzystata z placéwek
podnajmowanych przez NG2), a z drugiej strorygddie dizyta do likwidowania punktéw nie
rentownych.
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_ CF, CF, CF, RV
F= + +...+ +
(A+k) Atk Atk)" Atk
gdzie:
W - wartost wycenianego podmictu,
CF, - saldo wphywow | wydatkdw w n-tym roku prognozy,
RW [ {1+k. )" - wartodt rezydualna zaktualizowana na moment wyceny,
k, - stopa dyskontowa w n-tym roku prognozy.

Stopa dyskontowa wyliczona zostata wg wzoru na WEA® eighted Average Cost of Capital)

E D
WACC =, %x —+ . x —x (1-T)
K K
gdzie:

WACC - sredni wazony koszt kapitatu

T - koszt kapitatow wlasnych

E - wartosc kapitatow wiasnych

K - suma kapitatéw wtasnych i obeych

D - kapitaly obce

I - koszt uzywania kapitatow obcych

T - stopa podatku dochodowego

Przy obliczaniu stopy dyskontowej koszt kapitatiasvtego zostat wyliczony na podstawie wzoru
ponizszego, gdzie jako stemwrotu z instrumentéw wolnych od ryzyka zostatakargystana stopa
zwrotu z 5-letnich obligacji skarbowych z dnia 172009 r., a stopa zwrotu z portfela rynkowego
stanowitasrednia warté¢ roczna wzrostu indeksu WIG z ostatnich 10 lat @:2009).

Za koszt kapitatu obcego posgitia wartgé stopy WIBOR 1M z dnia 17.12.2009 r. pekézona o
marze¢ bankow w wysokaci 2%.

rw=Tf+ (Ir-1f ) x b

gdzie:
I - stopa zwroty z instrumentdw wolnych od rvzvka
Ir - stopa zwroty z portfe’a rynkowsgo

[* - wspdtczynrik zmiany stopy zemotu danego papen wartosciowegoe na zmiang stopy zwrotu portfela
rynkowego.

Warto$¢ rezydualng wyliczom na podstawie wzoru:
CF "(1* g)
(WACC £)

RV — warta¢ rezydualna

CF — warté¢ przeptywOw w ostatnim roku prognozy

g — zataona stopa wzrostu po okresie prognozy

WACC - stopy dyskontowa.

Wszystkie wyliczenia zostaly oparte na podstawiegpozy sporgdzonej przez SpokMultiserwis
Sp. z 0.0. na lata 2010-2014.

RV =
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Warto $¢€ z uzytkowania
Test utraty warto $ci Spotki  Warto $¢ tys. zt W oparciu 0 metod, ¢
wyceny przeptywow wg
DCF
Wartosé firmy 10 502,00
Wartos¢ aktywdw netto 10 219,27 23 001,77
Warto $€ taczna 20 721,27 23 001,77

WIKANA INVEST Sp. z 0.0.

Zarzad WIKANA S.A. na dzié zakupu udziatdw, tj. 7 maja 2009 r. prgyyvartos¢ Spofki
WIKANA INVEST w wysokasci 11 tys. zt. Jako warfé godziwg przyjeta zostata warkd
netto przejtych aktywéw. Na dzie 31.12.2009 r odnosez sk do wartdci Spotki
przeprowadzono test na utravartasici WIKANA INVEST Sp. z 0.0.. Wart& firmy uznano
za nieistotn i nie stwierdzono jej utraty.

8.2.4. Ujawnienie wielkdci zysku/straty przejetego podmiotu po dacie nabycia
Ujawnienie to nie jest niiwe poniewa nabyta spoétka przestata istéie
8.2.5. Ujawnienia dotycgce instrumentow finansowych

Aktywa i zobowgzania finansowe przeznaczone do obrotu obejnuzede wszystkim
instrumenty pochodne. Wg stanu na 31.12.2009 ri&wpie Wikana pozycja nie wygtita.

Grupa nie wykazata rownieaktywow finansowych dogbnych do sprzedg obejmugcych np.
akcje i udziaty.

Pazyczki udzielone i nalenosci wilasne stanowi znacaca pozycg sprawozdania. Z tego
odnanie udzielonych poyczek — wysipity one jedynie w podmiocie domirygym i zostaty
opisane w notach oljaiajgcych do sprawozdania finansowego nr 4 i 11. QGdigoparyczek
stwierdzone w Grupie odchylenia pauity zamortyzowanym kosztem a dokogamycery
przy zastosowaniu stopy procentowej wynigkaj z umowy payczki uznano za nieistotne.

Z uwagi na krotki okres wymagalém naleznosci odsgpiono od stosowania dyskonta uzjtaj
jego wpltyw za nieistotny.

Na dzién 31 grudnia 2009 Grupa nie posiadata aktywow finarygh utrzymywanych do
terminu wymagalngci.

W Grupie wyst¢puja zobowgzania finansowe wyceniane po zamortyzowanym Kkoszcie
Réwniez w tym przypadku nie stwierdzono istotnychzm@& pomgdzy zamortyzowanym
kosztem a dokonanwycery przy zastosowaniu stopy procentowej wynikaj z zawartych
umow kredytowych.

Z uwagi na krétki okres wymagalém zobowpzan odsgpiono od stosowania dyskonta uztaj
jego wplyw za nieistotny.
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Na dziéx 31 grudnia 2009 warté bilansowa poszczegolnych klas instrumentow finarysh

odpowiada ich wartei godziwej.

Na dziex 31 grudnia wart& bilansowasrodkow pien¢gznych i ich ekwiwalentow wycenianych

wg zamortyzowanego kosztu ziwna jest do ich wartgi godziwe;.

Ponizsza tabela przedstawia zbiorcze zestawienie paosfaba przez Grup Wikana

instrumentéw finansowych:

Wyszczegdlnienie NOTA Aktywa Pozyczki i Aktywa Zobowi gzania Zobowi gzania RAZEM
finansowe naleznosci |finansowe finansowe finansowe
wyceniane w dost gpne | Wyceniane w wyceniane w
warto $ci do warto $ci zamoryzowanym
godziwej sprzeda zy godziwej przez koszcie
przez wynik - wynik -
przeznaczone przeznaczone
do obrotu do obrotu
Pozyczki: 446 446
- cze$¢ dhugoterminowa 4 364 364
- czg$ ¢ krotkoterminowa 11 82 82
Naleznosci z tyt. dostaw i
ustug oraz pozostate
naleznosci: 11 334 11 334
- cze$¢ dlugoterminowa 4 47 47
- czg$ ¢ krotkoterminowa 7,9 11 287 11 287
Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty 12 12 179 12 179
Zobowigzania z tyt.
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania -12 588 -12 588
- cze$¢ dhugoterminowa 0
- cze$¢ krotkoterminowa | 18,21 -12 588 -12 588
Kredyty i pozyczki -33 533 -33 533
- czg$¢ diugoterminowa 14 -15 640 -15 640
- cze$¢ krétkoterminowa 17 -17 893 -17 893
Zobowigzania finansowe
ztyt. leasingu: -104 -104
- cze$¢ diugoterminowa 16 -8 -8
- cze$¢ krotkoterminowa 20 -96 -96
RAZEM 0 23 959 0 0 -46 225 -22 266
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8.2.6 Pozycje przychodow, kosztow, zyskéw i strafjete w rachunku zyskow i
strat w podziale na kategorie instrumentow finansowch

Wyszczegolnienie Aktywa Pozyczkii Aktywa Zobowi gzania Zobowi gzania RAZEM
finansowe naleznos$ci |finansowe finansowe finansowe
wyceniane w dost epne | wyceniane w wyceniane w
warto sci do warto $ci zamoryzowanym
godziwej sprzeda zy godziwej przez koszcie
przez wynik - wynik -
przeznaczone przeznaczone
do obrotu do obrotu
Przychody/kos zty z tyt.
odsetek 823 -535 288
Zyskilstraty z tyt. réznic
kursowych 0
Utworzenie/odwrécenie
odpiso6w aktualizujgcych 660 660
RAZEM 0 1483 0 0 -535 948

8.2.7 Zarzdzanie ryzykiem finansowym

W ramach prowadzonej dziatakuw spotki Grupy Kapitatowej] ssnaraone na rénego
rodzaju ryzyka finansowe: ryzyko rynkowe (w tym ykp walutowe, ryzyko zmiany cen i
ryzyko stép procentowych), ryzyko kredytowe i rynyktynnagci. Zarzdzania ryzykiem
Grupy koncentruje gina nieprzewidywalnii zdarzé rynkowych i finansowych i ma za na
celu ograniczenie ich niekorzystnego wptywu na \Wyrfinansowe Grupy Kapitatowe;.
Zarzad monitoruje i okr@la zasady zagrlzania ryzykiem, ktore zostaly przedstawione
ponizej.

Grupa Kapitatowa WIKANA nie wykorzystujezadnych pochodnych instrumentéw
finansowych w celu zabezpieczenia ryzyka walutowelghh ryzyka zmiany stop
procentowych wynikajcego z dziatalneci Grupy.

Ryzyko walutowe

Analizujac ryzyko walutowe w Grupie Kapitatowej wypuje ono tylko i wyjcznie w
przypadku Spotki Multiserwis Sp. z o0.0., ktéra¢&z swoich zobowjzar z tytutu
najmowanych powierzchni ma nominowane w Euro. Waztw ze zmienngcia kursu Euro
Multiserwis Sp. z 0.0. ponosi ryzyko zkszenia kosztéow wynikage ze zmiany kursu.
Badapc ryzyko zataono wzrost lub spadek kursu euro o 5% co peaekx na wzrost lub
spadek kosztu zwzanego z prowadzeniem dziatadono Tak szacowane ryzyko dla Spoiki
Multiserwis Sp. 0.0. ksztattujeesha poziomie +/- 87,61 tys. zt.

koszt czynszu po
Koszt czynszu ustalonego na  |zmianie kursu o koszt czynszu po
Opis podstawie kursu EUR +5% zmianie kursu o +5%
MULTISERW!IS Sp. z 0.0. 1752,11 1839,72 1 664,50
Ponoszone ryzyko walutowe 87,61 |- 87,61

Dane tys. zt

Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe okrgane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowejvyniku nie
wywigzania s¢ klienta z zawartych umow. Analizig ryzyko kredytowe w Grupie
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Kapitatowe] WIKANA naley uzna&, iz powyzsze ryzyko Spotki Grupy z bran
deweloperskie] stargj sie minimalizow& omawiane ryzyko poprzez fakge sprzeda
odbywa st na podstawie podpisywanych uméw deweloperskickaliczek wptacanych na
poczet mieszka Koncowe przenoszenie wiasio (sprzeda) odbywa st po wptacie 100%
wartasci  sprzedawanych nieruchokwd. Przy dziatalnéci handlowe] sprzeda jest
gotowkowa i nie wyspuje maliwos¢ sprzeday z odroczonym terminem platéwm.
Naleznosci powstaj rowniez przy transakcjach zakupu przedggstego lub warunkowego
nieruchoméci. W tym przypadku powssze umowy $ sporadzane w postaci aktoéw
notarialnych i g dokonywane wpisy informacyjne jak i hipoteczne sicgach wieczystych.
Maksymalne ryzyko Grupy z tytuty niewygzdania s¢ z nalenosci handlowych okrda
wielkos¢ naleznasci z tytutu dostaw i ustug wykazana w nocie nr 7.

Biorac pod uwag najptynniejsze aktywa, czykrodki pientzne i ekwiwalentysrodkow
pienieznych powstaje ryzyko niewyptacenia instytucji fisawej ulokowanej u nigrodkow.
Powyzsze ryzyko oceniamy za bardzo male ponievepotka nie dokonuje transakcji
spekulacyjnych i inwestycyjnych na rynku papierowart@gciowych lub obligacji. Spotka
nadwyki finansowe lokuje tylko i wycznie w bankach, nie lokgjswoich nadwyek w
zadnych instytucjach para bankowych.

Ryzyko stopy procentowej

Oceniajc ryzyko stopy procentowej w Grupie Kapitatowej WAKA zostato ono
uzaleznione od zmiany stopy procentowej dla poszczegdirgredytéw i payczek, ktora
przetazy sic na wzrost lub spadek kosztow zwanych z obstug finansowania. Do oceny
zostata uwzgidniona zmiana na poziomie +/- 5 % w stosunku dpystmazowej i zatlbono
utrzymywanie sj wartasci zadtwzenia przez caty rok obrotowy na niezmienionym poreé
Ryzyko stopy procentowej przy powszych zataeniach ksztattuje sina poziomie +99,13
tys. zti-99,14 tys. zt. Grupa Kapitatowa monitgr poziom stop procentowych oferowanych
prze poszczegodlne instytucje finansowe i w przypadlystpienia duych odchylé@ maoze
podjg¢ decyzg o refinansowanie danego kredytu zpsjgc go ofery konkurencyjnego
banku.

Odsetki Odsetki
Kwota Biezaca stopa . . warosciowo warosciowo
zadluzenia |procentowa na Zmiana stopy Zmiana stopy Odsetki przy zmianie |przy zmianie
Podmiot finansuj acy Y - dzien procentowej |procentowej o warociowo |stopy stopy
0 +5% -5% : .
roku 2009 31.12.2009 r. procentowej o [procentowej o -
+5% 5%
kredyt w PKO BP 13 257 7,27% 7,63% 6,91% 963,78 1011,97 915,59
pozyczka w BGZ SA 500 7,77% 8,16% 7,38% 38,85 40,79 36,91
kredyt w rachunku biezacym BGZ SA 0 7,26% 7,62% 6,90% 0 0 0
Volkswagen Bank Polska SA 41 0,00% 0,00% 0,00% 0 0 0
Volkswagen Bank Polska SA 41 0,00% 0,00% 0,00% 0 0 0
Pozczka od A.Buchajski 15457 4,77% 5,01% 4,53% 737,3 774,16 700,43
Bank PEKAO S.A. 3 879,39 6,26% 6,57% 5,95% 242,85 254,99 230,71
Razem kredyty i pozyczki 33 175,39 1982,78 2 081,91 1 883,64
Ryzyko zmiany stopy procentowej 99,13 |- 99,14

Dane w tys. zt
Ryzyko ptynnosci finansowej

Ryzyko ptynndci finansowej jest przedstawiane jako ryzyko wyaywania st Spotek
Grupy z posiadanych zobaygen w okr&lonym terminie. Spétki Grupy zagdzap tak
srodkami ptatniczymizeby ich stan umidiwiat terminowe wywizywane s z zacjgnietych
zobowgzan.

Spotka weryfikuje ryzyko ptynni poprzez prowadzenie plandw sprzedaraz sporzdza
budzety na poszczegdlne inwestycje weryfidaijch stan realizacji w uktadzie miesznym.
Dodatkowo niektére Spotki Grupy posiaglakredyty obrotowe w rachunku ligcym
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umazliwiajgce pozyskanie dodatkowyshodkow w przypadku niezamykania girzeptywow
finansowych.

Ponisze zestawienie przedstawia analzobowpzan finansowych Grupy wykazanych na
dzien bilansowy w podziale na terminy wymagaoio(dane w tys. zt)

Dane za rok 2009

Pozycje Do 6 m-cy do 1 roku odl-3lat Powyzej3lat
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 17 136,39 16 396,61

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 9519,79

Pozostate zobowigzania diugoterminowe 135,00 J

Dane za rok 2008

Pozycje Do 6 m-cy do 1 roku od1l-3lat Powyzej3lat
Zobowigzania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek 11 798,00

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 4 247,00

Pozostale zobowigzania diugoterminowe 363,00 .

8.2.8 Ujawnienia zabezpieczZe na poszczegolnych kategoriach aktywéw
powodujgce poprawe warunkow kredytowania (zgodnie z MSSF 7 par 15)

W okresie sprawozdawczym ustanowiono na nierucBom@otozonej w Krakowie
stanowjcej zapasy nalgce do WIKANA SA hipoteki kaucyjp w kwocie 500 tys. zt i
zwykta w kwocie 1 min zt (nota 6) na rzecz BGSA zabezpieczage zobowdzania z tyt.
pozyczki. W zwhzku z ustanowieniem w/w hipotek oprocentowaniezypaki ulegto
obnizeniu o 1 pp..

8.2.9 Ujawnienie r@nic w przeptywach pieneznych bedace wynikiem pohczenia

Ponisza tabela obrazuje specyfikagjozycji rachunku przeptywéw piegzinych, ktore nie
wynikaja wprost z bilansu za rok 2009 i 2008. W pozycjagthtugto korekty wartéci
aktywow i pasywow przefych z Wikana S.A., ktére spowodowaty zmggmoszczegolnych
pozyciji, ale nie wptysly na przeptywy pierizne.

Specyfikacja ronic w przeptywach pieginych z dziatalnéci operacyjnej:

1 Korekta o pozycje: 36 862

1 Zyski (straty) mniejszosci

2 Amortyzacja

3 Zyski (straty) z tytutu ré6znic kursowych

4 Odsetki i dywidendy netto

5 Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem

6 Podatek dochodowy zaptacony

7 (Zysk)/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej

8 (Wzrost)/Spadek stanu naleznosci 1 508

9 (Wzrost)/Spadek stanu zapaséw 69 845

10 W zrost/(Spadek) salda zobowigzan -34 638

11 Wzrost/(Spadek) salda rezerw 4

12 Wzrost/(S,padek) salda rozlicz?ﬁ miedzyokresowych oraz 143
przychodow przysztych okresow

13 Pozostate korekty
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9. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZE N, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJ ACYCH ZNACZ ACY WPLYW NA OSI AGNIETE WYNIKI
FINANSOWE

Gtownym czynnikiem jaki miat wpltyw na ksztattowans& osihgnictych wynikéw Grupy
byta zmiana prezentacji przychodow ze sprzgdaMSR 11 na MSR 18 i w zwaku z tym
ulegrg zmianie osjgane wyniki przez spoétki Grupy.

10. OBJASNIENIA DOTYCZ ACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNO SCI
DZIALALNO SCI EMITENTA W PREZENTOWANYM OKRESIE

Sezonow& sprzeday dotyczy przede wszystkim dziatakod Multiserwis Sp. z o.0.,
zajmupcej st handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie wegmierze uzateniony
jest od warunkéw pogodowych i zmiersoopor roku. Pierwszy kwartat charakteryzuje si
zmniejszonym popytem na obuwie. Najksze przychody ze sprzegazaobserwowa
mozna w okresie zakupow obuwia wiosenno — letniegd\lartat) oraz obuwia jesienno —
zimowego (IV kwartat).

11. PRZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJ ACE NA POSZCZEGOLNE
SEGMENTY DZIALALNO $CI LUB SEGMENTY GEOGRAFICZNE JEDNOSTKI
DOMINUJ ACEJ

Dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniach finanséwygodebniono dwa gtéwne segmenty
brarzowe dziatalnéci Grupy Kapitatowej WIKANA:

» Dzialalna¢ deweloperska,

» Handel detaliczny obuwiem.

Szczego6towe dane dotygz poszczegolnych segmentow za 2009 (w tys. zb):

tys. zi
Handel Warto §ci
Dziafaln. detaliczny | nieprzypis.| Korekty
WYSZCZEGOLNIENIE deweloperska| obuwiem [segmentonm] konsolid Suma

1 | Przychody ze sprzeday 95082 28 121 0 -1841 121 362

Koszty sprzedanych towarow

i ustug 75984 17948 0 -1415 92 517,

Koszty sprzeday 1638 8 666 2 -489 9817

Koszty zaradu 2768 1 367 151 362 4 648

Pozostate przychody
5 | operacyjne 713 96 0 -5 803
6 | Pozostale koszty operacyjne 633 204 0 0 837
7 | Zysk operacyjny 14771 31 -153 -304 14 345
8 | Przychody finansowe 636 3 929 -244 1323
9 | Koszty finansowe 694 306 46 -39 1 005
10 | Zysk z dziataln. gospodarczej 147144 -272 730 -509 14 663
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Wynik zdarzen
11 | nadzwyczajnych 800 -800 0
12 | Zzysk brutto 15514 -272 730 -1310 14 663
13 | Obciazenia wyniku brutto 2915 -22 30 2 923
14 | Zysk/strata netto 12599 -250 730 -1339 11 740
15 | Aktywa/Pasywa segmentu 120139 13797 42 216 -24 526 151 627]

Wszystkie przychody z dziatalba gospodarczej zostaty ggnicte na terytorium Polski.

12. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym 48l Apelacyjny w Lublinie , | Wydziat Cywilny zadzit od Wikana
S.A. na rzecz P.W. Elpie Sp. z 0.0. kew®7.905 zt wraz z odsetkami. P.W. Elpie byto
podwykonaweg robot elektrycznych na rzecz LPBO S.A. na inwgstye budynku
mieszkalnym przy ul. Willowej, gdzie inwestorem &Wikana S.A.. Podstawy roszczenia
stanowi art. 647kc. Wikana S.A. zamierza wriekasacy od wyroku Sdu Apelacyjnego.

Po dniu bilansowym tj. 05.02.2010 r. wpdyrpozew przeciwko Wikana SA o zapjat
odsetek z powodztwa Hartbex Sp. z 0o na kv@attys. zi

13. INFORMACJA DOTYCZ ACA ZMIAN ZOBOWI AZAN WARUNKOWYCH LUB
AKTYWOW  WARUNKOWYCH, KTORE NAST APILY OD CZASU
ZAKO NCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Informacje o zobowizaniach warunkowych zawiera nota nr 24 do skonswlahego
sprawozdania finansowego za 2009 r. Glgvej pozycg stanows obchzenia hipoteczne
bedace zabezpieczeniem kredytu udzielonego Wikana SAzyétkie zmiany w zakresie
zobowgzan warunkowych wynikaj z wyga&nigcia starych i zaggniecia nowych zobowgzan
wytgcznie stanowicych zabezpieczenie umow kredytowych iyerkowych dla spotek w
Grupie Kapitatowej.

14. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WELA SCIWYM DLA POST EPOWANIA ARBITRA ZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

W Il po6troczu 2009 roku wplyst pozew przeciwko Wikana SA od spétki PW ELPIE
0 zapta¢ wynagrodzenia w kwocie 98 tys. zi.

Po dniu bilansowym tj. 05.02.2010 r. wpdyrpozew przeciwko Wikana SA o zapjat
odsetek z powoddztwa Hartbex Sp. z 0o na kv@attys. zi.

15. INFORMACJA O WYNAGRODZENIU CZLONKOW ZARZ ADU | RADY
NADZORCZEJ

L.p. | Wyszczegodlnienie 2009 rok

Rada Nadzorcza (brutto w tys. PLN)

Strona31z 36



GRUPA KAPITALOWA WIKANA — Skonsolidowane SprawozdarFinansowe za 2009 rok
Dodatkowe Informacije i Objgnienia

1 | Sylwester Bogacki 1
2 | Adam Buchajski 29
3 | Agnieszka Buchajska 33
4 | Marek Grzelczyk 30
5 | Piotr Lip 1
6 | Krzysztof Misiak 29
7 | Jacek Rudnicki 1
8 | Piotr Zawslak 30
Razem Rada Nadzorczg 150
Zarzad (brutto w tys. PLN)
1 | Sylwester Bogacki 127
2 | Piotr Kwaniewski 99
Razem Zarad 226
Wynagrodzenie z tyt. petnienia funkcji we wtadzachedn.
podporzadkowanych (brutto w tys. PLN)
1 | Sylwester Bogacki 1
Razem 1

16. INFORMACJA O t ACZNEJ WYSOKOSCI WYNAGRODZENIAU,
WYNIKAJ ACEGO Z uUMOWY Z PODMIOTEMU UPRAWNIONYM
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDA N FINANSOWYCH

DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo — Kgowych Sp. z 0.0. w Lublinie, dokongp
badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawaaderansowego Wikana S.A. za 2009
r. otrzyma umowioa cere netto w wysokeéci 24.000 PLN. Z tyt. badania jednostkowych
sprawozda finansowych spétek podpaidkowanych DORADCA Zesp6t Doradcow
Finansowo — Ksigowych Sp. z 0.0 w Lublinie otrzymackne wynagrodzenie w kwocie
11.600 PLN.

W 2009 r. Wikana S.A. korzystata z dodatkowych ggpodmiotu dokonacego badania tj. z
ustug z zakresu doradztwa podatkowego. Wynagrodzegito z tego tytutu wynosi 36.000
PLN.

17. STAN ZATRUDNIENIA

Przecgtne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej WIKANA w 2009 wynosito 190 osob, co
stanowi przyrost w stosunku do analogicznego okresuoku 2008 o 17%. Podmiot
dominupcy w okresie sprawozdawczym posiadata prgeei zatrudnienie na poziomie 20
oso6b.

18. REZERWY NA SWIADZENIA PRACOWNICZE

Rezerw naswiadczenia pracownicze zostata utworzona w spotomidujcej. W pozostatych
spotkach Grupy odsgpiono od jej tworzenia z uwagi na jej nieistotnyacdkter. Wyliczenie rezerw na
swiadczenia pracownicze dokonane zostato zgodni&SR 9.

Obliczenia przeprowadzono uwgdhiajgc dane o strukturze zatrudnionych pracownikow wegkwi
ptci, st&zu pracy i wynagrodzenia. W zaeniach technicznych maggych wplyw na wysoka
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utworzonej rezerwy uwzegtiniono nasfpujace parametry: stgpmobilnaici, stog procentow oraz
stope wzrostu plac.

Przyjcte zal@enia techniczne oraz zasady wylitze

Parametrami, ktore mgjstotny wptyw na wysok& wartcci obecnej zobovyzan sa:

- stopa mobilnéci (rotacja) pracownikow,

- stopa procentowa,

- stopa wzrostu ptac.

Pierwszym z parametrow gs zalazenia dotycace mobilndci zatrudnionych pracownikdw.
Zastosowano wspoifczynniki zalee od wieku w sposob naptijacy:

Dla os6b w wieku do 40 lat — 5%

Dla os6b w wieku od 41 do 45 lat — 4%

Dla os6b w wieku od 46 do 50 lat — 3%

Dla oséb w wieku powsej 50 lat — 1%

Ponadto w kalkulacjach przyp nasgpujace zalagenia: ze wzgldu na dlugi horyzont czasowy
rozpatrywanych zobowkan, zatazono reall stog zwrotu z inwestycji na poziomie 6,25% rocznie;
prawdopodobigstwa zgonu oparto ha wskakach umieralnéci opublikowanych przez GUS;

ze wzgtdu na brak wyczerpagych danych historycznych dotyrzch nabywania prawa do renty
inwalidzkiej prawdopodobiestwa inwalidztwa oparto na statystykach dotgyzh orzekania grup
inwalidzkich przez ZUS; stopa wzrostu ptac zosfalgyjeta na poziomie 2,5%.

Kalkulacja rezerwy zostala wykonana dla os6b oleadtrudnionych i nie dotyczy osoéb, ktére
zostan przyjete do pracy w przyszioi.

Wyliczenia polegaj na wyznaczeniu obecnej (zdyskontowanej) wartodprawy emerytalnej, do
ktorej pracownik nabyt prawo wg stanu na dzikalkulacji proporcjonalnie do ilorazu sta
pracownika w momencie kalkulacji w stosunku dozistav momencie wyptatyswiadczenia.
Uwzglednia st przy tym,ze bazowe wynagrodzenie &kego z pracownikowduzie s¢ zmieniad w
czasie wg okrdonych zataen.

Dokumentacja techniczna

Dokumentacja techniczna na potrzeby wyliczenia®arobecnej zobowizan z tytutu odpraw
emerytalno-rentowych.

Oznaczenia
X - wiek pracownika
st(x) - sta pracownika w wieku x
PODS(x) - kwot&wiadczenia pracowniczego dla pracownika w wieku x
- prawdopodohistwo,ze osoba w wieku x przgje n lat, nie przejdzie na renv ciggu n lat i nadal &dzie
nrex
pracownikiem)
q'X”W - prawdopodobigstwo, ze osoba w wieku x przejdzie na remt
najblizszym roku
i - stopa techniczna
i1 - stopa wzrostu ptac
1
Y - czynnik dyskontujcy = ——
1+i
w - wiek emerytalny

j - wiek pracownika w momencie wyptaty nagrody jebszowej
PW - miesjczne wynagrodzenie

IL - przeagtna ilos¢ dni roboczych w miescu réwna 21,08
LD - ilos¢ niewykorzystanych dni urlopowych wedtug stanu hel2-2009

Podstawa wyptacania powszych wielkdci jest ustalona zgodnie z obazujacymi przepisami i
przy zat@eniu wzrostu ptac.
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Rezerwa nawiadczenia pracownicze (wagtoobecnawiadczé)

Swiadczenie z tytutu odprawy emerytalnej
Wartas¢ obecna zobowean z tytutu odpraw emerytalnych dla pracownika w wiek obliczana jest
nastpujaco:
st(x)

ODE(X) = m D/W_X_lq_x Py EPOD&W)

Swiadczenie z tytutu odprawy rentowej

Wartas¢ obecna zobowkan z tytutu odpraw emerytalnych dla pracownika w wiek obliczana jest
nastpujaco:

w-x-1 1 )
ODR(x) =st(x) 0 ——— ov" g™ [(PODS(Xx+n
09 =109 03, <=—sHip, V" [, [PODS(x+ )

Rezerwa na niewykorzystane urlopy

ROE =%uo

Zasady wyptacanigwiadczer: przyjeto, ze prawo do odprawy emerytalnej przystugujedemu
pracownikowi, ktory ogignat wiek emerytalny. Dla osébebacych juz emerytami bdz rencistami
(ktorzy otrzymali odpraw) rezerwy nie tworzy i

Ustalona wg powyszych zatden rezerwa na niewykorzystane urlopy na 31.12.2009 wgsi: 76
tys. zt, rezerwa na odprawy emerytalne i rentoweatznie 1 tys. zt.

19. LACZNA LICZBA I WARTO SC NOMINALNA WSZYSTKICH AKCJI
(UDZIALOW) EMITENTA ORAZ AKCJI | UDZIALOW W JEDNOST  KACH
POWIAZANYCH EMITENTA, B EDACYCH W POSIADANIU OSOB

ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJ ACYCH (DLA KA ZDEJ OSOBY
ODDZIELNIE).

taczna liczba akcji Spotki WIKANA S.A. na dzieprzekazania niniejszego raportu wynosi
1.680.558.693 sztuki emitowane w &aa seriach (od A do F). Z liczby tej w obrocie na
Gietdzie Papierow Wartgiowych w Warszawie znajdujees10.792.750 sztuk akcji (serie
od A do E), a wjc 30,4%. Nominalna wargé akcji wynosi 0,02 zt. Wartd kapitatu
akcyjnego Spotki rowna jest i 33.611.173,86 zt.

Stan posiadania znacznych pakietow akciji
Wedtug najlepszej wiedzy posiadane] przez Spohka dzié 31.12.2009 r. struktura
wlasnaci znacznych pakietow akcji, a @ dapcych co najmniej 5% gltosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (WZA), przedstawialasastpujaco:
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— Pan Adam Buchajski — posiada047.813.626 akcji, co stanowi2,35% kapitatu
zaktadowego WIKANA S.A. i uprawnia do wykonywania047.813.626 gtosow na
WZA Spoiki, co stanowi 62,35% ogolnej liczby gtoséw

— Dekra Holdings Limited posiada 181.233.561 akcg, stanowi 10,784% kapitatu
zaktadowego WIKANA S.A. i uprawnia do wykonywani®11233.561 gtosow na
WZA, a wigc 10,784% wszystkich gtosow.

Stan posiadania akcji Spotki vérod oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych

Na dziev przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka hBjs&a, czionek Rady
Nadzorczej posiada 38.260.469 sztuk akcji WIKANAAS(2,28% kapitatu zaktadowego
Spoiki), a wraz z podmiotem zaleym Renale Management Limited 59.528.430 sztuki,akcj
co stanowi 3,54% kapitatu zakladowego Emitenta.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posib@47.813.626 akcji, co stanowi
62,35% kapitatu zaktadowego Emitenta.

Pani Ewa Koztowska, pelgga funkcg Prokurenta Samoistnego, posiada 71.125 sztuk akcji
WIKANA S.A. Pan Robert Gajor, rowniepetngcy funkcg Prokurenta Samoistnego, posiada
2.400 sztuk akcji Spotki.

Stan na dziei Zwiekszenie  Zmnieiszenie Stan na dzieh
30.03.2009 V¢ B 25.01.2010

Funkcja

1. | Sylwester Bogacki Prezes Zaan - - - -

2. |Adam Buchajski CZlonek Rady Nadzordzej 1.191.149!8624.670.758 168.000.000f 1.047.813.626
3. |Agnieszka Buchajska Czionek Rady Nadzorczej 526624. 7.433.768 21.267.961 38.260.469
4. [Kszrysztof Misiak Czlonek Rady Nadzorcizej - - -

5. [Marek Grzelaczyk Czlonek Rady Nadzorgzej

6. | Piotr Zawdlak Czionek Rady Nadzorczej - - - -

7. |Ewa Koziowska Prokurent 71.125 - - 71.125

8. | Robert Gajor Prokurent 2.400 - - 2.400

20. SZACUNKI KSIEGOWE | ZAtO ZENIA

Sporadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowegdreg z MSSF UE wymaga
od Zarazdu ogdow, szacunkow i zaken, ktore mag wptyw na przygte zasady oraz
prezentowane warfoi aktywoéw, pasywow, przychoddéw oraz kosztOw. Sm#cuoraz
Zwigzane z nimi zatgzenia opieraj sie na ddéwiadczeniu historycznym oraz innych
czynnikach, ktére gsuznawane za racjonalne w danych okoligziexch, a ich wyniki daj
podstaw osdu co do wartéci bilansowej aktywow i zobowkai, ktora nie wynika
bezpdrednio z innycherodet. Faktyczna waréé maze r@ni¢ sie od wartdci szacowane.

Szacunki i zwazane z nimi zateenia podlegaj biezagcej weryfikacji. Zmiana szacunkow
ksiggowych jest ujta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku wiokresach
biezacym i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okbésitgcego,
jak i okreséw przysztych.
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Istotne szacunki i zwkane z nimi zalgenia stosowane przy sp@dzaniu niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego byly etakame jako stosowane przy
sporzdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowegookazaka@czony 31 grudnia

2008 roku.

21. KURSY EURO.

Dane w tysicach EURO przeliczone zostaty wedtug kurséw oglagzta przez Prezesa NBP:

1. ROK 2009:

— pozycje aktywow i pasywow bilansu wedtug kursuJEE= 4,1082 PLN (kurgredni na
31.12.2009);

— pozycje rachunku zyskéw i strat wedtug kursu 1E0JR 3406 PLN {redni kurs na ostatni
dzien kazdego miesjca w okresie 01.01.2009 — 31.12.2009);

2. ROK 2008:

— pozycje aktywow i pasywow bilansu wedtug kursuJEE= 4,1724 PLN (kurgredni na
31.12.2008);

— pozycje rachunku zyskéw i strat wedtug kursu 1ELJB 5321 PLN {redni kurs na ostatni
dzien kazdego miesgjca w okresie 01.01.2008 — 31.12.2008);

Lublin, dnia 05.03.2010 r.

Sporadzit: Zatwierdzit:
Dyrektor Finansowy PREZES ZAFA)
Gtowny Ksggowy

Sylwester Bogacki
Ewa Kozlowska
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