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RAPORT

uzupetniajacy opinig niezaleznego biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA

l. Czes$¢ ogéina raportu
1. Dane identyfikujace badang Grupg Kapitatowa

Nazwa Grupy Kapitalowej: WIKANA
Nazwa jednostki dominujacej: WIKANA Spélka Akcyjna
Adres siedziby jednostki dominujacesj: Lubdin; ul. Cisowa 11

Grupg Kapitalowa WIKANA na dzien 31 grudnia 2009 roku stanowia;:

—  jednostka dominujaca WIKANA SA,
~  jednostki zalezne,

Charakter
Nazwa Spotki Siedziba Spbiki powigzania korsac:;g:c‘i
kapitafowego 7
Lublin: Jednostka
WIKANA SA ul. Cisowa 11 dominujaca peina
Warszawa,
MULTISERWIS Sp. z 0.0. ul. Grochowska  Spélka zalezna pelna
278 lokal 303
Lublin;
MST DEWELOPER Sp. z 0.0. ul. Cisowa 11 Spéika zalezna peina
Lublin;
SLONECZNY STOK Sp. z0.0. ul. Cisowa 11 Spotka zaieina pelna
Lublin; .
WIKANA INVEST Sp. z 0.0, ul. Cisowa 1 Spotka zalezna peina
Lublin;
WIKANA BIOENERGIA Sp.zo.0. ol. Cisows 11 Spotka zalezna pelna

Na dzied 31 grudnia 2009 roku jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w kapitatach wszystkich spotek
zaleZnych,

Jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej WIKANA z siedzibg w Lublinie, ul. Cisowa 11, nie jest zalezna
od innych spoiek. -

W badanym roku obrotowym skiad Grupy Kapitatowej WIKANA ulegt rozszerzeniu o ponizej wymienione spotki:

— SLONECZNY STOK Sp. z 0.0., utworzona w dniu 20 stycznia 2009 roku
— WIKANA INVEST Sp. z 0.0., nabyta w dniu 7 maja 2009 roku
— WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0., utworzona w dniu 7 wrzesnia 2009 roku

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych wehodzacych w skiad Grupy jest nieoznaczony.

Raport uzupeiniajacy opinig o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym :
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2, Dane jednostki dominujacej Grupy Kapitatowe]

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MASTERS SA w dniu 12 stycznia 2009 roku podjeto uchwate o potaczeniu
spotek MASTERS SA z WIKANA SA, zgodnie z planem pofaczenia. Potaczenie to zostafo zarejestrowane w dniu
30 stycznia 2009 roku postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, X Wydziat Gospodarczy KRS.
Postanowienie to dotyczylo réwniez zmiany siedziby Spotki, ktéra przeniesiona zostata z Zamoscia do Lublina.
W dniu 12 marca 2009 roku zmianie ulegta réwniez firma Spolki z MASTERS SA na WIKANA SA.

Jednostkg dominujaca w Grupie Kapitalowej WIKANA jest Spolka WIKANA SA z siedziba w Lublinie;
ul. Cisowa 11. Spotka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000144421 Wpisu dokonat
Sad Rejonowy w Lublinie, X| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Jednostka dominujaca jest emitentem papierow wartoSciowych, o ktérych mowa w art. 4 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 roku nr 1606/2002/WE w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci {Dz. Urz. WE L 243 z 11.09.2002, str. 1; Dz. Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609) i na podstawie art. 55.6a Ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994
roku o rachunkowosci sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Sprawozdawezosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez UE.

Jednostka dominujaca posiada nadane:

— numer NIP: 691-00-19-382
— symbol REGON: 390284802

Przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest gibwnie dziatalnose deweloperska i zwigzania z nig sprzedaz
towarow {grunty).

Spaiki zalezne w badanym roku prowadzity dziatainoéé w zakresie:
— sprzedaZy detaliczne] obuwia | wyrobéw skérzanych
— budownictwa

Szczegblowy opis jednostek Grupy Kapitatowej zostat zaprezentowany w punkcie 1.5 dodatkowych informacji
i objasnied.

2.1. Kapitat wiasny Grupy Kapitalowe) | Jego zmiany w badanym roku

W okresie sprawozdawczym, kwota kapitaty podstawowego jednostki  dominujacej zwiekszyta sie
023.395.318,86 zt z tytulu emisji akji serii F, zgodnie z uchwala nr 14/2009 z dnia 12 stycznia 2009,
akt notarialny Rep. A 134/2009,

Podwyzszenie kapitalu jednostki dominujacej zostalo zarejestrowane we wlasciwym sadzie w dniu
30 stycznia 2009 roku.

W roku obrotowym w zwiazku z emisja akcji serii F, skierowanej do akcjonariuszy Spotki przejmowanej
WIKANA SA nastapily zmiany w strukturze wiasnosciowej kapitafu podstawowego jednostki dominujacej.

e

e
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Po objeciu akcji, Pan Adam Buchajski lacznie posiadal 1.191.142.868 akeji, co stanowilo 70,88% kapitatu.
Pozostate zmiany w strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego wynikaly z transakcji gieidowych.

W dniu 31 grudnia 2009 roku kapitat podstawowy jednostki dominujace] wynosit 33.611 tys, zlotych, Kapitat
whasny Grupy (przypadajacy wylacznie jednostce dominujacej) na ten dzien wynosit 80.358 tysigcy ztotych.

Struktura wiasnosei kapitatu podstawowego jednostki dominujacej na 31 grudnia 2009 roku byta nastepujaca:

Udziaf w kapitale  lios¢ gloséw na Walnym

Akcjonarissz oS¢ sk Zakladowym (%) Zgromadzeniu
Adam Buchajski 1.047.813.626 62,3 1.047.813.626
Dekra Holdings Limited 181.233.561 10,8 181.233.561
pozostali 451,511.506 26,9 451.511.508
Razem 1.680.558.693 100,0 1.680,558.693

Kapitat wiasny jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej WIKANA na dziefi koriczacy rok obrotowy wynosit
78.105 tys. zt i zwigkszyt sig w stosunku do roku ubieglego o 75,0%.

2.2. Kierownlk jednostki dominujacej

W skiad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien 19 marca 2010 roku wehodzit Pan Sylwester Bogacki - Prezes
Zarzadu. Zarzad jednostki dominujacej jest jednoosobowy.

W ciagu 2009 roku i do dnia wydania opinii nastapity ponizsze zmiany w skladzie Zarzadu jednostki
dominujacej Grupy Kapitatowej WIKANA:

— dodnia 15 lutego 2009 roku funkcjg Prezesa Zarzadu pelnit Pan Piotr Kwasniewski,
— od dnia 16 lutego 2009 roku funkcje Prezesa Zarzadu pelni Pan Sylwester Bogacki.

Powyzsze zmiany zostaly zgloszone i zarejestrowane we wlasciwym rejestrze sadowym.
3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy
badany

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostalo zbadane przez DORADCA
Sp. 2 0.0. w Lublinie i uzyskalo opinie bez zastrzezeh z objasnieniami dotyczacymi:

|

zmiany polityki rachunkowosci od stycznia 2009 roku w zwigzku z zastosowaniem IFRIC 15,

zmiany siedziby jednostki dominujace;;

zmiany firmy jednostki dominujacaj z MASTERS SA na WIKANA SA,

|

nieztozenia do ogloszenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2007 rok w Monitorze Polskim B.

=

e
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za okres od 1 stycznia 2008 roku do

31 stycznia 2008 roku zostalo zatwierdzone uchwata nr 9VI/2009 z 24 czerwea 2009 roku Walnego
Zgromadzenia jednostki dominujacej.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawoidanie finansowe Grupy Kapitatowej zostalo zlozone wraz z innymi
dokumentami w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 30 czerwca 2009 roku,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za ubiegty rok obrotowy nie zostato ziozone do ogloszenia w Monitorze
Polskim B. ) " -

Dane Identyfikujace podmiot uprawniony oraz bieglego rewidenta grupy
przeprowadzajacego badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2009 rok

Badanie sprawozdania finansowego Spoki za 2009 rok zostato przeprowadzone przez DORADCA
Spotka z 0.0. w Lublinie, ktora jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania, prowadzong przez
Krajowg Radg Biegtych Rewidentow, pod poz. 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej, co jest zgodne z postanowieniami statutu
Spolki w tym zakresie. Badanie zostalo wykonane na podstawie umowy nr 43/LU/2009 zawartej dnia
24 kwietnia 2009 roku pomiedzy DORADCA Spotka z 0.0., a WIKANA SA.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
WIKANA przeprowadzil kluczowy biegly rewident Marcin Zurawicz, nr ewid. 11339,

Badanie przeprowadzono w siedzibie Spétki w okresie od 10 marca 2010 roku do 19 marca 2010 roku
Z przerwami,

Podmiot uprawniony DORADCA Spolka z 0.0. oraz biegty rewident grupy kierujacy badaniem, spetniaja warunki
okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (DzU nr 77, poz. 649), do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zasady
bezstronnosci i niezaleznosci zachowujg réwniez czlonkowie zespolu  uczestniczacy w  badaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opini o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na pddstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwic wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym traktowanym, jako calo$é.

o,

Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

" Przediozone do badania skonsolidowane sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy obejmuje:

a) skonsolidowany bilans na dziei 31 grudnia 2009 roku, kibrego suma bilansowa
wynosi 161.627 tys. zt

b) skonsolidowany rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym za okres od
1stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, zamykajacy si¢ zyskiem netto
W WysoKosCi 11.740 tys. zl

Z
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¢) skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2009
roku do 31 grudnia 2009 roku, zamykajace sie zyskiem netto w wysokosci 11.740 tys. zt

d) skonsolidowane sprawozdanie zmian w kapitatach wlasnych wykazujace wzrost
kapitatu wiasnego o kwote 34.937 tys. zt

8) skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych, wykazujacy zmnigjszenie stanu
srodkow pienig2nych netto w ciagu okresu objetego badaniem o kwote 9.630 tys. zt

f} informacje dodatkowe o przyjetych zasadach {polityce) rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace

Jednostka dominujaca sporzadzita sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym,
ktére dolaczyta do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej.

Sprawozdanie skonsolidowane sporzadzone zostalo na dziefi 31 grudnia 2009 roku, na podstawie sprawozdar

jednostek wehodzacych w skiad Grupy Kapita#owej i zestawione w taki spos6h, jakby Grupa Kapitalowa stanowita
jedng jednostke.

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat opinii o sprawozdaniach jednostkowych jednostki dominujacej
i jednostek powigzanych wehodzacych w skiad Grupy Kapitaiowe] WIKANA:

Nazwa Spoki D a’im_a”"a wydzm " Audytor
WIKANA SA 15marca 2010  Bez zastrzeded Doradca Sp. z 0.0.
MULTISERWIS S. z 0.0. | - 18marca 2010  Bez zastrzezeh Doratlca Sp. z 0.0.
MST DEWELOPER Sp. z 0.0. 16 marca 2010 Bez zZastrzezen Doradca Sp. z 0.0.
SLONECZNY STOK Sp. z 0.0. 16 marca 2010 Bz zastrzeseft Doradca Sp. z 0.0.

6. Dostepnoé¢ danych | o$wiadczenia jednostki dominufacej Grupy Kapitatowej

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swoja odpowiedzialnosé za prawidlowosé, rzetelnosé i jasnosé
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz prawidfowosé dokumentacii konsalidacyinej. Zakres i sposéb

przeprowadzonego przez nas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostat w zaden sposéb
ograniczony.

Zarzad jednostki dominujacej udostepnit nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng i pozostate wymagane dokumenty
oraz udzielit niezbednych wyjasnief.

Zarzad jednostki dominujacej zlozyt oéwiadczenie o:

—  kompletnym ujgciu informacii w dokumentacji konsolidacyjne;,

—  wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

—  Ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére nastapily
po dacie bilansu do dnia zioZenia o$wiadczenia.

Raport uzupetniajacy opinig o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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W olrzymanym przez nas pisemnym oéwiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzeteine
| prawdziwe zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej i objely wszelkie
zdarzenia mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zobowigzania warunkowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy
wynosza 43.844 ys. zt i dotyczg zabezpieczen kredytow, poZyczek i zobowigzan wobec podwykonawcow.
Zostaly one zaprezentowane przez jednostke dominujaca w Nocie nr 24 dodatkowych informacji i objasnien,

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego metodami wiasciwymi dia rewizji finansowej
nie stwierdzilimy zdarze) wskazujacych na naruszenie prawa, ktére moglyby stanowi¢ podstawe do wszczecia
postepowania kamego przez powotane do tego organy.

Raport uzupelniajacy opinig o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Il. Analiza sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitalowej

Analiza objeto dane finansowe wynikajace ze skonsolidowanego bilans, skonsolidowanego rachunku zyskow
i strat, skonsolidowanego rachunku przeplywow pienigznych oraz wskaznikéw finansowych w roku badanym
i dwoch latach poprzednich.

Zalozenia oraz zestawienia tabefaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitalowej
za lata 20072009 zawiera zatacznik do niniejszego raportu.

Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz wskazniki inflacji nie wykazujg istotnych wielkoéci.

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacie majatkowq i finansowa Grupy Kapitalowej zostaly przedstawione
w tabeli;

Wyszczegblnienie j.m. 2007 2008 2009
Podstawowe wielkosci bilansowe
Suma bilansowa tys. 2t 43827 8113 151627
Aktywa netto tys. 2l 19.535 45421 80.358
Kapitat pracujacy tys. 2t 5.805 31.748 61.422
Podstawowe wisikosci wynikowe
Przychody ze sprzedazy tys. zl 27423 30386 121362
Wynik netto tys. t 79 1.518 11.740
Wiskazniki plynnosci
Wskaznik og6inej plynnosci 16 1.9 21
Wskainik szybkiej plynnosci | 03 07 0,5
Wskazniki wspomagania finansowego
Wskaznik zadhuzenia ogélnego % 55,4 44,0 47,0
Wskaznik ,ziotej" reguly bilansowej % 140,6 3248 276,9
Wskaznik trwatosci struktury finansowania % 45,8 56,5 63,4
WskaZniki renfownosci
Rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem ze sprzedazy % 3.3 358 238
Rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto % 0,3 5,0 97
Rentownos¢ kapitalu wiasnego % 04 33 146
Dzwignia finansowa -0.5 1.1 6,6

Suma bilansowa, w poréwnaniu do 2008 roku, wzrosta o 86,9%, przy czym istotne zmiany w wielkosei i strukturze
aktywow wystapity zarowno w majatku trwatym jaki i abrotowym Grupy Kapitalowej. Na wzrost wartosci aktywow
trwatych mialo przede wszystkim wplyw polaczenie Spolek MASTERS SA i WIKANA SA, w wyniku ktérego
powstata wartoS¢ firmy w wysokosci 13.789 tys. z. Ponadto giéwnie dzigki przejetym $rodkom trwatym, rzeczowy
majatek trwaly przyrost o 182,6% do kwoty 9.343 tys. 2t na koniec roku badanego.

=<
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Nastgpujace w roku 2009 zmiany w istotnych pozycjach aktywow obrotowych byly wielokierunkowe. Ogétem
warto$¢ aktywow obrotowych wzrosta o 74,4%, przede wszystkim z powodu zwigkszenia stanu zapasow
049.005 tys. zt do poziomu 91.271 tys. zI, naleznosci handlowych o 4.274 fys. 2 i innych naleznoéci
krotkoterminowych o 4.998 tys. zt. Natomiast istotny spadek wartosci dotyczy! $rodkéw pienigznych, ktorych stan
ulegt zmnigjszeniu o 44,2% do poziomu 12.179 tys. zt. Pomimo zachodzgcych zmian, struktura majatku
obrotowego praktycznie nie zmienita sig i nadal dominuja w niej zapasy o udziale 60,2% w aktywach ogolem.

Udzial kapitatu wlasnego w strukturze #rédet finansowania na koniec “badanego okresu zmniejszyt sig
03,0 punkty procentowe i wynosi 53,0%, pomimo i jego warlo$¢ nominaina wzrosta w poréwnaniu do roku
poprzedniego ©76,9%. Z kolei kapitaly obce wzrosly do poziomu 47,0%, a w ich strukturze przewazaja
krotkoterminowe Zrodta finansowania o udziale 36,6%. Spoétki Grupy kapitatowej korzystajg z kredytow i pozyczek
w celu rozwoju biezacej dziatalnosci operacyjnej. W roku badanym po raz pierwszy w trzyletnim analizowanym
okresie wystapily zobowiazania diugoterminowe z tytulu pozyczek z udziatem 10,3% SUMy pasywow.

Ujawniafcy sig we wszystkich przekrojach analitycznych poziom statycznej plynnosci nie wskazuje na mozliwosé
wystepowania zatorow platniczych. W ciagu kitkunastu dni Grupa Kapitatowa bytaby w stanie uregulowac 46,0%,

a natychmiast 22,0% swojego biezacego zadiuzenia, natomiast wskaznik ogbinej plynnoéci ksztattuje sie
na poziomie 2,1.

Ocena struktury | dynamiki pozycji ksztaltujacych wynlk finansowy, rentownoé¢ oraz efektywnoscé
wykorzystania zasobéw Grupy Kapitatowe]

W calym objetym analiza okresie, podstawowym zrodiem przychodow Grupy Kapitalowsj byly przychody
ze sprzedazy — stanowity one w 2009 roku 98,3% przychodéw ogblem, w tym: przychody ze sprzedazy.
produktow 64,5%, przychody ze sprzedazy materialéw i towardw 334%. Zostala zachowana tendencja
wzrostowa wolumenu przychodow ze sprzedazy, dla ktorych dynamika wyniosta 399,7%. Pozostate przychody
operacyjne i finansowe mialy relatywnie male znaczenie na ksztattowanie sig wyniku finansowego.

Struktura kosztéw odpowiadata w przyblizeniu strukturze przychodow. Koszty sprzedanych produktow tacznie
z warto$cia sprzedanych towarow i materiatéw stanowily 85,0% ogblu poniesionych w 2009 roku kosztow.
Odnotowaly one w roku biezacym, wyzszy do tempa zmian wolumenu sprzedazy. Koszty ogoblnego zarzadu

zwigkszyly si¢ 0 104,8% w stosunku do 2008 roku , ale ich wskaznik w strukturze kosztéw ogétem spadt
0 3,2 punktu procentowego do poziomu 4,3%.

Podobnie jak w przypadku pozostatych przychodéw, pozostale koszty operacyjne i koszly finansowe majq
marginalne znaczenie.

Specyfika prowadzonej przez Grupg Kapitalowa dziatalnosci znajduje wyrazne odbicie w strukturze kosztow
rodzajowych. W 2009 roku 78,9% ogélu ponoszonych kosztow stanowily koszty ustug obcych. Opréez nich,
najistotniejsze pozycje kosztow w uktadzie rodzajowym stanowily wynagrodzenia - 6,8% oraz zuzycie materiatow
i energii — 6,3%. Poza podatkami i oplatami, wszystkie grupy kosztow rodzajowych poniesionych przez Grupe
Kapitatowa odnotowaly zwiekszenie.

Réwnoczesny wzrost przychodow ze sprzedazy o 90.996 tys. zt i odpowiadajacych im kosztéw o 73.007 tys, zt
poskutkowaly zwiekszeniem zysku brutto ze sprzedazy o 165,7% do poziomu 28.845 tys. z!. Biorac pod uwage
poniesione koszty sprzedazy i ogbinego zarzadu oraz pozostala dziatalnoéé operacyjng — zysk operacyjny
zwigkszyt sig w 2009 roku w stosunku do roku poprzedniego o 13.451 tys. zt do kwoty 14.345 tys. zt. Osiagniety
na dziatalnosci finansowej zysk 318 tys. zt doprowadzit ostatecznie do uzyskania zysku brutto w wysokosci
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14.663 tys. zi, j. 0 13.010 tys. zt wyzszego ni2 w roku poprzednim. Zysk netto Spdtki byt wyzszy w roku badanym
0 10.222 tys. zt i wyniost 11,740 tys. zl.

Wypracowany zysk netto oraz zysk ze sprzedazy poréwnane do odpowiadajacych im wolumendw przychodow
informujg o zmianach rentownosci prowadzonej dzialainoci. Rentowno$¢ sprzedaZy mierzona zyskiem -
ze sprzedazy spadita o 11,98 punktu procentowego do poziomu 23,8%, natomiast rentownos¢ sprzedazy
mierzona zyskiem netto wyniosta 9,7%. W 2009 roku kazde 100,00 zt zaangazowane w kapitat wtasny przyniosio

14,60 zt zysku netto.

Zwiekszyla sie produktywnosé aktywdw trwatych oraz wydajnosé pracownikow. W 2009 roku na jednego
zatrudnionego przypadato 638,75 tys. zt przychodow ze sprzedazy wobec 187,44 tys. zt przychodow

w 2008 roku.

Struktura rachunku przeplywéw pienieznych ulegta w porownaniu z rokiem poprzednim istotnym zmianom. Grupa
Kapitalowa wygenerowata dodatnie przeplywy pienigzne na podstawowej dziatalnosci w wysokosci 4.404 tys. zt,
cowpolaczeniu z nadwyzkg finansowa z 2008 roku przeznaczone bylo na finansowanie wydatkéw
inwestycyjnych i finansowych. W roku badanym, najistotniejsza pozycjq wydatkéw Grupy Kapitatowej byly
wydatki finansowe na splate kredytow i pozyczek.

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji
finansowej Grupy Kapitalowej, nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziafalnosci w roku nastepnym
po badanym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia)
dotychczasowej dziatalno$ci.
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1.

Czes¢ szczegblowa raportu

Kompletno$¢ i poprawno$é dokumentacji konsolidacyjnej

Jednostka dominujaca sporzadzita dokumentacje konsolidacyjng zgodnie z rozdziatem 6 rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 8 sierpnia 2008 roku w sprawie szczegoowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz
banki i zaklady ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdar finansowych grup kapitatowych (DzU z 2008 roku, nr
162, poz. 1004), obejmujaca sprawozdania finansowe jednostek powigzanych, korekty i wylaczenia dokonywane
podczas konsolidacii, niezbgdne do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz obliczenia
kapitalow mniejszosci.

Podczas badania nie stwierdzilismy nieprawidiowoéci dokumentacji konsolidacyjnej mogacych mie¢ istotny wplyw
na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore nie zostalyby usunigte.

Zasady i metody wyceny aktywow i pasyw6w

W roku obrotowym 2007, w zwiazku z wypelnieniem obowiazku okreslonego w art. 55 ust. 6a ustawy
rachunkowosci, Grupa dla potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zmienita zasady
{polityki) rachunkowosci i przyjela do stosowania zasady rachunkowosci wynikajace z Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowoéci | Sprawozdawczosci Finansowej, kibre zostaly zatwierdzone przez UE.

Polityke rachunkowosci Grupy Kapitalowej WIKANA oraz zasady wykazywania danych przedstawiono w czesci
opisowe] dodatkowych informacii i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej
za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Przy okreélaniu zakresu | metod konsolidacji, jak rowniez stosunku zaleznosci stosowano kryteria okreslone
w Migdzynarodowych Standardach Rachunkowosci i Sprawozdawczosci Finansowej

Grupa Kapitatowa WIKANA zmienita polityke rachunkowosci odnoénie rozpoznawania przychodéw ze sprzedazy
mieszkal, zgodnie z interpretacjg KIMSF 15, poczawszy od 1 stycznia 2009 roku. Dane finansowe
zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2008 rok, prezentowane jako dane
porownywalne w skonsolidowanym sprawozdaniu firansowym za 2000 rok, zostaty odpowiednio przeksztalcone.

Grupa Kapitalowa przedstawita w punkcie 7.1 informacji objasniajacych zmiany wynikajace z zastosowania
interpretacji KIMSF 15,

Charakterystyka skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2009 rok, jak i za lata poprzednie, zostato sporzadzone metodsg
konsolidacji pelnej. Struktura aktywéw i pasywow Grupy zostata przedstawiona w skonsolidowanym bilansie
za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2009 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjna,

3.1. Kapitat wiasny Grupy Kapitalowe}, w tym kapitat udzialowcow mniejszosciowych

Wykazany stan kapitalu wtasnego jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami
prawnymi,

.
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Dane dotyczace kapitalu wiasnego przedstawiono w notach dodatkowych informacji i objaénien

do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu zmian w kapitatach
wiasnych.

3.2. Rok obrotowy jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowe]

Sprawozdania finansowe jednostek wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowej, bedace podstawa sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly . sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku
iobejmuja dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia
31 grudnia 2009 roku, za wyjatkiem Spolek zaleznych wigczonych w sklad Grupy Kapitalowsj WIKANA
w 2009 roku, kiére s3 konsolidowane poczawszy od dnia ich utworzenia lub nabycia.

3.3. Wylaczenia | korekty konsolidacyjne

Wylaczenia i korekly konsolidacyjne dotycza;

— udziatdw i kapitaléw w jednostkach zaleznych,

~ wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) jednostek objetych konsolidacja,
~—  obrotéw wewnetrznych (przychodow i kosztow) jednostek objetych konsolidacja,

— 2yskéw zawartych w zapasach.

Dokonane wylaczenia konsolidacyjne sq zgodne z dokumentacjg konsolidacyjng i zostaly prawidiowo ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitalowej.

3.4. Zasady wyceny Instrumentéw finansowych stosowane w Grupie Kapitatowej

Grupa Kapitalowa ujawnita, w punkcie 8.2.5 dodatkowych informacji i objasnief, wymagane przepisami
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena
oraz Migdzynarodowego Standardu Sprawozdawczoéci Finansowej nr 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacii dotyczacych wyceny posiadanych instrumentow finansowych.

3.5. Pozycje ksztaltujace wynik dzlatalnoscl Grupy Kapitatowe]

Charakterystyka  pozycji ksztattujgcych  wynik  dziatalnoéci Grupy Kapitalowej WIKANA zostala

przedstawionaw zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakorczony dnia
31 grudnia 2009 roku.

3.6. Pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdanla finansowego

W roku obrotowym Grupa Kapitalowa sporzadzita pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego (skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych, skonsolidowane sprawozdanie zmian
w kapitatach wiasnych a takze informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz
inne informacje objasniajace) kompletnie i zgodnie z przepisami o rachunkowosci, obowiazujacymi Grupe
Kapitalows. Stwierdzono wewnetrzng  sp6jnose pomigdzy poszczegélnymi elementami  zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

4. Stuszno$¢ odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci
okreslonych w MSSF, ktére zostaly zatwierdzone przez UE.

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca odstepstwa od zasad
konsolidac)i i stosowania metody praw wiasnosci, ktére spowodowalyby modyfikacje w opinii bieglego rewidenta.

ﬁ_
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IV. Uwagi koricowe

W toku badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ujawniono nieprawidfowosci, ktére moglyby

rzutowat w sposéb istotny na prawidiowos¢ informagji wykazanych w tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylismy faktow wskazujacych, Ze nastapilo naruszenie przepisow
prawa mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Uzyskalismy tez pisemne potwierdzenia
od Zarzadu jednostki dominujacej i Zarzadéw spolek wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowej, iz w ciagu
badanego okresu w spétkach Grupy Kapitatowej WIKANA nie zostaly zlamane przepisy prawa.

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia, stanowiaca odrebny dokument.

Niniejszy raport zawiera 13 stron kolejno ponumerowanych. Kazdg ze stron oznaczono umieszczajac na niej

podpis biegtego rewidenta.
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