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1. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

w tysigcach ztotych Nota 01.01.2022 01.02.2021
31.12.2022 31.12.2021
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 75 550 138 224
Koszt wtasny sprzedazy 6.4 (50 525) (84 482)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 25025 53 742
Koszty sprzedazy 6.4 (1681) (2 559)
Koszty ogdlnego zarzgdu 6.4 (5 206) (4 232)
Pozostate przychody operacyjne 6.3 5525 1972
Pozostate koszty operacyjne 6.5 (2 511) (2 724)
Zyski/(Straty) z inwestycji 6.6 (676) (732)
Zysk/(Strata) na dzialalnosci operacyjnej 20 476 46 467
Koszty finansowe 6.7 (1912) (3137)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 18 564 43 330
Podatek dochodowy 6.8 (2 479) (7 006)
Zyskl/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za rok obrotowy 16 085 36 324
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto 16 085 36 324
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogotem 16 085 36 324
Zysk/(Strata) netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 16 085 36 324
Udziatowcdw niekontrolujgcych
Catkowite dochody ogotem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 16 085 36 324
Udziatowcdw niekontrolujgcych
Zysk/(Strata) przypadajacy(a) na 1 akcje
Podstawowy(a) (z}) 6.19 0,81 1,84
Rozwodniony(a) (zt) 6.19 0,81 1,84
Zyskl/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy(a) (zf) 0,81 1,84
Rozwodniony(a) (zt) 0,81 1,84
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 27 kwietnia 2023 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

' Not 31.12.2021
w tysigcach ztotych a 31.12.2022 (dane
przeksztatcone)
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 6.9 8 576 9242
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 6.9 1548 1398
Wartosci niematerialne 6.10 21 73
Nieruchomosci inwestycyjne 6.11 44 468 48 013
Pozostate aktywa dtugoterminowe 6.12 1608 565
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.14 631 673
Aktywa trwate razem 56 852 59 964
Aktywa obrotowe
Zapasy 6.15 158 338 129 837
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 204 299
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.16 11 500 8 188
Krotkoterminowe aktywa finansowe 6.18 16 126 6 753
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6.17 5893 18 610
Aktywa obrotowe razem 192 061 163 687
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 6.13 - -
Aktywa razem 248 913 223 651

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota/
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 27 kwietnia 2023 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, c.d.

31.12.2021
w tysigcach ztotych Nota 31.12.2022 (dane
przeksztatcone)
Kapitat wtasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 4 39 510 39510
Akcje wtasne 4 - -
Kapitat z aktualizacji wyceny 4 181 181
Kapitat zapasowy 4 65 202 132 265
Kapitat rezerwowy 4 4 893 2494
Zyski zatrzymane 4 (33 206) (129 655)
Wynik danego okresu 4 16 085 36 325
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 92 665 81120

Udziaty niekontrolujace
Kapitat wtasny razem 92 665 81120

Zobowigzania

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.21 8920 11 002
Zobowigzania z tytutu obligaciji 6.22 1204 1190
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6.23 2 304 4202
Rezerwy 6.26 200 -
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6.26 - -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6.14 - -
Pozostate zobowigzania 6.27 18 168 16 614
Dotacje 6.25 1613 1753
Zobowigzania dlugoterminowe razem 32 409 34 761
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.21 8 000 10 549
Zobowigzania z tytutu obligaciji 6.22 22 000 22 000
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6.23 325 646
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1053 3765
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.27 9 602 9 203
Rezerwy 6.26 7297 6 789
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6.26 83 83
Przychody przyszitych okresow 6.25 75 562 54 818
w tym dotacje 6.25 139 150
Zobowigzania krétkoterminowe razem 123 839 107 770
Zobowigzania razem 156 248 142 531
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 248 913 223 651
Piotr Kwasniewski

/Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota/
/Czlonek Zarzadu/ Lublin, 27 kwietnia 2023 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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3. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

. 01.01.2022 01.01.2021
w tysigcach ztotych Nota
31.12.2022 31.12.2021
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto za okres 18 564 43 330
Korekty (17 895) (15 360)
Amortyzacja 6.4 1044 1242
Przychody z tytutu odsetek 6.6 - -
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych 246 1086
Koszty z tytutu odsetek 3189 3860
Zyskil(Straty) z tytutu réznic kursowych - 221
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw - -
Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywow trwatych - -
Zysk/(Strata) na dziatalnosci inwestycyjne;j 51 (13)
Zmiana stanu zapaséw oraz pozostatych aktywow (28 501) 16 635
ﬁ;r;éair:]i :(t:zianu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (3 312) (1 255)
Zmiana stanu pozostatych aktywow (10 416) (662)
Zmiana stanu rezerw 6.26 708 (1 034)
Zr:viya*;izsetﬁir;l:n zlc()rbe%v;izsvah krétkoterminowych oraz pozostatych, 1953 1587
Zmiana stanu przychodow przyszitych okreséw 20 605 (31 941)
Podatek dochodowy zaptacony 6.14 (5 054) (5016)
Wsparcie zwigzane z COVID-19 - (70)
Korekty wyniku z lat poprzednich - -
Pozostate (koszty programu motywacyjnego) 1592 -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 669 27970
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Whptywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
srodkow trwatych = 22
Wptywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2 800 9700
Wyptywy z tytutu nabycia nieruchomosci inwestycyjnych (234)
Inne wptywy finansowe
Pozyczki sptacone
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych (208) (372)
Nabycie pozostatych aktywéw finansowych 4)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3442 9112
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z emisji obligacji
Zakup akcji wtasnych (1 193)
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 18 543 25 829
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (23 349) (36 817)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (2 888) (4 883)

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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Odsetki zaptacone (2 768) (4 312)
Wykup obligacji 6.22 (22 000)
Sptata zobowigzan wekslowych
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu (234) (338)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej (4 939) (2 963)
Inne wptywy finansowe
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (16 828) (45 484)
Przeplywy pieniezne netto, razem (22 717) (8 402)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 18 610 27 012

Wplyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczgcych srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne na koniec okresu 5893 18 610

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci 587 6 442
dysponowania

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Chofota/
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 27 kwietnia 2023 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

. Kapitat
wtysigoach ziotych alpial i Kaptal Kbl it (siat) akoionarivesy  miedaiace  wiasny
wyceny zatrzymane jednostki kontroli razem
dominujacej
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2021 r. 39530 (16) 132 265 2490 181 (126 692) 47 758 - 47 758
Catkowite dochody 36 324 36 324 - 36 324
— Wynik za okres 36 324 36 324 - 36 324
— Inne dochody
Skup/Umorzenie akcji wtasnych
Wyplata dywidendy (2 963) (2 963) - (2 963)
Obnizenie kapitatu (20) 16 4 - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego
Podziat wyniku
Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2021 r. 39 510 - 132 265 2494 181 (93 330) 81120 - 81120
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2022 r. 39 510 - 132 265 2494 181 (93 330) 81120 - 81120
Catkowite dochody 16 085 16 085 - 16 085
— Wynik za okres 16 085 16 085 - 16 085
— Inne dochody
Skup/Umorzenie akcji wlasnych (2 193) (2193) - (2193)
Wyptata dywidendy (4 939) (4 939) - (4 939)
Pokrycie straty (71 062) 71 062 - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego (2 000) 2000 - - -
Podziat wyniku 5999 (5 999) - - -

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 8144464 62 | info@wikana.pl
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Przekazanie akcji wtasnych na rzecz
uczestnikow programu motywacyjnego

Wycena programu motywacyjnego

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2022 r. 39 510

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

1193

= 65 202

Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/

(1193)

1592
4 893

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.

Wikana S.A.

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

1592 - 1592
181 (17 121) 92 665 - 92 665

Lublin, 27 kwietnia 2023 roku

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 8144464 62 | info@wikana.pl
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5. Dodatkowe informacje i objasnienia

5.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. (,Spotka”, ,Spétka Dominujgca”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent”) jest spoétkg akcyjng
zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spétki to Miasto Lublin. Adres Spofki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Jednostka Dominujgca zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firmg ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Legnicy, Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999
roku Jednostka Dominujgca zmienita nazwe na Masters S.A. W dniu 20 stycznia 2003 r. Jednostka Dominujgca
zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000144421. Na podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Masters S.A. postanowiono o potgczeniu spotki Masters S.A. zarejestrowanej w Sgdzie Rejonowym
w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000144421 ze spotkg WIKANA S.A. zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000296052. Zgodnie z uchwatg
z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie potgczenia spotek
Masters S.A. oraz WIKANA S.A. Jednostka Dominujgca zmienita nazwe na WIKANA S.A. Sad Rejonowy w Lublinie,
XI Wydziat Gospodarczy zarejestrowat potgczenie Spoétek w dniu 30 stycznia 2009 r. Jednostka Dominujgca zostata
utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu z dnia 13 stycznia 1994 roku
Z poézniejszymi zmianami. Obecnie akta Spoétki znajdujg sie w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, zgodnie ze statutami/umowami spotek byly:

= dziatalno$¢ deweloperska,

= wynajem powierzchni,

= zarzgdzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

= wytwarzanie odnawialnych zrodet energii,

= dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone jest za okres sprawozdawczy konczacy sie 31 grudnia 2022

roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku oraz obejmuje sprawozdania
finansowe Spdtki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tgcznie ,Grupg”).

5.2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE", przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej jednostek Grupy w ciggu 12 miesiecy od kohca okresu sprawozdawczego. W okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania zdaniem Zarzgdu Jednostki Dominujgcej nie
odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci jednostek wchodzacych
w skfad Grupy Kapitatowej.

Zarzad Jednostki Dominujgcej przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Grupy do kontynuowania
dziatalnosci, pod katem mozliwos$ci sptaty przez nig zobowigzan krétkoterminowych. Szczegoty analizy znajdujg sie
w nocie 6.28 (punkt ,Ryzyko ptynnosci”) sprawozdania.

Istotnymi obszarami, ktére Grupa na biezgco monitoruje i ktére mogg generowac najwieksze ryzyko dla przysztych
wynikow Grupy sa:

= dynamika sprzedazy lokali,
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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= wydiuzenie postepowan administracyjnych w urzedach,
= terminowos¢ realizacji projektow,

= dostepnosc¢ i warunki nowego finansowania,

= potencjalna utrata wartosci posiadanego majatku.

5.3. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujgce na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2022 rok sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2021 rok, z wyjagtkiem zmian opisanych ponizej.

Spotka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaly wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), zostaty zatwierdzone i opublikowane przez Unie
Europejska i weszly w zycie od lub po 1 stycznia 2022 roku.

Od 1 stycznia 2022 roku obowigzujg nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci (RMSR) Ilub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej:

= Zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢”

Zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych wraz ze zmianami do MSSF 3 zatwierdzone w UE w dniu 2 lipca 2021
r. - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pézniej;

= Zmiany do MSR 16: Rzeczowe aktywa trwate

Przychody uzyskiwane przed przyjeciem sktadnika aktywow trwatych do uzytkowania, zatwierdzone w UE w dniu 2
lipca 2021 r. - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub
pozniej;

= Zmiany do MSR 37: Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe

Umowy rodzgce obcigzenia — koszt wypetnienia umowy zatwierdzone w UE w dniu 2 lipca 2021 r. - obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

= Zmiany do réznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2018 - 2020)

Dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF
16 oraz MSR 41) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w
UE w dniu 2 lipca 2021 r. Zmiany do MSSF 1, MSSF 9 oraz MSR 41 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pézniej. Zmiany do MSSF 16 dotycza jedynie przyktadu ilustrujgcego,
a zatem nie podano daty jej wejscia w zycie;

Zmiany do powyzszych standardéw nie miaty istotnego wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Spofki
w okresie ich pierwszego zastosowania.

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaly wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, ale
jeszcze nie weszty w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

= MSR 12 Podatek odroczony - dotyczacy aktywéw i zobowigzan wynikajacych z pojedynczej transakgciji

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Standard opublikowano dnia 7 maja 2021 roku i zatwierdzono przez UE w dniu 12 sierpnia 2022 roku - obowigzuje
w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zmiany majg na celu wyjasnienie w jaki sposob przedsiebiorstwa powinny rozlicza¢ podatek odroczony od transakc;ji
leasingowych i wygastych zobowigzan.

= Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych

Standard opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku i zatwierdzono przez UE w dniu 2 marca 2022 roku - obowigzuje
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

W zmianie do MSR 8 Definicja szacunkow ksiegowych, definicja zmiany szacunkéw ksiegowych zostata zastgpiona
definicjg szacunkéw ksiegowych. Zgodnie z nowg definicjg szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne w sprawozdaniach
finansowych, ktére sg objete niepewnoscig wyceny. Rada wyjasnita réwniez nowa definicje poprzez dodatkowe
wytyczne i przyktady, w jaki sposéb zasady rachunkowosci i szacunki ksiegowe sg ze sobg powigzane oraz jak
zmiana techniki wyceny stanowi zmiane szacunkéw ksiegowych. Wprowadzenie definicji szacunkéw ksiegowych
oraz innych poprawek do MSR 8 miato na celu pomdc jednostkom odrézni¢ zmiany zasad rachunkowosci od zmian
w szacunkach ksiegowych.

= Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad (polityki)
rachunkowo$ci

Standard opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku i zatwierdzono przez UE w dniu 2 marca 2022 roku - obowigzuje
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zmiany do MSR 1 i Zasad Praktyki MSSF 2 majg na celu pomo6c osobom sporzgdzajgcym sprawozdania finansowe
w podjeciu decyzji, ktére zasady rachunkowosci ujawni¢ w swoich sprawozdaniach finansowych. Zmiany
wprowadzajg wymog ujawniania istotnych informacji o polityce rachunkowosci zamiast znaczacych zasad
rachunkowosci. Zostaty dodane wyjasnienia i przykfady w jaki sposob jednostka moze zidentyfikowac istotne
informacje dotyczgce zasad rachunkowosci. Zmiany wyjasniaja, ze informacje o polityce rachunkowosci mogg by¢
istotne ze wzgledu na swdj charakter, nawet jesli kwoty sg nieistotne i jezeli uzytkownicy sprawozdan finansowych
potrzebowaliby ich do zrozumienia innych istotnych informacji w sprawozdaniu finansowym.

= MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 - informacje poréwnawcze

Standard opublikowano dnia 9 grudnia 2021 roku i zatwierdzono przez UE w dniu 9 wrzesnia 2022 roku - obowigzuje
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

= MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — zmiany do MSSF 17

Standard wydano 18 maja 2017roku, zmiany wydano 25 czerwca 2020 roku, opublikowano dnia 23 listopada 2021
roku i zatwierdzono przez UE w dniu 19 listopada 2021 roku - obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pézniej.

Zmiany do powyzszych standardoéw nie bedg miaty istotnego wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci
Spotki.
Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaly opublikowane przez

Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i oczekujg na zatwierdzenie przez Unie
Europejska

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, ale nie zostaly jeszcze przyjete do
stosowania.

= Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych

Standard wydano dnia 23 stycznia 2020 roku i opublikowano 15 lipca 2020 roku — ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Zmiany dotyczg prezentacji zobowigzan w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. W szczegodlnosci wyjasniajg one, ze
klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub dtugoterminowe powinna opieraé si¢ na prawach istniejgcych na
koniec okresu sprawozdawczego. Do zmian obowigzywa¢ bedzie podejscie prospektywne.

= Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych - zobowigzania dlugoterminowe z kowenantami

Standard opublikowano dnia 31 pazdziernika 2022 roku — ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej.

Zmiany majg na celu poprawe informacji przekazywanych przez spétki na temat zadtuzenia dtugoterminowego z
kowenantami.

= Zmiany do MSR 16: Leasing - Zobowigzanie leasingowe w transakcjach typu Sale and Leaseback

Standard opublikowano dnia 22 wrzes$nia 2022 roku — ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdznie;.

Zmiany majg na celu poprawe informacji przekazywanych przez spétki na temat zadtuzenia diugoterminowego z
kowenantami.

Zmiany wyjasniajg, w jaki sposéb sprzedawca - leasingobiorca wycenia transakcje sprzedazy i leasingu zwrotnego,
ktére spetniajg wymogi MSSF 15, aby byly uymowane jako sprzedaz.

Zmiany do powyzszych standardéw nie bedg miaty istotnego wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci
Spotki.

5.4. Podstawa sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego,
za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaty przedstawione w nocie 5.7.

Waluta funkcjonalna i prezentacja
Zioty polski jest walutg funkcjonalng Spétki Dominujgce;j.

Wszystkie warto$ci zaprezentowane w rocznych sprawozdaniach finansowych zostaty przedstawione w tysigcach
Zlotych, o ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaty zaokrgglone. Z tego powodu
sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel mogg sie nieznacznie rézni¢ od wartosci tgcznej podanej w podsumowaniu
wiersza bgdz kolumny.

Dokonane osady i oszacowania
Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w Zadnym standardzie bgdz interpretacji, Zarzgd JednostKki
Dominujacej, kierujgc sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowos$ci, ktére zapewnia,
ze sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wiasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

= prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiaé sytuacje majatkowg i finansowg Grupy, wyniki jej dziatalnoSci
i przeptywy pieniezne,

= odzwierciedla¢ tre$¢ ekonomiczng transakciji,

= obiektywne,

= sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

= kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2021 r. dotyczy zobowigzan warunkowych (nota 6.31) oraz
zobowigzanh inwestycyjnych i kontraktowych (nota 6.30), rozgraniczenia pomiedzy pracami badawczymi
i rozwojowymi (nota 6.10), klasyfikacji umow leasingowych (nota 6.23) oraz klasyfikacji posiadanych nieruchomosci
ze wzgledu na oczekiwany sposéb ich wykorzystywania (nota 6.11).

Niepewnos$¢ szacunkow

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Jednostki Dominujgcej dokonania
szacunkow, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposéb
precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich
dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesziosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia
2022 r. mogg zosta¢ w przysztosci zmienione.

Gtowne szacunki zostaty opisane w nastepujgcych notach (w nawiasie rodzaj ujawnionej informacji):

= Nota 6.9 i 6.10 — rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne (okres ekonomicznej uzytecznosci oraz
metode amortyzacji aktywéw weryfikuje sie co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, przestanki
wskazujgce na utrate wartosci, zatozenia przyjmowane w celu ustalenia wartosci odzyskiwalnej w przypadku
wykonywania testow na utrate wartosci);

= Nota 6.11 — nieruchomosci inwestycyjne (zatozenia przyjete przy wycenie nieruchomosci metodg dochodowg),

= Nota 6.14 — podatek odroczony (zatozenia przyjete w celu rozpoznania aktywow z tytutu podatku
odroczonego),

= Nota 6.15 — zapasy (odpis aktualizujgcy do warto$ci mozliwej do uzyskania),

= Nota 6.16 — naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (odpis aktualizujgcy wartosc
naleznosci),

= Nota 6.26 — rezerwy, w tym na swiadczenia pracownicze (stopy dyskontowe, inflacja, wzrost ptac, oczekiwany
przecietny okres zatrudnienia, rotacja).

Data zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki
Dominujacej w dniu 27 kwietnia 2023 r.

5.5. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy z wyjatkiem zmian wynikajgcych z nowych standardéw, ktére obowigzuja
od 1 stycznia 2020 r. i nie przewidujg retrospektywnego ich zastosowania.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Zasady polityki rachunkowosci w odniesieniu do srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw

Grupa kwalifikuje do srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw: srodki pieniezne w kasie oraz srodki pieniezne na
rachunkach powierniczych uwalniane po spetnieniu okreslonych warunkéw, dlatego traktowane sg one jako Srodki
pieniezne o ograniczonej zdolnosci dysponowania.

Do ekwiwalentow $rodkoéw pienieznych Grupa zalicza lokaty bankowe, dla ktérych termin wymagalnosci nie
przekracza 3 miesiecy od daty ujecia aktywa finansowego.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie,
ktéry nie odbiega od ich wartosci godziwej.

Kredyty w rachunku biezgcym prezentowany jest w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako sktadnik
krétkoterminowych  kredytéw, pozyczek i dluznych papieréw wartosciowych w ramach zobowigzan
krétkoterminowych.

Grupa sporzadza sprawozdanie z przeptywow pienieznych metodg posrednig. Wyrdznia sie nastepujgce rodzaje
przeptywow pienieznych:

- z dziatalnosci operacyjnej;

- Z dziatalnosci inwestycyjnej;

-z dziatalnosci finansowe.

Zasady konsolidacji

Grupa przy sporzgdzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metode konsolidacji petne;j.
— Jednostki zalezne

Za jednostki zalezne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy uznaje sie te jednostki, wobec
ktérych Grupa sprawuje kontrole, tzn. gdy z tytulu swojego zaangazowania w te jednostki podlega ekspozyc;ji
na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwo$¢
wywierania wptywu na wysokos¢ tych wynikéw finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad tymi
jednostkami. Sprawowanie wtadzy Jednostki Dominujgcej odbywa sie m.in. poprzez posiadanie wiekszosci
w 0golnej liczbie gtoséw w organach stanowigcych tych jednostek tj. zarzadach jednostek i ich radach
nadzorczych.

Sprawozdania finansowe spétek zaleznych uwzgledniane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
poczagwszy od dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasniecia.

— Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewnetrznych pomiedzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrebie Grupy
oraz wszelkie wynikajgce stad niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sa
eliminowane w trakcie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Waluty obce
— Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uymowane sg w ztotych polskich przy
zastosowaniu kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank,
z ktérego ustug jednostka korzysta. Pozycje pieniezne aktywow i pasywdw wyrazone w walucie obcej sg
przeliczane na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujgcego na ten dzieh.
Réznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow
i pasywow pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochoddéw. Niepieniezne pozycje aktywoéw i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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historycznego w walucie obcej sg przeliczane wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu
dokonania transakciji.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:

Kurs na dzien Kurs na dzien Kurs sredni w okresie Kurs sredni w okresie
31.12.2022 31.12.2021 01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021
EUR/PLN 4,6899 4,5994 4,6883 45775

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe
Kwalifikacja aktywow finansowych
Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii:

— wyceniane po poczatkowym ujeciu wedtug zamortyzowanego kosztu jesli aktywa finansowe sag
utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywéw
finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy oraz warunki umowy
dotyczacej tych aktywéw finansowych powodujg powstawanie przeptywow pienieznych, ktére sg
jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek. Aktywa finansowe z tej kategorii po poczatkowym ujeciu
wycenia sie wg zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, po
pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Przy czym naleznosci
handlowe z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (ij. niezawierajgce elementu
finansowania) nie podlegajg dyskontowaniu i sg wyceniane w warto$ci nominainej;

— wyceniane po poczgtkowym ujeciu w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody — jesli aktywa
finansowe sg utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych
zumowy jak i sprzedaz aktywow finansowych oraz warunki umowy dotyczgcej tych aktywow
finansowych powodujg powstawanie przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej
i odsetek. Zyski lub straty wynikajace z wyceny sktadnika aktywow finansowych, klasyfikowanego
jako wyceniany wg wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie¢ w wyniku finansowym
w okresie, w ktorym powstaty;

— wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy - wszystkie pozostate aktywa finansowe.
Kwalifikacja sktadnika aktywdw finansowych jest uzalezniona od:

— modelu biznesowego w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi,

— charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywow pienieznych (test SPPI) dla sktadnika aktywow
finansowych.

Przeklasyfikowanie moze wystgpi¢ jedynie w przypadku zmiany modelu biznesowego w zakresie
zarzgdzania aktywami finansowymi.

Istnieje mozliwos¢ nieodwotalnego wyznaczenia w momencie poczagtkowego ujecia sktadnika aktywéw jako
wycenianego w wartosci godziwej, nawet jesli spetnia warunki do ujecia w zamortyzowanym koszcie, jesli
w ten sposob eliminuje sie lub znaczgco zmniejsza niespéjnos¢ wyceny lub ujecia (okreslang jako
,niedopasowanie ksiegowe”), jaka w przeciwnym razie powstataby na skutek wyceny aktywow lub
zobowigzan badz ujecia zwigzanych z nimi zyskow lub strat wedtug réznych zasad.

Klasyfikacja aktywow finansowych wg MSSF 9
Rodzaj Wedtug MSSF 9
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Naleznosci handlowe Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Lokaty bankowe Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Srodki pieniezne Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Utrata warto$ci aktywow finansowych

Grupa ujmuje ryzyko kredytowe na podstawie modelu strat oczekiwanych. Grupa ujmuje odpis na
oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia dla
aktywoéw finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu.

Grupa stosuje nastepujgce modele wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci:

— model ogdiny (podstawowy),

— model uproszczony.

W modelu ogdélnym Grupa monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z danym skfadnikiem
aktywow finansowych oraz klasyfikuje aktywa finansowe do jednego z trzech etapéw wyznaczania odpiséw
z tytutu utraty wartosci:

— Etap 1 — salda, dla ktérych nie nastgpito znaczgce zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia idla ktoérych ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu
o prawdopodobienstwo niesptacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

— Etap 2 — salda dla ktérych nastgpit znaczgcy wzrost ryzyka kredytowego od momentu poczgtkowego
ujecia i dla ktorych ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu catego okresu kredytowania,

— Etap 3 — salda z utratg wartosci.

W modelu uproszczonym Grupa nie monitoruje zmian poziomu ryzyka kredytowego w trakcie zycia
instrumentu, szacuje oczekiwang strate kredytowg w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu.

Do celéw oszacowania oczekiwanej straty kredytowej Grupa wykorzystuje:

— w modelu ogdélnym — poziomy prawdopodobienstwa niewypfacalnosci, implikowane z rynkowych
kwotowan kredytowych instrumentéw pochodnych, dla podmiotow o danym ratingu i z danego
sektora,

— w modelu uproszczonym — historyczne poziomy sptacalnosci naleznoéci od kontrahentéw oraz
dwustopniowe podejscie (jakosciowe i ilosciowe) do uwzglednienia wplywu czynnikow
makroekonomicznych na stopy odzysku.

Grupa uwzglednia informacje dotyczgce przysztosci w stosowanych parametrach modelu szacowania strat
oczekiwanych, poprzez korekte bazowych wspdtczynnikow prawdopodobienstwa niewyptacalnosci (dla
naleznosci) lub poprzez kalkulacje parametréw prawdopodobienstwa niewyptacalnosci w oparciu o biezace
kwotowania rynkowe (dla pozostatych aktywow finansowych).

Straty z tytutu utraty wartosci dla dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie (na moment poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzien konczgcy okres
sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych. Zyski (odwrécenie odpisu) z tytutu
zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje sie w pozostatych przychodach operacyjnych. Dla
zakupionych i powstatych aktywow finansowych dotknietych utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe
na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych ujmuje sie jako
zysk z tytutu odwrdécenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Grupa wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne
do przeptywdw pienieznych generowanych przez taki skfadnik aktywéw, albo gdy sktadnik aktywow
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finansowych wraz z zasadniczo catym ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem
zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka
i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje
zatrzymany udziat w takim skitadniku aktywéw i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu potencjalnych
ptatnosci. Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym
sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywoéw finansowych.

— Zobowiagzania finansowe
Grupa klasyfikuje zobowigzania finansowe do kategorii:

— wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
— wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Do zobowigzan wycenianych w zamortyzowanym koszcie kwalifikuje sie zobowigzania handlowe oraz
pozostate zobowigzania o charakterze finansowym, kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych, zobowigzania z tytutu leasingu finansowego, inne niz zobowigzania wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, za wyjatkiem:

— zobowigzan finansowych, ktére powstajg w sytuacji transferu aktywéw finansowych, ktory nie
kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania,

— umow gwarancji finansowych, ktére wycenia sie w wyzszej z nastepujgcych kwot:
o wartosci odpisu na oczekiwane straty kredytowe ustalonego zgodnie z MSSF 9

o wartosci poczatkowo ujetej (tj. w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcji, ktére moga
by¢ bezposrednio przypisane do skiadnika zobowigzan finansowych), pomniejszonych
0 skumulowang kwote dochodéw ujmowanych zgodnie z zasadami MSSF 15 Przychody z tytutu
uméw z klientami.

Do zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich
poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do zobowigzan finansowych
przeznaczonych do obrotu zalicza sie instrumenty pochodne niewyznaczone dla celéw rachunkowosci
zabezpieczen.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu to takie, ktore:

— nabyto lub zaciggnieto gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie,

— w momencie poczgtkowego ujecia stanowig czes¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych,
ktorymi zarzgdza sie fgcznie i dla ktorych istniejg dowody biezgcego faktycznego trybu generowania
krotkoterminowych zyskéw, lub

— sg instrumentem pochodnym (z wyjgtkiem instrumentéw pochodnych bedgcych umowami gwarancji
finansowej lub skutecznymi instrumentami zabezpieczajgcymi).

Wyksiegowanie zobowigzan finansowych

Grupa wyksiegowuje zobowigzania finansowe wylgcznie wéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy
zostang wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

— Kapitaty wtasne
Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w warto$ci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajgcych ze statutu
Spofki | wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy
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Zgodnie z przepisami kodeksu spoétek handlowych, Spétka i inne spétki akcyjne wchodzgce sktad Grupy sg
zobowigzane do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie straty, do ktérego przelewa sie co najmniej
8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu
zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy rowniez przelewa¢ nadwyzki osiggniete przy emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitalu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czes$é kapitatu zapasowego
w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej
w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest:

— z odpisoéw z zysku,
— z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig
zwigzane,

— z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wikasnych nad kosztem ich nabycia.
Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowe sg tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga
Walne Zgromadzenie.

Spotka do kapitatow rezerwowych zalicza miedzy innymi kapitat utworzony decyzjg Walnego Zgromadzenia
na nabycie akcji wiasnych.

W kapitale rezerwowym Spotka ujmuje takze kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji
do momentu dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego przez Sgd Rejestrowy. Po dokonaniu
rejestracji warto§¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zaktadowy, natomiast
nadwyzka osiggnieta przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisiji,
odnoszona jest na kapitat zapasowy.

Nabyte akcje wtasne

Spoditka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji wiasnych. Nabyte akcje wtasne
wyceniane sg wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wtasnym jako wielko$¢ ujemna.

Catkowite dochody

Catkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale wkasnym, ktéra nastgpita w ciggu okresu sprawozdawczego
na skutek transakcji innych niz transakcje zawierane z wiascicielami wystepujgcymi w charakterze
udziatowcéw. Obejmujg wszystkie sktadniki zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmujg pozycje przychodéw i kosztow (w tym korekty wynikajgce
z przeklasyfikowania), ktére nie zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na
co zezwalajg inne MSSF.

Rzeczowe aktywa trwafte

Wiasne skladniki rzeczowych aktywoéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartoéci. Cena nabycia obejmuje cene
zakupu skfadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majgtku do stanu zdatnego do uzywania, fgcznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku
i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia sktadnika
aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnika srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztow
poniesionych przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych
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do dnia przyjecia takiego sktadnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie
zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia obejmuje réowniez, w przypadkach gdy jest to
wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu i usuniecia sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatych
oraz przywrécenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako czes$c¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne skfadniki aktywow.

— Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci
inwestycyjne zaliczane sg do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia
do momentu kiedy mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do
nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedtug wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate
z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako ,inne catkowite
dochody”.

— Naktady ponoszone w terminie pézniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w podzniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika
rzeczowych aktywéw trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Grupa
osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych.
Pozostate naktady sg ujmowane na biezgco w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako koszty.

— Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci skladowe amortyzowane sg
metodg liniowg przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy
netto pozostatosci srodka trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Grupa zaktada
ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii Srodkow trwatych:

— Budynki od 10 do 66 lat,

— Maszyny i urzgdzenia od 3 do 10 lat,

- Srodki transportu od 1 do 5 lat,

— Meble i wyposazenie od 1 do 5 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkow
trwatych (o ile nie jest nieznaczna) jest przez Grupe corocznie weryfikowana.

Wartosci niematerialne

— Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Grupe wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.
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— Naktady poniesione w terminie pézniejszym

Pdzniejsze wydatki na sktadniki istniejgcych wartosci niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wtedy,
gdy zwiekszajg przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate nakfady sg
ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

— Amortyzacja

Wartoéci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowg biorgc pod uwage okres ich uzytkowania chyba,
ze nie jest on okreslony. Wartos¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie
sg amortyzowanie, podlegajg testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci
niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy sg dostepne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania
jest nastepujacy:

— oprogramowanie od 2 do 10 lat,
— prace rozwojowe 10 lat.
Koszty prac rozwojowych
Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskow i strat w momencie poniesienia.

Naktady poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny
okres, jezeli mozna uznaé, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktadéw na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby skfadniki aktywéw byty ujmowane wedtug cen
nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Wszelkie naklady przeniesione na kolejny okres sg amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania
przychodow ze sprzedazy z danego przedsiewziecia. Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod kgtem
ewentualnej utraty wartosci corocznie — jesli sktadnik aktywow nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej
— gdy w ciggu okresu sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujgca na to, ze ich wartosé
bilansowa moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Rozgraniczajgc prace rozwojowe od prac badawczych Grupa bierze pod uwage nastepujace czynniki, ktére muszg
by¢ spetnione, aby mozliwe byto ujecie naktadéw na prace rozwojowe jako warto$ci niematerialne:

= jstnienie technicznej mozliwosci ukonczenia oraz zamiar ukohczenia skfadnika aktywow, tak, aby mozna
bytoby go przeznaczy¢ do uzytkowania lub sprzedazy,

= posiadanie zdolnosci do uzytkowania lub sprzedazy skfadnika warto$ci niematerialnych i prawnych,

= dostepnosc¢ srodkéw niezbednych do ukonczenia oraz mozliwos$¢ wiarygodnego okreslenia naktadow,

= istnienie sposobu wdrozenia i mozliwosci zastosowania z uwzglednieniem istnienia rynku na dany produkt.

Dotacje do aktywow

Dotacje stuzgce sfinansowaniu zakupu badZz wytworzeniu we witasnym zakresie warto$ci niematerialnych
prezentowane sg w aktywach tgcznie z wartoscig nabytego badz wytworzonego aktywu, pomniejszajgc jego wartosc
poczatkowa.

Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw
transakcji. Warto$¢ bilansowa nieruchomos$ci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej
nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow
biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty

wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym powstaty.
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Nieruchomos$ci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub
stracie w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela lub
zawarcie umowy leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Spotke staje
sie nieruchomoscig inwestycyjng, Spétka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia
zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomo$ci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, roznice miedzy wartoscia
godziwg nieruchomosci ustalong na dzieh przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie
w sprawozdaniu z catkowitych dochodow jako zysk lub strate.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w warto$ci godziwej do nieruchomosci
zajmowanych przez wtasciciela lub do zapaséw, zakfadany koszt tej nieruchomosci, ktéry zostanie przyjety dla celéw
jej ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzieh zmiany
sposobu jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje sie analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy Spotka zakonczy budowe, przeprowadzane we wtasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej
lub nieruchomos¢ inwestycyjng przeznacza do sprzedazy, roznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg
tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Skitadniki rzeczowych aktywoéw trwatych uzytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznie catos¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajgce z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczgtkowo w wartosci godziwej lub
wartosci biezgcej minimalnych opfat leasingowych, w zalezno$ci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie sg rozpoznawane
w bilansie Grupy. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnego sa
wykazywane w bilansie wedlug wartosci godziwe;.

Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku
wyrobéw gotowych i produkcji w toku, koszty zawierajg wydatki zwigzane z realizowanymi projektami
deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujg gtéwnie:
— prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczgce prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,
— skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogolno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczgce projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest r6znicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku
dziatalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.
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Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem skfadnikow majgtku
wymagajgcych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako cze$é kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktérym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy. Na koszty
finansowania zewnetrznego skfadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci
odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Odpisy z tytutu utraty wartos$ci aktywow

Aktywa finansowe

Grupa tworzy odpisy z tytutu utraty wartosci aktywoéw na podstawie modelu strat oczekiwanych. Grupa ujmuje
odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia dla aktywow finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywoéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
szacowana jest jako réznica miedzy ich wartoscig bilansowa, a wartoscig biezacg przyszitych przeptywow
pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartos¢ bilansowa poszczegdélnych aktywéw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest
ocenie na kazdy dzieh bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Pozostate aktywa finansowe sg oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedtug
podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Straty z tytutu utraty wartosci dla dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie (na moment poczgtkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzien konczacy okres
sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych. Zyski (odwrdcenie odpisu) z tytutu
zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje sie w pozostatych przychodach operacyjnych. Dla
zakupionych i powstatych aktywow finansowych dotknietych utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe
na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych ujmuje sie jako
zysk z tytutu odwrdcenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Aktywa niefinansowe

Wartos$¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne,
zapasy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien
bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich wartoci. W przypadku
wystgpienia takich przestanek Grupa dokonuje szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywow.
Wartos¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci niematerialnych, ktére nie sg jeszcze zdatne
do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow lub
osrodka generujgcego srodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujgcy srodki
pieniezne jest definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywéw, ktéra wypracowuje srodki
pieniezne niezaleznie od innych aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku
finansowym. Utrata wartosci osrodka generujgcego srodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana
jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkdéw), a nastepnie jako
zmniejszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywéw tego osrodka (grupy osrodkéw) na zasadzie
proporcjonalne;.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujgcych srodki pieniezne definiowana jest jako wieksza
z ich wartosci netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu
wartosci uzytkowej przyszie przeptywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed
opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla aktualng rynkowg ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki
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ryzyka charakterystyczne dla danego skiadnika aktywéw. W przypadku aktywow, ktére nie generujg
niezaleznych przeptywéw pienieznych warto§¢ uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego
identyfikowalnego osrodka generujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow przynalezy.
W odniesieniu do aktywow innych niz wartosé firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich
okresach, sg poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazujgce
na zmniejszenie utraty wartosci lub jej catkowite odwrécenie.

Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane do
szacowania wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci
wartosci bilansowej skfadnika aktywdéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana
w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie zostat ujety.

Swiadczenia pracownicze

Program okreslonych sktadek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowigzujgcych przepisdw, do pobierania i odprowadzania skfadek
na $wiadczenia emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program panstwowy
oraz majg charakter programu okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy
okres jest szacowane na podstawie kwot skladek do wniesienia za dany rok.

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowych $wiadczeh pracowniczych (ekwiwalent z tytutu niewykorzystanego
urlopu) sg wycenianie bez uwzgledniania dyskonta i sg odnoszone w koszty w momencie wykonania
Swiadczenia.

Program Motywacyjny

Grupa korzysta z programéw motywacyjnych dedykowany dla oséb wchodzacych w sktad Zarzadu Spoiki.
Realizacja programu odbywa sie poprzez przyznanie osobom uprawnionym uczestniczgcym w programie
nieodptatnie akcji wtasnych Spélki, w zwigzku z wyptatg czesci wynagrodzenia w formie instrumentéow
finansowych. Spetnienie celéw zarzgdczych oraz przestanek okreslonych w ,Polityce wynagrodzen cztonkdw
Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej w WIKANA S.A.” warunkami realizacji programu w kazdym roku jego
trwania,

Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajacy z przesziych zdarzen
i prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku wigzaé sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych.
W przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez
dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywéw $rodkéw pienieznych w oparciu o stope przed
opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko
zwigzane z danym sktadnikiem pasywéw.
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Umowy rodzace obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzgce obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupe korzysci
ekonomiczne z umowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypetnienia obowigzkéw umownych. Wysoko$¢ rezerwy
jest ustalana na podstawie nizszej z wartosci kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztéw jej
realizacji. Przed ujeciem w ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualng utrate wartosci aktywéw zwigzanych
Zz dang umowa.

Przychody

Grupa rozpoznaje przychody z uwzglednieniem modelu 5 krokéw w odniesieniu do portfela umoéw (lub zobowigzan
do wykonania $wiadczenia) o podobnych cechach, jesli jednostka racjonalnie oczekuje, i ze wptyw na sprawozdanie
finansowe zastosowania ponizszych zasad nie bedzie istotnie réznit sie od zastosowania ponizszych zasad
w stosunku do pojedynczych uméw (lub zobowigzan do wykonania $wiadczenia).

Wymoaqi identyfikacji umowy z klientem

Umowa z klientem spetnia swojg definicje gdy zostang spetnione wszystkie nastepujace kryteria: strony umowy
zawarly umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw; Grupa jest w stanie zidentyfikowac¢ prawa
kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ustug, ktére majg zostac przekazane; Grupa jest w stanie zidentyfikowaé warunki
pfatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zosta¢ przekazane; umowa ma tres¢ ekonomiczng oraz jest
prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi,
ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny ddébr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta:
dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktére sa
zasadniczo takie same i w przypadku ktérych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Okreslenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy — bedzie jej
przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot
pobranych w imieniu 0sdb trzecich (na przyktad niektérych podatkéw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone
w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state.

Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzan do wykonania $wiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego dobra
lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spotki —
przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Ujecie przychodéw w momencie spetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia
poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (1j. sktadnika aktywow) klientowi (klient uzyskuje kontrole nad
tym sktadnikiem aktywow). Przychody ujmowane sg jako kwoty réwne cenie transakcyjnej, ktéra zostata przypisana
do danego zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

— Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sg rozpoznawane jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce
z prawa wiasnosci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy.

Przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sg rozpoznawalne w momencie przekazania nieruchomosci
kupujgcemu (zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychodoéw zalicza sie wartos¢ netto z aktu
notarialnego.
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Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sg wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty
w toku - do momentu otrzymania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji lub jako wyroby gotowe z chwilg
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania.

— Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sg w wysokosci odpowiadajgcej wartosci godziwej
otrzymanej zaptaty, pomniejszonej o wartos¢ zwrotéw, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towaréw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, gdy znaczace
ryzyko i korzysci wynikajgce z ich wiasnosci zostaty przeniesione na kupujgcego. Przychody nie sg
ujmowane, gdy istnieje znaczna niepewnos¢ co do mozliwosci uzyskania przysztych Kkorzysci
ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztéw lub mozliwosci zwrotu towaréw lub Spétka
pozostaje trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami.

— Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu swiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji,
sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania. W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie
wiarygodnie oszacowac, przychody z tytutu umowy ujmuje sie w stopniu, w jakim jest prawdopodobne,
ze poniesione w zwigzku z umowg koszty zostang nimi pokryte. Koszty zwigzane z umowg ujmuje sie jako
koszty okresu, w jakim zostaty poniesione. Jezeli istnieje prawdopodobiehstwo, ze koszty umowy przekroczg
zwigzane z nig przychody, przewidywang strate ujmuje sie niezwlocznie jako koszt.

— Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw metodg liniowg przez okres trwania umowy.

— Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg przyszie wpltywy gotoéwkowe przez
szacowany okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego
skfadnika aktywéw finansowych.

Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Grupe umow leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sa
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw fgcznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na cze$¢ stanowigcg koszt
finansowania oraz cze$¢ zmniejszajgcg zobowigzanie. Czes¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do
poszczegdlnych okreséw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej. Ptatnosci warunkowe sg ujmowane poprzez korekte wartosci minimalnych optat leasingowych w czasie
pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

Zyski z inwestycji i koszty finansowe
Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Grupe $rodkéw pienieznych oraz
nalezne dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug

zasady memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmuje
sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytulu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytulu odsetek sg ustalane
w oparciu o efektywng stope procentowsg.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje czes$¢ biezgcg i cze$¢ odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjgtkiem kwot zwigzanych
z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmuje sie go w kapitale wlasnym jako ,inne
catkowite dochody”.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat
ubiegtych. Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu
0 roznice przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla celéw ksiegowych, a ich wartoscig
ustalang dla celéw podatkowych.

Rezerwy nie tworzy sie na nastepujgce réznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywow, za wyjgtkiem
jesli dotyczg potgczenia jednostek, ktdre nie wptywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochdéd do opodatkowania,
réznice zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang
one zrealizowane w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Wartos¢ firmy nie jest tytulem do roznicy przejsciowej
niezaleznie od skutkdéw podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu
realizacji wartosci bilansowej aktywéw i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych lub
uchwalonych na dzien bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggniety
zostanie dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania réznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie
w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyklych. Podstawowy zysk na akcje jest
wyliczany przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe
akcji zwyktych w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia
w kalkulacji oprécz zysku przypadajgcego dla posiadaczy akcji zwyktych oraz sredniej liczby akcji zwyktych réwniez
opcje na akcje udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

Raportowanie segmentow dziatalnos$ci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig dziatalnosci Grupy, ktéra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych
produktéw lub ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym srodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentach branzowych.

Prawa majgtkowe wynikajgce ze swiadectw pochodzenia ujmuje sie w ksiegach rachunkowych przedsiebiorstwa
energetycznego na dzien ich przyznania, potwierdzonego przez podmiot prowadzacy rejestr Swiadectw pochodzenia
(towarowg gietde energii).

Prawa majgtkowe wynikajgce ze $wiadectwa pochodzenia na dzieh ich poczgtkowego ujecia wycenia sie jako iloczyn

ilosci przyznanych praw i jednostkowej ceny rynkowej prawa majgtkowego wynikajgcego ze $Swiadectwa
pochodzenia z dnia przyznania $wiadectwa i nabycia praw majgtkowych. Ustalanie wartosci godziwej

Okreslenie warto$ci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywéw i zobowigzah jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowosci Grupy i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody
ustalania wartosci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozeh przyjetych
do okreslenia wartosci godziwej przedstawiono w notach objasniajgcych do poszczegdlnych sktadnikéw aktywow
i zobowigzah.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego, ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezgce doswiadczenie
w dokonywaniu wycen, w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartosci godziwe opierajg sie o ceny
rynkowe, ktére sg szacowang kwota, za jakg na warunkach rynkowych nieruchomosé mogtaby zosta¢ wymieniona
pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich
dziatah marketingowych, gdzie obie strony dziataty Swiadomie, ostroznie i bez przymusu.

Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznos$ci oraz pozyczki

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako
biezgca warto$¢ przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych za pomocag rynkowej stopy procentowej
na dzien bilansowy.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, pozostate zobowigzania oraz pozyczki

Wartos$¢ godziwa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, pozostatych zobowigzan oraz pozyczek jest szacowana jako
biezgca wartos¢ przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej
na dzien bilansowy.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi

Wartos¢ godziwa, szacowana dla celdow ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezacej przysziych
przeptywow pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej
na dzien bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stope procentowg szacuje sie w oparciu o stope
procentowg dla podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5.6. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw na
sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia majgce wptyw
na niniejsze sprawozdanie finansowe czy sprawozdanie finansowe Spotki.

5.7. Sezonowos¢

Grupa Kapitalowa charakteryzuje sie zmienno$cig przychoddéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego
determinowang gtéwnie poprzez sezonowo$sé¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktéra zwigzana jest
z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami pogodowymi wptywajgcymi na mozliwo$¢ i tempo
realizacji prac budowlanych.

5.8. Zmiany zasad rachunkowosci

Grupa w trakcie okresu sprawozdawczego nie dokonywata zmian zasad rachunkowo$ci, za wyjgtkiem ujawnien
opisanych w nocie 6.29.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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6. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci

Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Grupa
Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej Polski (za wyjatkiem segmentu najmu
powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty handlowo-ustugowe zlokalizowane sg na terenie wojewddztw:
lubelskiego, wielkopolskiego i lubuskiego). Podstawowy wzér sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty
branzowe i wynika ze struktury zarzgdzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go dotyczg w sposob bezposredni, jak
réowniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspélnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisac
do poszczegolnych segmentdéw. Pozostate przychody przypisane do segmentu obejmujg pozycje zaliczane
do pozostatych przychodéw operacyjnych oraz zyskoéw z inwestycji przyporzadkowanych do danego segmentu.
Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmujg koszty zarzadu oraz pozostate koszty operacyjne
przyporzadkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych, wytgczajac wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe
Grupa w 2022 roku wyodrebniata nastepujgce, gtdwne segmenty branzowe:

= Dziatalno$¢ deweloperska,
= Najem powierzchni,
= Wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii.

Kryteria fagczenia w segmenty

Dziatalnos¢ deweloperska — w skiad segmentu wchodzg spdtki realizujgce projekty deweloperskie.
Charakterystyka podmiotdw wchodzacych w skiad tego segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden segment
ze wzgledu na nastepujgce kryteria: sprzedaz (gidwng kategorig przychodéw sg przychody ze sprzedazy lokali
mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywéw sg grunty
i naktady poniesione na realizacje projektow deweloperskich).

Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodzg spétki posiadajgce nieruchomosci komercyjne przeznaczone
na wynajem oraz spétka dziatajgca w oparciu o Ustawe z dnia 26. pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej przedmiotem dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu, Swiadczenie ustug zarzgdzania i administrowania oraz prowadzenie dziatalnoSci
zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca. Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych
w sktad tego segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria: sprzedaz
(gtéwng kategorig przychoddw ze sprzedazy sg przychody z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa
(gtébwnymi pozycjami aktywdw sg nieruchomo$ci inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

Wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii — w sktad segmentu wchodzg spotki zajmujgce sie tematyka
odnawialnych zrédet energii. Charakterystyka podmiotéw wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich
potgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria: sprzedaz (gtdbwng kategorig przychoddéw sg
przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz pozostatych produktéw, wytworzonych ze zrédet odnawialnych), aktywa
(gtéwnymi pozycjami aktywéw sg budynki i instalacje stuzgce do wytwarzania produktéw z odnawialnych Zrodet,
grunty oraz naktady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalaciji).

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
30



\

L ] /
w,kana Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

Informacje na temat zakresu, w jakim Grupa jest zalezna od jej gtéwnych klientow

W roku 2022 i 2021 Grupa nie odnotowata przychoddéw z tytutu transakcji z zewnetrznym pojedynczym klientem
stanowigcych 10 lub wiecej procent fgcznych przychoddw.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

w tysigcach ztotych Dziatalnos¢ Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska
zrodet energii
Dziatalnos¢ kontynuowana 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Przychody od odbiorcow 58 658 124 865 4 449 6 201 12 443 7158 - - 75 550 138 224
zewnetrznych
Przychody z transakcji pomiedzy 340 412 . ) . 9 (340) (421) ) )
segmentami
Przychody od odbiorcéw razem 58 998 125 277 4449 6 201 12 443 7167 (340) (421) 75 550 138 224
Wynik segmentu 19 756 49 454 1839 2982 3165 909 265 397 25 025 53 742
Fozostale przychody przypisane 4819 2150 (531) (758) 1593 289 (1 032) (441) 4 849 1240
0 segmentu
Pozostate koszty przypisane
do segmentu (7 365) (7 560) (688) (222) (1 080) (336) (265) (397) (9 398) (8 515)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 17 210 44 044 620 2002 3678 862 (1032) (441) 20 476 46 467
Koszty finansowe (1 309) (2 642) (936) (715) (700) (221) 1033 441 (1912) (3137)
Podatek dochodowy (2 724) (6 644) 35 (410) (3) 48 214 - (2 479) (7 006)
fys" (strata) netto na dziatalnosci 5 1.7 34 758 (281) 877 2975 689 214 ; 16 085 36 324
ontynuowanej
Dziatalno$¢ zaniechana - - - - - - - - - -
Zysk (strata) netto na dziatalnosci i i ) ) ) i ) i i i
zaniechanej
Zysk (strata) netto 13177 34 758 (281) 877 2975 689 214 16 085 36 324
Inne catkowite dochody - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem 13177 34 758 (281) 877 2975 689 214 - 16 085 36 324

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 8144464 62 | info@wikana.pl
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Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci (ciag dalszy)

Dziatalnosé

Wytwarzanie energii

deweloperska Najem powierzchni z odnaweizler:)gi:ih zroédet Eliminacje Skonsolidowane
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021

Aktywa segmentu 189 013 139 139 42 685 45 829 14 472 14 642 (3 985) (2 294) 242 185 197 316
Nieprzypisane aktywa 6728 19 587
Aktywa razem 248 913 216 903
Zobowigzania segmentu 119 490 85 644 18 819 20 128 3950 5 406 (3985) (713) 138 274 110 465
Nieprzypisane zobowigzania - - - 17 973 25318
Zobowigzania razem 156 248 135 783

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Naktady inwestycyjne 20 91 188 96 208 187

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6.2. Przychody ze sprzedazy

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

w tysiacach zlotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Przychody ze sprzedazy mieszkan 62 663 126 140
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 7913 5578
Przychody ze sprzedazy gruntow - -
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug 412 254
Przychody ze sprzedazy towarow 128 -
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej 71116 131972
Przychody z najmu 4434 6 252
Przychody ogétem 75 550 138 224
6.3. Pozostate przychody operacyjne
w tysiacach zlotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 34 966
Dotacje 150 243
Przychody z tytutu sprzedazy niestatutowej (m.in. refaktur) 1613 -
Przekazanie sieci i stuzebnosci
Przychody z tytutu rozwigzania odpisow aktualizujgcych naleznosci
Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych
Rozliczenie partycypacji i umorzenia kredytéw (TBS) 56 -
Przychody z tytutu odszkodowan i kar umownych 3098 -
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 100 12
Spisanie zobowigzan
Rozwigzanie rezerw na zobowigzania
Zwrot kosztéw postepowania sgdowego
Pozostate przychody operacyjne 474 750
Pozostate przychody z dzialalnosci kontynuowanej 5525 1972
Pozostate przychody z dziatalno$ci zaniechanej - -
Pozostate przychody ogoétem 5525 1972
6.4. Koszty w ukladzie rodzajowym
w tysiacach ziotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Amortyzacja 1044 1242
Zuzycie materiatow i energii 15177 14 492
Ustugi obce 56 119 49 520
Podatki i optaty 1416 1721
Wynagrodzenia 3068 3311
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 483 532
Pozostate koszty rodzajowe 10 549 5178
Koszty wedtug rodzaju 87 856 75996
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Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczen miedzyokresowych (30 421) 15277

Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki - -

Koszt sprzedazy (1 681) (2 559)
Koszty ogolnego zarzadu (5 206) (4 232)
Warto$c¢ sprzedanych towaréw (23) -
Koszt wiasny sprzedazy dziatalnosé kontynuowana 50 525 84 482

Koszt wlasny sprzedazy dziatalno$¢ zaniechana = -
Koszt wlasny sprzedazy 50 525 84 482

6.5. Pozostate koszty operacyjne

w tysiacach zlotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Strata ze zbycia $srodkow trwatych - (20)
Koszty sprzedazy niestatutowej (m. in. refakturowanie) (1 134) (245)
Koszty z tytutu zawigzania odpisow aktualizujgcych zapasy
i Srodki trwate
Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych
Odszkodowania, kary, grzywny (104) -
Rezerwa na sprawy sgdowe (261) (1182)
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (659) -
Koszty sgdowe i egzekucyjne (36) (100)
Koszty odpiséw aktualizujgcych nalezno$ci i utworzenia rezerw (72) -
Spisanie niesciggalnych naleznosci - (22)
Likwidacja zapasow i srodkow trwatych
Darowizny
Inne (245) (165)
Pozostate koszty z dziatalnosci kontynuowanej (2 511) (1 724)
Pozostate koszty z dziatalnosci zaniechanej - -
Pozostate koszty ogotem (2 511) (1 724)
6.6. Zyski z inwestycji
w tysiacach zlotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Przychody z tytutu réznic kursowych - (112)
Przychody z tytutu przeterminowanych wierzytelno$ci
Odsetki 53 341
Aktualizacja wartosci inwestycji (729) (1 086)
Inne - 26
Zyski z inwestycji z dziatalnosci kontynuowanej (676) (732)
Zyski z inwestycji z dziatalnosci zaniechanej = -
Zyski z inwestycji ogotem (676) (732)
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6.7. Koszty finansowe

w tysiacach zlotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligaciji (1 402) (2 286)
Odsetki od pozyczek (211) 474)
Koszty z tytutu réznic kursowych (8) (4)
Pozostate odsetki (np. leasing) (283) (344)
Strata ze zbycia udziatéw w spétkach zaleznych
Inne (8) (29)
Koszty finansowe z dziatalnosci kontynuowanej (1912) (3137)
Koszty finansowe z dziatalnosci zaniechane;j
Koszty finansowe ogoétem (1912) (3137)
6.8. Podatek dochodowy
w tysiacach zlotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Podatek dochodowy biezacy (2 437) (8 498)
Podatek dochodowy za rok biezgcy (2 437) (8 498)
Korekta za lata poprzednie
Podatek odroczony (42) 1492
Powstanie/odwrdcenie réznic przejsciowych (42) 1492
Pozostate zmiany
Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowanej (2479) (7 006)
Podatek dochodowy z dziatalnosci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych
:g:::,%két‘:’ivochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych (2 479) (7 006)
w tysigcach zlotych 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Efektywna stopa podatkowa
Zysk netto za rok obrotowy 16 085 36 324
Podatek dochodowy (2479) (7 006)
Zysk przed opodatkowaniem 18 564 43 330
Podatek w oparciu o obowigzujgcg stawke podatkowg (9%/19%) (7 612) (12 497)
R_c'>2nice prz_ejéciowe miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i ) 535
bilansowymi
Straty podatkowe dla ktérych nie utworzono aktywoéw z tytutu podatku 718 106
odroczonego
i'l'kr)\i/\l/:ri]e;cr)(\;)vzyr;]iqc;e miedzy kosztami i przychodami podatkowymi 5199 2314
Rdéznice wynikajgce z udziatu w zyskach spétek komandytowych - 328
Rozliczenie strat z lat ubiegtych 541 2208
Inne korekty (1 325) -
Podatek dochodowy (2479) (7 006)
Efektywna stopa podatkowa (%) 13,35% 16,17%
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6.9. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywé6w trwatych Grunty _Budynki  Maszyny Srodki _ Pozostate Srodki trwate  Zaliczkina SR
w tysigcach ztotych i budowle iurzadzenia transportu  S$rodki trwate w budowie srodki trwate

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2021 r. 2073 12 345 6 644 688 422 2110 - 24 282
Nabycie - 55 13 - 92 - - 160
Zbycie - - - - - (10) - (10)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ - - - = - - - -
Zastosowanie MSSF 16 - - - = - - - -
Pozostate - 120 - = - - - 120
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2021 r. 2073 12 520 6712 688 459 2100 - 24 552
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2022 r. 2073 12 520 6712 688 459 2100 - 24 552
Nabycie - 30 73 - 66 36 - -
Zbycie - - - - - - - -
Przeniesienie - - - 633 - - - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ - - - = - - - -
Zastosowanie MSSF 16 - - - = - - - -
Pozostate - - - - - (478) - -
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2022 r. 1673 12 550 6 785 1321 525 1658 - 24 512
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci Grunty ~Budynki  Maszyny Srodki ~ Pozostate Srodki trwate  Zaliczkina N
w tysigcach ziotych i budowle iurzadzenia transportu  Srodki trwate w budowie  s$rodki trwate

g;ngzrizeeh”f Sc;;izzr?lgpz'%g :3_’“"“ utraty wartosci - (5 854) (6 322) (568) (217) (1 474) - (14 435)
Amortyzacja za okres - (649) (160) (203) (42) - - (888)
Zbycie - - - = - - - -
Odpisy aktualizujgce wartosé - - - = - - - -
Zastosowanie MSSF 16 - - - = - - - -
Pozostate - - - = - - - 13
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Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

L. i - (6 503) (6 482) (648) (258) (1 474) - (15 310)
na dzien 31 grudnia 2021 r.
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci ) )
na dzief 1 stycznia 2022 . (6 503) (6 482) (647) (204) (12474) (15 310)
Amortyzacja za okres - (484) (67) (124) (49) - - (724)

Zbycie - = - - - - - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ - - - = - - - -
Zastosowanie MSSF 16 - - - - - - - -
Pozostate zmiany - - - (380) - 478 - 98
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

- 6 987 6 549 1151 253 996 - 15 936
na dzien 31 grudnia 2022 r. ( ) ( ) ( ) (253) (996) ( )
Wartos¢ netto
w tysigcach zifotych
Na dzien 1 stycznia 2021 r. 2073 6 491 322 120 205 636 120 9 967
Na dzien 31 grudnia 2021 r. 2073 6 017 230 40 256 626 - 9242
Na dzien 1 stycznia 2022 r. 2073 6 017 230 41 255 626 - 9242
Na dzien 31 grudnia 2022 r. 1673 5563 236 170 272 662 - 8576

Srodki trwate w leasingu

Grupa w 2022 roku posiadata w rozumieniu MSSF 16 srodki trwate w leasingu - siedzibe firmy, flote aut, grunty w wieczystym uzytkowaniu (optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania). Warto$¢ srodkéw trwatych ujawnionych w sprawozdaniu wyniosta na koniec 2022 roku 1 320 tys. zt (2021 roku 1 398 tys. zf).

B ) Budynki Maszyny Srodki Pozostate  Srodki trwate

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych Grunty (aktywa i budowle i urzadzenia transportu  $rodki trwate w budowie
ztyt.prawado  (aktywaztyt. (aktywaztyt. (aktywaztyt. (aktywaztyt. (aktywaztyt. Razem

w tysigcach zfotych uzytkowania) prawa do prawa do prawa do prawa do prawa do

uzytkowania) uzytkowania) uzytkowania) uzytkowania) uzytkowania)

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2021 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Nabycie - - - - - - 72
Zbycie - - - - - - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ 72

Zastosowanie MSSF 16

Pozostate 11 195 - 97 - - 303
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2021 r. 174 957 - 1023 - - 2154
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2022 r. 174 957 - 1023 - - 2 154
Nabycie - - 440 - - - 440
Zbycie - - - - - - -
Przeniesienie - - - (633) - - (633)

Odpisy aktualizujgce warto$¢ - - = - = -
Zastosowanie MSSF 16 - - - - = -
Pozostate - - = - - -
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2022 r. 174 957 440 390 - - 1961

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate  Srodki trwate Razem
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w budowie
w tysigcach zfotych
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci ) ) )
na dzien 1 stycznia 2021 r. () (63) (214) (2
Amortyzacja za okres - - - - - - -
Zbycie - - - - - - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ - - - - - - -
Pozostate (11) (122) - (97) - - -
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci ) ) )
na dzien 31 grudnia 2021 r. (¢1e) (185) (555) )
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (16) (185) ) (555) ) ) (756)

na dzien 1 stycznia 2022 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Amortyzacja za okres 5) (63) (66) (130) - - (264)
Zbycie - - - - - - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ - - - - - - -
Pozostate zmiany - - - 379 - - -
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2022 . (1) (248) GiE) (306) - - (e
Wartos¢ netto
w tysigcach ztotych
Na dzien 1 stycznia 2021 r. 163 690 - 682 - - 1535
Na dzien 31 grudnia 2021 r. 158 772 - 468 - - 1398
Na dzienh 1 stycznia 2022 r. 158 772 - 468 - - 1398
Na dzieh 31 grudnia 2022 r. 153 937 374 84 - - 1548

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomos$ci nalezgce do rzeczowych aktywow trwatych o wartosci
bilansowej netto 8 576 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2021 r.: 9 242 tys. zt) nie stanowity zabezpieczen kredytow
bankowych i obligacji (patrz noty 6.21 i 6.22).

Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie dotyczg przede wszystkim projektéw zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii (OZE),
ktére sg prowadzone przez Spotki Bioenergia Plus Sp. z 0.0. oraz Zielone Tarasy Sp. z 0.0. (w 2022 roku 662 tys. zt
netto, w 2021 roku 626 tys. zt netto). Odpis aktualizujgcy wartos¢ srodkéw trwatych w budowie wynidst na dzier 31
grudnia 2022 r. 2 237 tys. zt (na dzieh 31 grudnia 2021 r. 2 715 tys. z).

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Zarzad Jednostki Dominujgcej przeanalizowat przestanki do przeprowadzenia testéw
na trwatg utrate wartosci rzeczowych aktywow trwatych w odniesieniu do osrodkéw generujgcych przeptywy
pieniezne. Na dzien bilansowy Zarzad Jednostki Dominujgcej przeprowadzit test na utrate aktywow trwatych
dotyczacych projektow z segmentu odnawialnych zrédet energii, przyjmujgc nastepujgce zatozenia: sredniowazony
koszt kapitatlu w wysokosci 11,07 p.p., okres szczegdtowej prognozy o dtugosci 5 lat, po okresie szczegotowej
prognozy zastosowano model renty wieczystej.

Test na utrate wartosci wyzej wymienionych aktywéw, przy zastosowaniu powyzszych zatozen, nie wykazat utraty
ich wartosci.

6.10. Wartosci niematerialne

Wartos¢ brutto _ . Wartosci
Oprogramowanie Prace rozwojowe : .

w tysigcach ziotych niematerialne razem

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2021 r. 995 3053 4048

Nabycie 114 - -

Zbycie - - -

Likwidacja - = -

Inne zmiany wartosci

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2021 r. 1109 3053 4162
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2022 r. 1109 3053 4162
Nabycie 3 - 3
Zbycie - - -
Likwidacja - - -
Inne zmiany warto$ci - - -
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2022 r. 1112 3053 4 165
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci Wartosci

w tysigcach ztotych

Oprogramowanie

Prace rozwojowe

niematerialne razem

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

nadzien 1 stycznia 2021 r. (976) (3053) (4 029)
Amortyzacja za okres (60) - _
Zbycie - - -
Likwidacja - - -

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Odpisy aktualizujgce wartos¢

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2021 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
nadzien 1 stycznia 2022 r.

Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Odpisy aktualizujgce wartos¢

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2022 r.

Wartos¢ netto

w tysigcach zfotych

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

(1 036)

(1 036)

(55)

(1 091)

Oprogramowanie

(3 053)

(3 503)

(3 503)

Prace rozwojowe

(4 089)

(4 089)

(55)

(4 144)

Wartosci
niematerialne razem

Na dzien 1 stycznia 2021 r.
Na dzien 31 grudnia 2021 r.

Na dzien 1 stycznia 2022 r.
Na dzien 31 grudnia 2022 r.

19 - 19
73 - 73
73 - 73
21 - 21

Grupa jako prace rozwojowe prezentuje poniesione nakfady na realizacje projektu ,Opracowanie innowacyjnego
nawozu wytwarzanego z wykorzystaniem pofermentu”, dofinansowanego przez Narodowe Centrum Badan

i Rozwoju. Grupa zmienita sposéb prezentacji

tego skiadnika aktywdéw, wykazujgc wartos¢ naktadow

pomniejszonych o kwote dotacji. W latach 2021-2022 nie dokonywano ksiegowan naktadéw na prace badawczo-

rozwojowe bezposrednio w koszty operacyjne.

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg ujmowane w kosztach amortyzaciji.

Wartosci firmy jednostek zaleznych

Na dzien bilansowy Grupa nie posiada zadnych aktywow klasyfikowanych jako warto$¢ firmy.

6.11. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej
w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia wartosci

godziwej:

w tysigcach zfotych

Wartos¢ godziwa

Wartosé netto na poczatek 2022 roku

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej

Ujawnienie aktywow po zastosowaniu MSSF 16

Przeniesienie z zapasow

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej
Zmiana wartosci godziwe;j

Wartos¢ netto na koniec 2022 roku

48 013

(3 300)
(245)
44 468
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Wartosé¢ netto na poczatek 2021 roku 58 003
Ujawnienie aktywow po zastosowaniu MSSF 16 530

Przeniesienie na zapasy -

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej (8671)
Zmiana wartosci godziwej (1 849)
Wartos¢ netto na koniec 2021 roku 48 013
Ujete w zysku lub stracie 01.01.2022 01.01.2021
w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
Przychody z czynszéw dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnych 4 449 6 201

Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z kosztami budowy, napraw
i utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym (2 610) (3219)
okresie przyniosty przychody z czynszow

Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami budowy, napraw
i kosztami utrzymania) dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych, - -

ktére w danym okresie nie przyniosty przychodéw z czynszéw
Razem 1839 2982

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuija:

—  Grunty w Lublinie przy ul. Lukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),

— Mieszkanie w Lublinie przy ul. Przyjazni,

— Nieruchomosci komercyjne w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9),
w Lublinie przy ul. Nateczowskiej 51a (dziatka 24/4),

— Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), w Lublinie
przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4 oraz w Krasniku
przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9,

Grupa Kapitatowa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zleca niezaleznym rzeczoznawcom
majgtkowym, posiadajgcym odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatéw szacunkowych z okresleniem
wartosci rynkowej.

W celu okreslenia wartosci godziwej rzeczoznawca majatkowy ustala sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci odpowiednio dobierajgc metode wyceny. Uwzglednia
w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcéw majgtkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej przez
Grupe, stosowano nastepujgce metody okreslenia warto$¢ godziwej nieruchomosci:

— metoda korygowania ceny $redniej - podejscie porownawcze,
— metoda poréwnania parami,
— metoda inwestycyjna - podejscie dochodowe.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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Przy zastosowaniu wyceny metodg dochodowg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zatozenia

Wspoizaleznosé pomiedzy Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi,

a wartoscia godziwa nieruchomosci

Rentownos$¢ obligacji 10-letnich

Stawki czynszu z najmu nieruchomosci

Liczba lat ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania

Liczba lat niewykorzystanego prawa wieczystego
uzytkowania

Stawka procentowa optaty rocznej prawa wieczystego
uzytkowania

Stopa kapitalizacji

Okres prognozy przysztych wptywéw

Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem rentownosci
obligaciji

Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem czynszu
Za najem powierzchni

Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem liczby lat

Wartos$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem liczby lat

Wartos$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stawki

Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stopy kapitalizacji

Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem przysziych
wptywéw

Przy zastosowaniu wyceny metodg poréwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zatozenia

Wspoétzaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi,
a wartoscig godziwag nieruchomosci

Lokalizacja

Standard wyposazenia

Stan techniczny

Otoczenie i sgsiedztwo
Dostepnos¢ komunikacyjna
Przeznaczenie gruntu

Ksztatt dziatki

Powierzchnia gruntu

Uzbrojenie

Prawo wtadania nieruchomoscig
Niekorzystne cechy nieruchomosci

Wartos$¢ godziwa wzrasta/maleje wraz
ze wzrostem/spadkiem wartosci wspoétczynnika korygujgcego

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informaciji z transakcji rynkowych dotyczgcych poréwnywalnych
(np. podobnych) aktywdw, skorygowanych o kilka wspotczynnikéw w celu zapewnienia poréwnywalnosci transakciji.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2021 r. nie nastgpity zmiany stosowanych technik wyceny dla sktadnikéw aktywéw

klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezgce do Grupy o wartosci bilansowej 44 468
tys. zt (na dzien 31 grudnia 2021 r.: 48 013 tys. zt) stanowily zabezpieczenie kredytéw bankowych i uméw leasingu

finansowego.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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6.12. Pozostate aktywa ditugoterminowe

w tysigcach ztotych 31.12.2022 31.12.2021
Kaucje 1576 565
Inne 32 -

1608 565

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Grupa wykazywata pozostate aktywa dtugoterminowe z tytutu kaucji wniesionych
na zabezpieczenie przedmiotu leasingu finansowego w kwocie 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2021 roku: 265 tys. zi).

6.13. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa nie posiadata aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

6.14. Podatek odroczony

Aktywa oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich rdznic
przejsciowych, w odniesieniu do ponizszych pozycji aktywéw i zobowigzan:

w tysigcach zfotych

Rezerwy

31.12.2022 31.12.2021

Wartos¢ netto
31.12.2022 31.12.2021

Nieruchomosci inwestycyjne
Odpisy zapasow i srodkéw trwatych
Swiadczenia pracownicze

Odpisy na naleznosci
Niewyptacone wynagrodzenia
Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Odsetki naliczone

Straty podatkowe podlegajace
odliczeniu w przysztych okresach

Odpis na udziaty/akcje
Wdrozenie MSSF

Odwrdcenie wyceny
wg zamortyzowanego kosztu

Niezrealizowane marze
Pozostate

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywa
z tytutu podatku odroczonego

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

Kompensata
Aktywa/(zobowiazania) z tytutu

odroczonego podatku dochodowego

wykazane w bilansie

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Aktywa
31.12.2022 31.12.2021
117 1536

57
16 16
22 11
664 465
760 760
279 297
440
1162
4
(760) (760)
2264 2822
(1 633) (2 149)
631 673

Wikana S.A.

(673) (642)
(115) -
(19)
(568) (1 175)
(242) (271)
(42)
(15)
(20)
- (760)
(1633) (2 149)
(1 633) 2 149
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie
Zmiana réznic
przejsciowych

w tysigcach ztotych Stan na uje_ta Stan na
31.12.2021 W sprawozdaniu 31.12.2022

z catkowitych

dochodow
Nieruchomosci inwestycyjne 894 (1 450) (556)
Odpisy zapasow i srodkow trwatych 57 172) (115)
Swiadczenia pracownicze 16 - 16
Odpisy na naleznosci - - -
Niewyptacone wynagrodzenia - 11 22
Naliczone kary umowne (29) 19 -
Odsetki nalezne (1 175) 607 (568)
Odsetki naliczone 465 199 664
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach - - -
Wdrozenie MSSF 16 26 - 760
Odpis na udziaty/akcje 760 11 37
Odwrécenie wyceny wg zamortyzowanego kosztu 398 (398) -
Niezrealizowane marze 1147 1147
Pozostate - (16) (16)
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (760) - (760)
673 (42) 631

Zmiana réznic

przejsciowych
w tysigcach zfotych Stan na uje_ta Stan na
31.12.2020 W sprawozdaniu 31.12.2021

z catkowitych

dochodow
Nieruchomosci inwestycyjne (553) 1447 894
Odpisy zapasow i srodkéw trwatych 78 (22) 57
Swiadczenia pracownicze 11 5 16
Odpisy na naleznosci 30 (30) -
Niewyptacone wynagrodzenia 20 (20) -
Naliczone kary umowne (22) 2 (29)
Odsetki nalezne (867) (308) (1 175)
Odsetki naliczone 482 a7) 465
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach - - -
Wdrozenie MSSF 16 - 26 26
Odpis na udziaty/akcje 760 - 760
Odwrdcenie wyceny wg zamortyzowanego kosztu 398 398
Pozostate - - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (760) - (760)
(820) 1493 673

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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6.15. Zap asy
w tysigcach ztotych 31.12.2022 31.12.2021
Materiaty 1195 629
Produkty w toku 137 723 105031
Wyroby gotowe 19 420 24 177
Towary - -
158 338 129 837

Na dzien 31 grudnia 2022 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych
i innych zrédet finansowania zewnetrznego w kwocie 3 404 tys. zt (31 grudnia 2021 r.: 1 685 tys. zt), z czego odsetek
naliczonych w 2022 roku zostato skapitalizowanych 1 719 tys. zt.

Podziat zapaséw na dzien 31 grudnia 2022 roku

w tysigcach ztotych Materiaty Prsvdtuokktzj/ Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 547 40 -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 196 - -
Inwestycja Lublin Niecata 7 - 14 864 - -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy - 656 2385 -
Inwestycja Rzeszow Wikana Square - - 3829 -
Inwestycja Przemys| Parkowa Dzielnica - 3513 - -
Inwestycja Lublin Wikana Residence - 17 267 13 166 -
Inwestycja Lublin Orzechowa - 1232 - -
Inwestycja Tarnobrzeg Kopernika - 1688 - -
Inwestycja Lublin Nowe Bronowice - 24 275 - -
Inwestycja Zamos¢ Factory Park - 16 272 - -
Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedla - 29 369 - -
Odnawialne zrédia energii 1078 - - -
Inwestycja Tomaszow Lubelski - 3539 - -
Inwestycja Radom - 1794 - -
Inwestycja Zamos¢ Delia Park - 14 552 - -
Pozostate - - - -
Zaliczki na dostawy 117 238 - -
Inwestycja Tarnow - 6 601 - -
Inwestycja Skarzysko-Kamienna - 1120 - -
Razem 1195 137723 19 420 -

Zarzad zweryfikowat warto$¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku gruntéw posiadanych przez Grupe stwierdzajgc, ze nie
nastgpita trwata utrata ich wartosci.

Zarzad zweryfikowat wartos¢ produkcji w toku na dzien 31 grudnia 2022 roku stwierdzajac, ze nie nastgpita trwata
utrata jej wartosci poniewaz:

1) wartos¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.
Zarzad zweryfikowat warto$¢ wyrobéw gotowych na dzien 31 grudnia 2022 roku stwierdzajgc, ze nie nastgpita trwata
utrata ich wartosci, poniewaz zakladane przychody z inwestycji bedg wyzsze od poniesionych kosztow. Wartosé
odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci wyroboéw gotowych na dzien 31 grudnia 2022 r. wynosi 0 tys. zt. (na dzien 31
grudnia 2021 r. wynosi 83 tys. zi).
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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W 2022 roku przeksiggowano z zapaséw w Kkoszty dziatalnosci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji
deweloperskich w kwocie 45 090 tys. zt (w 2021 roku 77 407 tys. zi).

Warto$¢ odpiséw zapasoéw w roku 2022 wyniosta 299 tys. zt (2021: 299 tys. zl). Grupa nie dokonata odwrdécenia
odpiséw w zwigzku z wzrostem wartosci zapaséw. Zmiana wartosci odpisow miedzy latami wynika z utworzenia
nowych odpiséw badz ze sprzedazy przez Grupe zapasoéw objetych odpisami.

Szczegodtowe informacje dotyczace zabezpieczeh na zapasach przedstawiono w opisie kredytéw w nocie 6.20.

6.16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

w tysigcach ztotych 31.12.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3554 1432
Pozostate naleznosci 6 122 3181
Naleznosci z tytutu podatkéw 1710 3481
Rozliczenia migdzyokresowe 114 94

11 500 8188

W pozycji pozostate naleznosci Grupa prezentuje zaliczki zaptacone na poczet zakupu dziatek przeznaczonych
na dziatalno$¢ deweloperska.

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna na dzien 31 grudnia 2022 r. wynoszg 0 tys. zt
(na dzien 31 grudnia 2021 r.: O tys. z}).

Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate z tytutu trwatej utraty wartosci wyniost
na dzien 31 grudnia 2022 r.: 2 071 tys. zt, w tym 952 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzien
31 grudnia 2021 r.: 2 033 tys. zt, w tym 914 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug ). Szczegdtowe
informacje dotyczgce odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawiono w nocie 6.27.

6.17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
Srodki pieniezne w kasie i banku 5893 18 610
Wartos¢ srodkow pienieznych, razem 5893 18 610

6.18. Krétkoterminowe aktywa finansowe

W  pozycji Krotkoterminowych aktywéw finansowych Grupa prezentuje $rodki pieniezne na otwartych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w postaci zaliczek od sprzedazy lokali mieszkalnych, ktére do momentu
spetnienia warunkéw okreslonych w ,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego” sg zdeponowane na wydzielonych kontach klientéw.

w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 16 122 6 749
WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. 5199 1765
WIKANA AGO Sp. z 0.0. 2514 2111
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. 3603 1421
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. 2 662 169
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 1911 1283
WIKANA S.A. 232 -

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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6.19. Akcje i akcjonariat

Kapitat zaktadowy
Akcje
31.12.2022 31.12.2021
Liczba akcji na poczatek okresu (w petni optacony) 19 755 064 19 765 064
- w tym akcje wiasne - 259 733
Nabycie akcji wtasnych 265 137
Wydanie akcji w ramach programu motywacyjnego (265 137)
Umorzenie akcji - (10 000)
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 2,00 2,00
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 19 755 064 19 755 064
Wartos¢ nominalna 1 akc;ji (w ztotych) 2,00 2,00

Zaréwno na dzien 1 stycznia 2022 r., na dzien 31 grudnia 2022 r., jak i na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania kapitat zakladowy Spotki wynosi 39.510.128,00 ztotych i dzielit sie na: :

= 16 743 832 akcji zwyklych na okaziciela serii G, o warto$ci nominalnej 2,00 zt kazda akcja,
= 3011 232 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2022 r. oraz na dzien przekazania niniejszego sprawozdania

Liczba . . o Udziat akcji . "

. . . Liczba gtoséw Wartosé ' Udziat gtoséw

Akcjonariusz p05|adanych_ naWZA nominalna akcji w kapitale na WZA
akcji zaktadowym

VALUE FIZ 12 532 784 12 532 784 25 065 568 63,44% 63,44%
z wydzielonym Subfunduszem 1*
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224 000 8,16% 8,16%
Sanwil Holding S.A.*** 1230 600 1230 600 2 461 200 6,23% 6,23%
Inne podmioty 4 379 680 4 379 680 8 759 360 22,17% 22,17%
RAZEM: 19 755 064 19 755 064 39510128 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 26.07.2022 r.

** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu
04.08.2020 r. i w dniu 10.09.2021 r.

*** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 29.07.2022 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 29 listopada 2022 r., do dnia publikaciji
niniejszego raportu, nie miaty miejsca zmiany w strukturze znaczgcych akcjonariuszy Spoétki.

Informacje o wyptaconych dywidendach

W dniu 16 sierpnia 2022 r. w oparciu o Uchwate nr 7/V1/2022 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A.
z dnia 15 czerwca 2022 r. Spotka wyptacita dywidende w kwocie 4 938 766,00 zt (stownie: cztery miliony dziewieéset
trzydziesci osiem tysiecy siedemset szesédziesigt szes¢ ztotych 00/100). Wysokosé dywidendy przypadajgca na
jedng akcje wynosita 0,25 zt (stownie: dwadziescia pie¢ groszy). Liczba akcji objetych dywidendg wynosita 19 755
064. Dzien dywidendy zostat okreslony na 1 sierpnia 2022 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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6.20.Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 31.12.2022

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje na 31 grudnia 2022 roku dokonana zostata
w oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadajgcy na akcjonariuszy zwyktych Spétki w kwotach:

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Podstawowy zysk/(strata) 16 085 36 324

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

31.12.2022 31.12.2021
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 19 755 064 19 765 064
Podwyzszenie kapitatu - -
Umorzenie akciji - (10 000)
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 19 755 064 19 755 064

31.12.2022 31.12.2021
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 19 755 064 19 761 966
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec 19 755 064 19 755 064
okresu
Podstawowy(a) zysk (strata) na jedna akcje w zt 0,81 1,84
Rozwodniony(a) zysk (strata) na jedng akcje w z} 0,81 1,84

6.21.Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych
oraz pozostatych warunkéw umoéw kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach ztotych 31.12.2022 31.12.2021
Kredyty bankowe 12 163 13 342
Pozyczki 4757 8 209
w tym:

czesc krotkoterminowa 8 000 10 549
czesc¢ diugoterminowa 8920 11 002

Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego
okresie splaty

w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
do 12 miesiecy 8 000 10 549
powyzej 1 roku do 3 lat 2154 3288
powyzej 3 do 5 lat 2154 2154
powyzej 5 lat 4612 5560
Kredyty i pozyczki razem 16 920 21551

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

w tysigcach ztotych 31.12.2022 31.12.2021
w walucie polskiej 16 920 21551
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razem 16 920 21551

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

Kredytodawca

Nr umowy
data zawarcia

Przyznana
kwota
kredytu
w tys. zt

Kwota
zadtuzenia
w tys. zt

Termin

splaty wanie

Oprocento-

Zabezpieczenia

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/233/
2000

15.12.2000

12001745/83/2
002

24.07.2002

12001745/152/
2002

27.09.2002

12001745/64/2
003

27.05.2003

12001745/1058
/2006

1719

2900

4 000

7 300

2 454

1296

1407

2684

2351

824

20.08.2045 Zmienne

25.01.2037 Zmienne

25.12.2038 Zmienne

25.08.2030 Zmienne

25.04.2030 Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty
2 579 tys. zt na nieruchomosci
nalezgcej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszow ogétem
do kwoty 56 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie
rachunki bankowe, umowa
ubezpieczenia na sume 150
tys. zt

Hipoteka kaucyjna do kwoty
4 380 tys. zt na nieruchomosci
nalezgcej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszéw ogoétem
do kwoty 124 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie
rachunki bankowe

Hipoteki kaucyjne do kwoty
6 000 tys. zt, cesja praw z
umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci
cesja wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszéw ogoétem
do kwoty 171 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie
rachunki bankowe

Hipoteka kaucyjna do kwoty
10.950 tys. zt na
nieruchomosci nalezgcej do
kredytobiorcy, cesja praw

Z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci,
cesja wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszow ogétem
do kwoty 335 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie
rachunki bankowe

Hipoteka kaucyjna do kwoty
3 681 tys. zt na nieruchomosci

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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Bank
Gospodarstwa
Krajowego

Bank
Spotdzielczy
w Izbicy

PKO Bank
Polski

S.A.

PKO Bank
Polski S.A.

Razem

05.09.2006

12001745/1059
/2006

05.09.2006

KR-21-00603

22.10.2021

68 1020 1068
000 1196 0079
1921

19.10.2021

04 1020 1068
0000 1102
0376 3067

19.10.2021

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

4164 1434 25.07.2030
- 31.12.2023

4 000

18 400 2166 31.12.2023

1 000 - 31.12.2023

45 937 12 163

Zmienne

Zmienne

Zmienne

Zmienne

nalezgcej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszow ogétem
do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek
bankowy

Hipoteka kaucyjna do kwoty
6 246 tys. zt na nieruchomos$ci
nalezgcej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszow ogétem
do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek
bankowy

Hipoteka umowna, cesja
wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej, weksel in
blanco, petnomocnictwo do
dysponowania srodkami na
rachunkach kredytobiorcy.

Hipoteka umowna, zastawy
rejestrowe i finansowe,
przelewy na rzecz Banku
wierzytelnos$ci pienieznych,
oswiadczenie kredytobiorcy
0 poddaniu si¢ egzekucji,
gwarancja przekroczenia
kosztow wystawiona przez
Spotke w formie umowy
wsparcia, wraz z
o$wiadczeniem Spéiki

0 poddaniu sie egzekuciji

Hipoteka umowna, zastawy
rejestrowe i finansowe,
przelewy na rzecz Banku
wierzytelnosci pienieznych,
oswiadczenie kredytobiorcy o
poddaniu sie egzekuciji,
gwarancja przekroczenia
kosztow wystawiona przez
Spotke w formie umowy
wsparcia, wraz z
oswiadczeniem Spétki o
poddaniu sie egzekucji

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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Zestawienie pozyczek

Przyznana
Data Kwota .
. . kwota - Termin Oprocent . .
Pozyczkodawca zawarcia . . zadtuzenia 5 Zabezpieczenia
pozyczKi splaty owanie
umowy w tys. zt
w tys. zt
13.09.2013 3530 1065 31.01.2023 Brak
VALUE FIz
2 wydzielonym 04.03.2014 150 52 31.01.2023 Brak
Subfunduszem 1 Weksel wiasny wystawiony
(wczesniej: przez Pozyczkobiorce
E’_a'f_itms)tra Holdings ~ 30.10.2012 1 300 380 31.01.2023  Brak
imite
04.03.2014 100 35 31.01.2023 Brak
31.12.2015 110 42 31.01.2023 Brak
Polski Fundusz
Rozwoju S.A. 29.04.2020 129 17 26.06.2023  Brak -
06.07.2022 2 000 1071 31.12.2023 State
Sanwil Holding Weksel wtasny wystawiony
SA 08.07.2022 2 000 2087 31.12.2023 State przez Pozyczkobiorce
25.08.2022 1 000 8 31.03.2023 State
Razem 10 319 4 757
6.22.Zobowiazania z tytutu obligacji
; 01.01.2022 01.01.2021
w tysigcach zfotych
31.12.2022 31.12.2021
Zobowiazanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 23190 45 702
Koszty emisji na poczatek okresu
Wptywy z emisji obligacji - -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Whptywy z emisji obligacji netto - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie = -
Naliczone odsetki 2 256 2 286
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - (568)
Sptata odsetek naliczonych w biezagcym okresie (2 242) (2 230)
Wykup obligaciji - (22 000)
Razem 23204 23190
Cze$¢ krotkoterminowa 22 000 22 000
Cze$¢ diugoterminowa 1204 1190
Zobowiazanie z tytutu obligacji na koniec okresu 23 204 23 190

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

Warto$¢ . . . . .
. Warunki oprocentowania  Gwarancje/ zabezpieczenia -
nominalna zapadalnosci
Obligacje zwykte serii C
wyemitowane przez . L .
WIKANA SPOY KA 22 000 Oprocentowanie state Obligacje niezabezpieczone 31.12.2023
AKCYJNA
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez
WIKANA PROPERTY
Spo’rka.z ograniczong 1107 Oprocentowanie state Obligacje niezabezpieczone 31.12.2025
odpowiedzialnoscig
KROSNO S.K.A. (obecnie:
WIKANA PROJECT
Sp.zo0.0.)
Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty
w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
do 12 miesiecy 22 000 22 000
powyzej 1 roku do 3 lat 1204 -
powyzej 3 do 5 lat - 1190
Zobowigzania z tytutu obligaciji 23 204 23190
6.23.Zobowiagzania z tytutu leasingu finansowego
Warto$¢ nominalna minimalnych optat leasingowych
Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
31.12.2022 31.12.2021
w tysigcach zfotych
do 12 miesiecy 391 775
powyzej 1 roku do 3 lat 813 1258
powyzej 3 do 5 lat 513 1020
powyzej 5 lat 3827 2255
Zobowigzania z tytutu leasingu 5544 5308
Wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych
Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
31.12.2022 31.12.2021
w tysigcach zfotych
do 12 miesiecy 325 646
powyzej 1 roku do 3 lat 858 1062
powyzej 3 do 5 lat 137 908
powyzej 5 lat 1309 2232
Zobowiazania z tytutu leasingu 2 269 4848
Koszty odsetek 283 460

Na dzieh bilansowy i na dzien 31.12.2022 r. nie wystagpity przypadki naruszenia postanowienn uméw kredytowych,
uméw pozyczek i uméw dotyczgcych wyemitowanych obligacji, inne niz te, o ktérych mowa w punkcie 6.20. powyzej.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

6.24.Zmiany wartosci bilansowych zobowigzan zwigzanych z finansowaniem dziatalnosci

jednostki

Pozyczki/kredyty
diugoterminowe

Pozyczki/kredyty
krétkoterminowe

Leasing

finansowy Obligacje

Zobowigzania

Razem
wekslowe

Wartos¢ na poczatek

okresu i Bl

Zmiany pieniezne
(sptaty/zaciggniecia
kapitatu odsetek)

(2 450)

Zmiany niepienigzne -
Zwiekszenia (np.
naliczenia odsetek)

386

Zmiany niepienigzne -
Efekt roznic kursowych

Zmiany niepieniezne
(zawigzanie/rozwigzanie -
umow leasingu)

Ujawnienie zgodnie
z MSSF 16

Wartos$¢ na koniec

8920
okresu

10 549

(2 881)

332

8 000

6.25. Przychody przysztych okreséw

4 848 23 190

(2 887) (2 242)

= 2 256

440 -

228 -

2629 23 204

- 49 589

- (10 460)

= 2 956

- 440

- 228

- 42 753

Przychody przysztych okreséw skfadajg sie gtéwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkah oraz
z naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw sg przedstawione w podziale
na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozyciji tej wykazano dotacje w kwocie 1 613 tys. zi.

. 31.12.2021 31.12.2021

w tysigcach zfotych 31.12.2022
(Dane przeksztatcone) (Dane zaraportowane)
Inwestycja Zielone Tarasy 886 1720 1720
Inwestycja Wikana Residence 28 487 25 808 24 043
Inwestycja Nova Targowa - 8 227 8 227
Inwestycja Wikana Square 593 3655 3655
Inwestycja Klonowy Park 13281 4795 2684
Inwestycja Parkowa Dzielnica 218 6 715 6 715
Inwestycja Factory Park 10 624 1846 563
Inwestycja Delia Park Zamos$é 9793 185 16
Inwestycja Nowe Bronowice 11 015 1421 -
Dotacje 1752 1903 1903
w tym dfugoterminowe 1613 1753 1753
w tym Krotkoterminowe 139 150 150
Pozostate 526 296 296
77 175 56 571 49 822

Prezentowane w pasywach dotacje dotyczg dofinansowania do budowy $rodka trwatego w postaci biogazowni.
Dotacje te w odréznieniu od dotacji przeznaczonych na wytworzenie wartosci niematerialnych nie sg prezentowane
w aktywach i nie pomniejszajg wartos¢ poczatkowej srodka trwatego.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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6.26. Rezerwy

w tysigcach zfotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2022 r. 1103 5603 83 6 789
Zwiekszenia/Utworzenie 361 787 - 1148
Zmniejszenia/Wykorzystanie (142) (298) - (440)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 r. 1322 6 092 83 7 497
Czes¢ dlugoterminowa 1122 6 092 83 7 297
Czes¢ krotkoterminowa 200 - - 200
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 r. 1103 5603 83 6 789
Czes¢ diugoterminowa - - - -
Czes¢ krotkoterminowa 1103 5603 83 6 789

Rezerwa na zobowigzania prawne obejmuje warto$¢ ewentualnych kar, ktérymi moze zosta¢ obcigzona Grupa
z tytutu zawartych uméw, o prawdopodobienstwie obcigzenia wiekszym niz 50% (w ocenie Zarzgdu Spoiki) oraz
sprawy sadowe prowadzone przeciwko podmiotom wchodzacym w skiad Grupy, w przypadku ktérych
prawdopodobienstwo zakonczenia sie powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Spotki).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Zarzgdu Spoétki oraz na podstawie analiz
podobnych przypadkow, ktére moglty mie¢ miejsce w poprzednich okresach.

Daty realizacji rezerw na kary i straty i sprawy sgdowe nie sg mozliwe do oszacowania, przy czym istnieje duze
prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciggu 12 miesiecy od daty bilansowe;.

Postepowania sgdowe

Grupa jest strong postepowan sgdowych zawistych przed sgdami powszechnymi. Na dzien 31 grudnia 2022 r. Grupa
dokonata oszacowania ryzyka przegrania toczacych sie postepowan sgdowych, w oparciu o status spraw i posiadane
materiaty dowodowe. Ze wzgledu na fakt, iz ujawnienie firm stron powodowych sporéw, przedmiotow i wartosci
przedmiotéw sporéw, w ocenie Zarzgdu narazi Grupe na ostabienie pozycji negocjacyjnej w toczgcych sie
postepowaniach, Grupa nie ujawnia danych dotyczgcych toczgcych sie postepowan

6.27.Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 18 168 16 614
Kaucje zatrzymane - czes$¢ diugoterminowa 5920 4 205

Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacji - czes$¢

. 7761 7 886
dtugoterminowa
Whiesione partycypacje dtugoterminowe 4 487 4523
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Zo'boquar_\la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate Zobowigzania 9601 9203
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 843 5410
Kaucje zatrzymane - czes¢ krétkoterminowa 941 979
Zobowigzania publicznoprawne 356 1670
Pozostate zobowigzania 354 275
Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacji - czes¢
g : 100 100
krotkoterminowa
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 6 768

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.
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Razem 27 769

Whiesione partycypacje sg to wktady finansowe w budowe mieszkania, ktéry dajg prawo wynajecia lokalu z zasobéw
towarzystwa budownictwa spotecznego (TBS). Aby uzyskaé takie prawo partycypant musi zawrze¢ umowe z TBS.
Partycypacja wynosi 30% wartosci mieszkania. W przypadku rozwigzania umowy partycypacja podlega zwrotowi.

Zobowigzania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajgcej mierze dotyczg kaucji od generalnych
wykonawcéw i podwykonawcow poszczegoélnych projektdw deweloperskich. Kaucje sg zatrzymywane przez Grupe,
poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od momentu

25817

oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztéw zwigzanych z naprawg oddanych budynkéw.

Pozostate zobowigzania obejmujg réwniez zobowigzania Grupy z tytutu umoéw wydania
ZUS, wynagrodzen oraz rozliczen miedzyokresowych.

Na dzien 31.12.2022 Grupa nie posiadata zobowigzan denominowanych w walutach innych niz waluta funkcjonalna

(na dzien 31 grudnia 2021 r.: 0 tys. z}).

6.28.Instrumenty finansowe i zarzadzanie ryzykiem finansowym

Klasyfikacja aktywow do kategorii instrumentéw finansowych

weksli, podatkéw, sktadek

w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 11 023 20591
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3554 1432
Kaucje diugoterminowe 1576 549
Srodki pieniezne 5893 18 610
Klasyfikacja zobowigzan finansowych do kategorii instrumentéw finansowych

w tysigcach zfotych 31.12.2022 31.12.2021
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 57 457 60 182
Kredyty bankowe i pozyczki 16 920 21551
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 843 5410
Obligacje 23 204 23190
Kaucje 6 861 5183
Leasing 2629 4 848

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c¢.

Wikana S.A.
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Pozycje przychoddw, kosztow, zyskow i strat ujete w zysku lub stracie w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

31.12.2022 Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie Zobowigzania wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Kredyty . . Kredyty Zpbowaza
. ... Srodki I nia z tytutu I . .
w tysigcach ztotych bankowe Naleznosci .~ . Leasingi bankowe Obligacje Kaucje Leasing Razem
S . pieniezne S . dostaw
i pozyczki i pozyczki ;
i ustug
Przychody/koszty z tytutu odsetek ujete w: 53 (958) (628) (283) (1 843)

Pozostatych przychodach operacyjnych

Pozostatych kosztach operacyjnych

Przychodach finansowych 53 53
Kosztach finansowych (985) (628) (283) (1 896)
Zyskil/(Straty) z tytutu réznic kursowych ujete w: (8) (8)

Pozostatych przychodach operacyjnych
Przychodach finansowych
Kosztach finansowych (8) (8)

Utworzenie odpisow aktualizujgcych ujete w:
Kosztach wedtug rodzaju

Pozostatych kosztach operacyjnych

Odwrocenie odpiséw aktualizujgcych ujete w:
Kosztach wedtug rodzaju
Pozostatych przychodach operacyjnych

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci

kontynuowanej 53 (985) (8) (628) (283) (1851)

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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w tysigcach ztotych

Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Kredyty
bankowe
i pozyczki

Naleznosci

Srodki
pieniezne

Leasingi

Kredyty
bankowe
i pozyczki

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

Zobowigzania wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Zobowigza
nia z tytutu
dostaw
i ustug

Obligacje

Kaucje

Leasing

Razem

Przychody/koszty z tytutu odsetek ujete w:
Pozostatych przychodach operacyjnych
Pozostatych kosztach operacyjnych
Przychodach finansowych

Kosztach finansowych

Zyskil/(Straty) z tytutu réznic kursowych ujete w:

Pozostatych przychodach operacyjnych
Przychodach finansowych
Kosztach finansowych

Utworzenie odpisow aktualizujgcych ujete w:
Kosztach wedtug rodzaju

Pozostatych kosztach operacyjnych

Odwroécenie odpiséw aktualizujgcych ujete w:
Kosztach wedtug rodzaju

Pozostatych przychodach operacyjnych

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.

Wikana S.A.
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6.28.1. Przyjete przez Grupe cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze miec
znaczgcy wptyw na jej funkcjonowanie w przyszitosci, ktadagc w tym procesie najwiekszy nacisk na
zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i
ryzykiem utraty ptynnosci. Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Grupy
mogacych wynika¢ z niewyplacalnosci klientéw. Cel ten jest realizowany poprzez biezace
monitorowanie wiarygodnosci kredytowej klientow wymagajgcych kredytowania powyzej okreslonej
kwoty. Celem zarzadzania ptynnoscia finansowg jest zabezpieczenie Grupy przed jej
niewypfacalnoscig. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia
w horyzoncie do 2 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich zrodet finansowania. Ekspozycja na ryzyko
kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy.

6.28.2. Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug

Na dzien sprawozdania nie wystepowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz na 31 grudnia 2021 roku analiza przeterminowanych naleznosci z
tytutu dostaw i ustug przedstawiata sie nastepujaco:

31.12.2022
w tysigcach zfotych Wartos¢ brutto Odpis aktualizujacy Wartos¢ netto
Nieprzeterminowane 1801 1801
Przeterminowane o nastepujgce okresy:
0-180 dni 609 609
180-360 dni 772 772
powyzej 360 dni 1324 952 372
4506 952 3554
31.12.2021
w tysigcach zfotych Wartos¢ brutto Odpis aktualizujacy Wartos¢ netto
Nieprzeterminowane 569 569
Przeterminowane o nastepujgce okresy:
0-180 dni 282 282
180-360 dni 211 211
powyzej 360 dni 1284 914 370
2 346 914 1432

Zmiany w odpisach aktualizujgcych nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate w ciggu roku 2022
oraz 2021 przedstawiono ponizej:

w tysigcach ztotych 31.12.2022 31.12.2021
Stan na poczagtek okresu 2033 1810
Zawigzanie odpisu aktualizujgcego 38 223

Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego - -
Stan na koniec okresu 2071 2033

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6.28.3. Ryzyko kredytowe zwigzane ze srodkami pienieznymi i lokatami bankowymi

Grupa Kapitatowa alokuje okresowo wolne srodki pieniezne zgodnie z wymogami zachowania ptynnosci
finansowej i ograniczonego ryzyka oraz w celu ochrony kapitatu.

Wszystkie podmioty, ktérym Grupa powierza $rodki pieniezne dziatajg w sektorze finansowym.
Podmiotami tymi sg wytgcznie banki dysponujgce odpowiednim kapitatem wtasnym oraz silng i
ustabilizowang pozycjg rynkowg. Grupa na biezgco monitoruje ryzyko kredytowe z tego tytutu poprzez
ciggtag weryfikacje kondycji finansowej oraz utrzymywanie odpowiednio niskiego poziomu koncentraciji
w poszczegolnych instytucjach finansowych.

6.28.4. Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytow, obligacji i pozyczek dla ktérych odsetki liczone sg na
bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku
do momentu zawarcia umowy. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej dla zadtuzenia z tytutu obligacji
jest czesciowo wyeliminowana poprzez stosowanie zastosowanie statej procentowej. Spoétka nie
stosowata dodatkowych zabezpieczen stép procentowych na 31 grudnia 2021.

Ponizsza tabela prezentuje salda zobowigzan na koniec okreséw z tytutu kredytéw, pozyczek i obligacji
w podziale na instrumenty o stalym i zmiennym oprocentowaniu.

w tysigcach zifotych 31.12.2022 31.12.2021
Kredyty o statym oprocentowaniu > -
Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 12 163 13 342
Pozyczki o statym oprocentowaniu 3 166 3000
Pozyczki o zmiennym oprocentowaniu - 5158
Pozyczki nieoprocentowane 1591 61
Obligacje o stalym oprocentowaniu 21 204 22 000
Obligacje o zmiennym oprocentowaniu - 1190
Razem o stalym oprocentowaniu 26 370 25000
Razem o zmiennym oprocentowaniu 12 163 19 690
Razem nieoprocentowane 1591 61

Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiane wyniku finansowego przed
opodatkowaniem o kwoty przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera sie na zatozeniu, ze inne
zmienne, w szczegolnosci kursy walut obcych pozostang niezmienione.

31.12.2022 31.12.2021
w tysigcach ztfotych wzrost 1%  spadek 1% wzrost 1%  spadek 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (122) 122 (297) 197

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowe ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodow. W zwigzku z tym, ze czes¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana w zapasach,
zmiana stop procentowych spowodowataby zmiane wartosci zapaséw na dzien bilansowy, a w
przysztosci zmiane kosztu wtasnego sprzedanych produktow.

6.28.5. Ryzyko kursowe

Grupa nie posiada transakcji walutowych, w zwigzku z tym nie jest eksponowana na ryzyko walutowe.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6.28.6. Ryzyko ptynnosci

Zarzad Jednostki Dominujgcej dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej
w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy bylo okreslenie Zrodet sptaty zobowigzan krétkoterminowych Grupy,
wynikajgcych m. in. z tytutu zaciggnietych kredytéw oraz zobowigzah handlowych (w tym zobowigzan
przeterminowanych).

Na dzieh 31.12.2021 r. tgczna kwota zobowigzan Grupy przypadajgcych do spfaty w 2022 roku (tj.
zobowigzan krotkoterminowych) z wytgczeniem rezerw wynosi 116 542 tys. zi. Sktadajg sie na te
pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu zaciagnietych kredytéw i obligacji oraz zobowigzania
handlowe, a takze przychody przysztych okreséw (poziom przychoddéw przysztych okreséw réwny 75
562 tys. zt odpowiada w przewazajgcej czesci kwocie wptaconych przez klientow srodkéw finansowych
na podstawie uméw kupna mieszkan w realizowanych i niezakonczonych projektach deweloperskich
oraz dotacjg do rozliczenia). W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszacej 123 839 tys.
zt, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie kwota 40 980 tys. zi, tj. pomniejszona o kwote rezerw oraz
przychodow przysziych okreséw, ktére zgodnie z metodologig rozliczania projektéw deweloperskich
(zgodnie z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich
klientom. Ewentualna sptata tych zobowigzan (przychody przysztych okreséw) wobec nabywcow
mieszkan bytaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie¢ z zawartych umow sprzedazy mieszkan np.
poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie terminéw budowy, co w opinii Zarzadu Spétki nalezy
wykluczy€.

Ponadto zarzad Grupy analizuje szereg rozwigzan majgcych na celu pozyskanie dodatkowych srodkéw
finansowych gwarantujgcych poziom ptynnosci spotek z Grupy Kapitatowej WIKANA wspierajgcych
obstuge zobowigzan finansowych i handlowych.

Grupa sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali, ktéra umozliwia niezaktécone
kontynuowanie dziatalnosci, w tym sptate zobowigzan finansowych.

Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujgcej, m.in. dzigki prowadzonym w 2022 roku dziataniom majgcym
na celu ograniczanie kosztéw Grupy, jak réwniez zdynamizowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w
2022 r., nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzgd Spdiki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewnic
Grupie odpowiednie $rodki finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz
niezaktdconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektow deweloperskich.

Dziatalnos¢ Spétki prowadzona jest przy wykorzystaniu: kapitatéw wtasnych, kredytéw bankowych, oraz
wptat wnoszonych przez klientéw. Spotka przywigzuje szczegdlng wage do zachowania ptynnosci
finansowej, mi.in przez zapewnienie finansowania zewnetrznego, zaréwno na dziatalno$¢ biezgcg jak i
inwestycyjna.

Ryzyko ptynnosci finansowej dywersyfikowane jest poprzez:
- wspoétprace z réznymi instytucjami finansowymi: bankami, firmami leasingowymi, biurami maklerskimi,

- stosowanie réznych form finansowania: obligacje, kredyty bankowe (obrotowe, inwestycyjne), leasingi,
pozyczki,

- zawieranie zobowigzah finansowych z réznymi terminami zapadalno$ci:
+ finansowanie krétkoterminowe, obrotowe na dowolny cel (kredyty obrotowe),
+ finansowanie dtugoterminowe — celowe, finansujgce inwestycje w aktywa,
* obligacje,
* leasingi,
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Powyzsze stuzy zabezpieczeniu przeptywow pienieznych, w krétkim i dlugim okresie oraz
dywersyfikowaniu ryzyka ptynnosci finansowe;.

Ponizsze tabele prezentujg zestawienie wymagalnosci zobowigzan w podziale na okresy spfat:

Kredyty, pozyczki i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o
pozostalym od dnia bilansowego

okresie sptaty

w tysigcach ztfotych 31.12.2022 31.12.2021
do 12 miesiecy 15 843 15959
powyzej 1 roku do 3 lat 2154 3288
powyzej 3 do 5 lat 2154 2 154
powyzej 5 lat 4612 5560
Kredyty i pozyczki razem 24 763 26 961

Prezentowane powyzej zestawienie wymagalnosci zobowigzan uwzglednia przyszie ptatnosci kapitatu, nie
uwzglednia pfatnosci odsetek.

Leasing i obligacje o pozostatym od dnia bilansowego
okresie sptaty

w tysigcach zifotych 31.12.2022 31.12.2021
do 12 miesiecy 25031 24 975
powyzej 1 roku do 3 lat 2183 1258
powyzej 3 do 5 lat 513 2431
powyzej 5 lat 3827 2 255
Obligacje i leasing razem 31554 30919

Prezentowane powyzej zestawienie wymagalnosci zobowigzan uwzglednia przyszte ptatnosci kapitatu wraz z
odsetkami.

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzan
finansowych wycenianych w takiej wartosci

Wartosci godziwe aktywow i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich wartosci bilansowych na dzien
31 grudnia 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku.

Za wartos$¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany skfadnik aktywdw mégtby zosta¢ wymieniony, a
zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako wartos¢ bilansowg kapitatéw wiasnych. Najwazniejszym wskaznikiem
uzywanym przez Grupe do monitorowania kapitatow wtasnych jest wskaznik Kapitat wtasny/Aktywa
razem. Wskaznik ten wynosi na dzieh 31 grudnia 2022 roku 37,23% (na dzien 31 grudnia 2021 r.:
37,40%). Grupa zarzadza kapitalem by zagwarantowac, ze nalezgce do niej jednostki bedg zdolne
kontynuowaé dziatalno$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci dla akcjonariuszy dzieki
optymalizaciji relacji zadtuzenia do kapitatu wtasnego.

Struktura kapitatowa Grupy obejmuje zadtuzenie, na ktore sktadajg sie kredyty ujawnione w nocie 6.21
oraz obligacje w nocie 6.22, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz kapitat przypadajacy
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej, w tym wyemitowane akcje, kapitaly rezerwowe i zysk
zatrzymany.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Ponadto Grupa zarzgdza kapitatem wtasnym w taki sposob, aby utrzymywac¢ bezpieczny poziom relaciji
kapitat wtasny do dtugu. Grupa nie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.

6.29.Zmiana na bilansie — poréwnywalnos¢ danych finansowych
Dokonano zmiany prezentacji aktywéw. Operacja bez wplywu na wynik Spoétki.

Pozycja BILANSU podlegajgca zmianie

w tysigcach ztotych Byto Zmiana Jest

AKTYWA / Aktywa obrotowe / Krotkoterminowe

i Rok 2021 4 6 749 6 753
aktywa finansowe
AKTYWA / Aktywa obrotowe razem Rok 2021 156 938 6 749 163 687
AKTYWA / Aktywa razem Rok 2021 216 902 6 749 223 651

Zmiana nastgpita w zwigzku z powiekszeniem aktywa w postaci krétkoterminowych aktywéw
finansowych. Od 2022 roku Grupa prezentuje w tej pozycji s$rodki pieniezne na otwartych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w postaci zaliczek od sprzedazy lokali mieszkalnych, ktére
do momentu warunkéw okreslonych w ,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego” sg zdeponowane na wydzielonych kontach klientéw.

w tysigcach ztotych Byto Zmiana Jest
E';‘Z?Zr\]’x Qy p/r 2 Szzﬁssr:"’('izrzgfw krotkoterminowe /' poy 2021 48 069 6749 54818
PASYWA / Zobowigzania krétkoterminowe razem Rok 2021 101 021 6 749 107 770
PASYWA / Zobowigzania razem Rok 2021 135 782 6 749 142 531
PASYWA / Kapitat wtasny i zobowigzania Rok 2021 216 902 6 749 223 651

6.30.Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotyczg przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu
podpisanych kontraktéw. Catkowita kwota przysztych zobowigzan, ktére nie sg jeszcze zafakturowane
z tytutu umow o generalne wykonawstwo na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosi: 14 125 tys. zt (na dzien
31 grudnia 2021 r.: 21 580 tys. z). Powyzsze wynika z faktu, ze w roku obrotowym 2022 w
zdecydowanej wiekszosci budowy byly prowadzone w systemie menedzerskim, a nie generalnego
wykonawstwa.

6.31.Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczgce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych,
czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (ha przyklad celne czy dewizowe) mogg byc¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja,
ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym
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systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat.
W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po
ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie zachodzi
potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Spory prawne

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spotki, na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, Spoétka i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowan toczacych sie przed sgdem,
organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych
taczna warto$¢ wynosi: 3 860 tys. zt, z czego:

= 534 tys. zt — stanowi tgczng wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci Spdtki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako zasadne.

= 3326 tys. zt — stanowi tgczna warto$¢ postepowan dotyczgcy zobowigzan Spdiki i jednostek od
niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Zdaniem Zarzadu Spotki ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia powyzszych spordw jest mniejsze niz
50% i w zwigzku z tym nie utworzono rezerw na powyzsze ryzyka.

Informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdujg sie w nocie 6.25.

6.32. Wysokos¢ wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o Swiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji cztonka zarzadu.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej

) 01.01.2022 01.01.2021

w tysigcach ztotych
31.12.2022 31.12.2021
Piotr Kwasniewski 180 180
Pawet Chofota 84 85
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 264 265

Oprécz wynagrodzenia, o ktérych mowa powyzej, Grupa wyptacita osobom zarzgadzajgcym
wynagrodzenie na podstawie swiadczonych przez nich ustug.

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2021 - 2022

W dniu 10 lutego 2022 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate
nr 8/11/2022 w sprawie ustanowienia w Spéice Programu Motywacyjnego (dalej: ,Program”),
zmienionego uchwatg nr 5/1V/2022 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia
26 kwietnia 2022 r., realizowanego za lata obrotowe 2021 i 2022.

Gtéwne zalozenia Programu:
= Program dedykowany dla oséb wchodzgcych w skfad Zarzgdu Spdéfki (,Osoby Uprawnione”),
= realizacja Programu poprzez przyznanie Osobom Uprawnionym uczestniczgcym w Programie
nieodptatnie akcji wlasnych Spdtki w zwigzku z wyptatg czesci wynagrodzenia w formie
instrumentéw finansowych,
= spetnienie celdw zarzadczych oraz przestanek okreslonych w ,Polityce wynagrodzen cztonkow
Zarzgdu i cztonkdéw Rady Nadzorczej w WIKANA S.A.” warunkami realizacji Programu w kazdym
roku jego trwania,
= maksymalna liczba akcji Spoétki objetych Programem: 500.000 sztuk,
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liczba akcji objetych Programem ustalana w kazdym roku obowigzywania Programu jako wynik
podziatu warto$ci stanowigcej rownowartos¢ 3% zysku netto ze skonsolidowanego
sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA za dany rok obrotowy, wynikajgcego
ze zbadanego przez biegtego rewidenta i zatwierdzonego uchwatg Walnego Zgromadzenia
WIKANA S.A skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA,
przez wartos¢ jednej akcji, ustalong odrebnie w kazdym roku obowigzywania Programu, jako
wartos¢ ksiegowa na podstawie skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy
Kapitatowej za dany rok, czyli iloraz skonsolidowanych kapitatéw wiasnych Grupy Kapitatowej na
dzien bilansowy i liczby akcji Spotki na ten dzien bilansowy,

przy 2-osobowym sktadzie Zarzgdu, w kazdym roku trwania Programu, 73,33% akcji objetych
Programem nalezne jest dla Prezesa Zarzadu, zas 26,67% dla Czionka Zarzadu.

W celu realizacji Programu:

w dniu 30 czerwca 2022 roku Zarzad Spoiki, dziatajgc na podstawie uchwaty nr 5/11/2022
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. w sprawie upowaznienia Zarzadu do
nabycia akcji wtasnych Spétki w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spoétek handlowych, podjat
uchwate nr 1/V1/2022 w sprawie ustalenia zasad realizacji skupu akcji wlasnych oraz ogtosit oferte
zakupu akcji WIKANA S.A. w dniach 1 — 11 lipca 2022 r. (szczegOty: raport biezgcy nr 17/2022),

w dniu 15 lipca 2022 r. zostato nabytych przez Spotke 265 137 akcji wtasnych, po cenie 4,50 z
za kazdg akcje (szczegdty: raport biezacy nr 21/2022),

w ramach | puli przyznano 265 tys. akcji oraz oszacowano do przyznania 123 tys. akcji w ramach
Il puli.

Wobec stwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spotki realizacji celéow zarzadczych za rok obrotowy
2021 r., po ustaleniu listy Oséb Uczestniczacych w Programie realizowanym za rok obrotowy 2021,
wdniu 21 lipca 2022 r. nastgpito zbycie akcji wtasnych Spétki na rzecz uczestnikéw Programu
(szczegoty: raport biezacy nr 23/2022).

Wartos¢ godziwg Programu na Date Przyznania okres$lono w wysokosci 1 748 tys. zt. W 2022 roku
Spotka ujeta z tego tytutu w kosztach wynagrodzen kwote 1 592 tys. zt (w 2021 roku 0 tys. zi).

Przyznane akcje w ramach Programu Motywacyjnego pochodzity ze skupionych z rynku akcji wkasnych
i nie miaty potencjatu rozwadniajgcego.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej z tytutu Swiadczenia ustug na rzecz jednostek zaleznych

. 01.01.2022 01.01.2021

w tysigcach ztfotych
31.12.2022 31.12.2021
Podmiot powigzany z Piotrem Kwasniewskim 84 -
Podmiot powigzany z Pawtem Choftotg - 36
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 84 36

Wynagrodzenie kadry kierowniczej z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych

) 01.01.2022 01.01.2021

w tysigcach ztfotych
31.12.2022 31.12.2021
Piotr Kwasniewski - 60
Pawet Chofota 150 87
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 150 147
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Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Skonsolidowany raport roczny za okres 01.01.2022-31.12.2022

w tysiacach Ziotych 01.01.2022 01.01.2021

31.12.2022 31.12.2021
Adam Buchajski 37 30
Krzysztof Misiak 37 30
Patrycja Wojtczyk 37 30
Anna Kutach 37 30
Marcin Marczuk 44 30
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 192 150

6.33. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji

Nierozliczone saldo

w okresie: na dzien
w tysiqeach ziotych 01.01.2022  01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
31.12.2022 31.12.2021
Zambut 207 - 20 -
Podmiot powigzany z Piotrem Kwa$niewskim 103 - 9 -
Podmiot powigzany z Pawtem Choftotg - 44 - 4
Zakup produktoéw i ustug 310 44 29

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo

w okresie: na dzien
w tysigcach ziotych 01.01.2022  01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
31.12.2022 31.12.2021
Podmiot powigzany z Piotrem Kwas$niewskim 699 - 51 -
Podmiot powigzany z Pawtem Choftotg 721 - 644 -
Sprzedaz produktow i ustug 1420 - 695 -

Nierozliczone

Nierozliczone

saldo na Wartos¢ transakcji w okresie saldo
w tysigcach ztotych dzien na dzien
. . Sptaty Naliczenia Sptaty
Udzielenie kapitatu odsetek odsetek 81.12.2022
Sanwil Holding S.A. 3000 5000 (5 000) 208 (42) 3166
VALUE FIZ - 1531 - - - 1531
Otrzymane pozyczki 3000 6 531 (5 000) 208 (42) 4697

(kapitat i odsetki)

* cesja wierzytelno$ci pomiedzy Palametra Holdings Limited, a VALUE FIZ z dn. 06.06.2022 r.
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6.34.Podmioty Grupy Kapitatlowej (jednostki wchodzace w sklad skonsolidowanego
sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujaca
WIKANA S.A.

Udziat %
31.12.2022 31.12.2021

Jednostki zalezne

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. . o o 100% 100%
(dawniej: WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k.)

WIKANA MERITUM Sp. z o0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig CORYLUS S.K.A.* 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. ** 100% 100%
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 100% 100%
WIKAI.\IAt BETULA Sp. z 0.0. ] ' o » 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k.)

WIKANA JOTA Sp. z 0.0. 100% 100%

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k.)

WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z o.0.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KLONOWE 100% 100%
OSIEDLE Sp.k.)

WIKANA KOMERC Sp. z o.0.

0, 0,
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spatka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k.) 100% 100%
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PODPROMIE 100% 100%
Sp.k.)
WIKANA SALIX Sp. 2 0.0. , . o 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k.)
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA BETA Sp. z 0.0.
(dawniej: WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETA Sp.k.) 100% 100%
WIKAI_\IA. GAMMA Sp. z 0.0. ] . o o 100% 100%
(dawniej: WIKANA PRIM Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig GAMMA Sp.k.)
WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0. 100% 100%

(dawniej: WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k.)
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WIKANA SIGMA Sp. z o0.0.

0, 0,

(dawniej: WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k.) 100% 100%
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0.
(dawniej: WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY 100% 100%
Sp.k.)
WIKANA PROJECT Sp. z o0.0. 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o0.0. 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. 100% 100%
EJENDOM Sp. z 0.0. 100% 100%
ENERGY PRIME Sp. z 0.0.

- ) . . L 100% 100%
(dawniej: BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A.)
ZIELONE TARASY Sp. z 0.0.

100% 100%

(dawniej: ZIELONE TARASY S.A.)

* 50% akcji spotki byto przewtaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwigzku z emisjg obligacji serii B WIKANA
MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig CORYLUS S.K.A., wykupionych w dniu 5 stycznia 2021 r.

*k

W dniu 18 sierpnia 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. w likwidacji podjeto uchwate
w sprawie uchylenia uchwaty w sprawie rozwigzania tejze spotki i o dalszym prowadzeniu dziatalnosci przez te spétke.

Segment wytwarzania energii

Segment deweloperski Segment najmu powierzchni z odnawialnych zrédet energi

Konsolidacji podlegajg wszystkie ww. spétki zalezne. Wszystkie spotki zalezne konsolidowane sg metodg petna.
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Opis jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatlowej WIKANA na dzien 31 grudnia 2022 roku

1. Jednostka dominujaca:

WIKANA S.A. (,Spotka”, ,Spétka Dominujgca”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent”) jest spotkg akcyjng
zarejestrowang w Polsce; siedziba Spotki miesci sie w Lublinie; adres Spékki, to: ul. Cisowa 11, 20-703
Lublin; gtdwnym obszarem dziatalnosci Spofki jest przede wszystkim dziatalno$¢ deweloperska, polegajgca
na przygotowywaniu na posiadanym banku ziemi projektéw deweloperskich, przeznaczonych do realizacji
przez powotfane do tego spétki celowe oraz zarzadzanie Grupg Kapitatowg i Swiadczenie ustug na rzecz
podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy, takich jak: ustugi holdingowe, udostepniania licenciji
na korzystanie ze znaku towarowego czy najmu powierzchni biurowej;

2. Jednostki zalezne:

BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. - prowadzi dziatalno$¢ w wojewodztwie lubelskim w zakresie wytwarzania
energii z odnawialnych zrédet;

EJENDOM Sp. z 0.0. — zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 11 lutego 2021 r.

ENERGY PRIME Sp. z 0.0. (dawniej: BIOENERGIA PLUS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
01 S.K.A)) - spdtka przypisana w Grupie do segmentu odnawialnych zrédet energii;

WIKANA AGO Sp. z 0.0. — spotka zawigzana w dniu 8 maja 2017 r.; od 2021 r. spotka celowa realizujgca
jeden z projektow deweloperskich;

WIKANA BETA Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETA Sp.k.)
— spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

WIKANA BETULA Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
BETULA Sp.k.) — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;

WIKANA ERGO Sp. z 0.0. — spotka celowa, przeznaczona na potrzeby realizacji przysztych projektow
deweloperskich;

WIKANA GAMMA Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag GAMMA
Sp.k.) — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

WIKANA JOTA Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
JOTA Sp.k.) — spoétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektdw deweloperskich;

WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z o.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig KLONOWE OSIEDLE Sp.k.) — spdtka celowa, przeznaczona na potrzeby realizacji
przysztych projektéw deweloperskich;

WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
KOMERC Sp.k.) — spétka z segmentu najmu powierzchni;

WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. — spdtka, ktéra na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania jest
komplementariuszem spétki WIKANA MERITUM Spétka z ograniczonag odpowiedzialnosciag CORYLUS
SK.A.;

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.;

WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z o0.0. (dawniej; WIKANA PROPERTY Spédtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia PODPROMIE Sp.k.) — spoétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
PANORAMA Sp.k.) — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;

WIKANA PRIM Sp. z 0.0. — spdétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c.
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e WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. — jej przedmiotem dziatalnosci jest swiadczenie ustug posrednictwa
sprzedazy dla podmiotéw Grupy Kapitatowej; wspdlnikiem, poza Spotka, jest takze WIKANA PROJECT
Sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie; na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania spétka jest
komplementariuszem WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.;

e WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
RESIDENCE Sp.k.) — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA SALIX Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SALIX Sp.k.) — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;

e WIKANA SIGMA Sp. z o0.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA
Sp.k.) — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z o0.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k.) — spoétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

e Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasz Dom” Sp. z o0.0. — zajmuje sie ustugowym
zarzgdzaniem nieruchomosciami — zaréwno wtasnymi, jak i zleconymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

e ZIELONE TARASY Sp. z o0.0. (dawniej: ZIELONE TARASY S.A.) — spotka przypisana w Grupie
do segmentu odnawialnych zZrodet energii; poczgwszy od IV kwartatu 2020 r. swiadczy takze ustugi
zarzgdzania nieruchomosciami.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$c.
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WIKANA S.A.
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WIEANA RESIDENCE WIEANA NOWE BRONOWICE
Sp.zo0.0. Sp.z 0.0
WIEANA SALIX
Sp.zo.0.

—. powiazania kapitalowe = > . : . = :
powizzmiz osobowe Segment deweloperski Segment majmu powierzchni Segment OZE

6.35. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegdlne pozycje aktywédw i pasywow bilansu - wedtug Sredniego kursu NBP obowigzujgcego na 31 grudnia
2022 roku: 4,6899 EUR/PLN (na 31 grudnia 2021 r.: 4,5994 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku z przeptywéw pienieznych - wedtug
kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
kazdego zakohnczonego miesigca w 2022 roku 4,6883 EUR/PLN (w 2021 r.: 4,5775 EUR/PLN).
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Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego bilansu

Pozycja bilansu 31.12.2022 31.12.2021

w tysigcach ztotych PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 248 913 53074 223 651 48 626
Aktywa trwate 56 852 12 122 59 964 13 037
Aktywa obrotowe 192 061 40 952 163 687 35589
Pasywa razem 248 913 53074 223 651 48 626
Kapitat wiasny 92 665 19 758 81120 17 637
Zobowigzania dtugoterminowe 32 409 6911 34 761 7 558
Zobowigzania krétkoterminowe 123 839 26 405 107 770 23431

Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Pozycja w skonsolidowanym sprawozdaniu z 01.01.2022 01.01.2021
catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej 31.12.2022 31.12.2021

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 75 550 16 115 138 224 30 196
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 25025 5338 53 742 117 409
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 20 476 4 367 46 467 10 151
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 18 564 3960 43 330 9 466
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 16 085 3431 36 324 7 935
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Catkowite dochody ogétem 16085 343l 36 324 7 935
Zysk (Strata) przypadajgca na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (z}) 0,81 0,17 1,84 0,40
Rozwodniony zysk/(strata) (z}) 0,81 0,17 1,84 0,40

Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienieznych

Pozycja w skonsolidowanym sprawozdaniu 01.01.2022 01.01.2021

z przeplywow pienigznych 31.12.2022 31.12.2021

w tysigcach PLN EUR PLN EUR

C'S);;c;crﬂ;(i:)p/)jisgjieine netto wygenerowane na dziatalnosci 669 143 27 968 6110
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3442 734 9112 1991
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (16 828) (3589) (45 485) (9937)
Przeplywy pieniezne razem (12 717) (2712) (8 402) (1 835)

6.36. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych dwunastu miesiecy

Zarzad Jednostki Dominujgcej dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej w okresie
12 miesiecy od dnia sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Podstawowym celem analizy byto
okreslenie zrédet sptaty zobowigzan krotkoterminowych Grupy Kapitatowej, wynikajgcych przede wszystkim z tytutu
wyemitowanych obligacji i zaciggnietych kredytdw oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan wynikajgcych
z realizowanych projektéw deweloperskich).

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spotki okreslit nastepujgce gtéwne zrédia sptaty zobowigzan krotkoterminowych:
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=  wplywy z nowych umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komoérek lokatorskich i lokali
ustugowych bedacych obecnie w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej po 31.12.2022 roku,

= wplywy wynikajgce z pfatnosci z uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komoérek
lokatorskich i lokali ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed
31.12.2022 roku — dokonywanych przez klientéw zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach,

= wplywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych,

= procesu dezinwestycji obejmujgcego zbycie wybranych aktywéw, w ramach przyjetego przez Zarzad Spofki
planu optymalizacji struktury aktywow, poprzez sprzedaz wybranych skifadnikéw majgtku trwatego
(np. istniejgcych nieruchomosci niedeweloperskich lub niektérych projektéw niemieszkaniowych).

Ponadto Zarzad Spdétki analizuje szereg rozwigzan majgcych na celu pozyskanie dodatkowych srodkéw finansowych
gwarantujgcych poziom ptynnoéci Grupy Kapitatowej wspierajgcych obstuge zobowigzan finansowych i handlowych.
W ramach powyzszych dziatan prowadzone sg prace nad pozyskaniem kredytéw bankowych finansujgcych
realizacje projektow deweloperskich oraz ewentualnymi emisjami obligacji, z ktérych $rodki zostang uzyte
do refinansowania dotychczasowych zobowigzan.

Powyzsze nie stanowig katalogu zamknietego, a ich realizacja bedzie uzalezniona od warunkéw finansowych
i korzysci jakie przyniosg Grupie.

W przysziych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Istotna
czes¢ projektow deweloperskich bedzie realizowana w ramach spotek celowych, tak wiec wiodgcag role bedzie
odgrywac wynik skonsolidowany Grupy Kapitatowe;.

Strategia rozwoju spétek deweloperskich z Grupy Kapitatowej na najblizszy, co najmniej 12-miesieczny okres
skoncentruje sie na nastepujacych kierunkach:

= prowadzeniu dziatah w kierunku zwiekszenia tempa i skali dziatalno$ci, w tym rozpoczecia realizacji inwestycji
na posiadanych gruntach,

= umacnianiu pozycji rynkowej Spétki, dalszym rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnosci na rynkach, na
ktérych Spotka jest obecna,

= zwiekszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentowno$¢ prowadzonej dziatalnoéci,

= dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektéw do biezgcej i dajgcej sie przewidziec
koniunktury na rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spétke
nakfadow i otrzymywanych wplywow oraz stopnia biezgcej ptynnosci,

= dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw deweloperskich.

W zakresie segmentu odnawialnych Zrédet energii oraz segmentu nieruchomos$ci komercyjnych Zarzad Spofki nie
wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.

6.37.Istotne informacje nt. dziatalnosci Grupy Kapitatlowej w okresie 1 stycznia 2022-
31 grudnia 2022 roku oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

W 2022 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji Grupa Kapitalowa, w zakresie
mieszkaniowych projektow deweloperskich:
= oddata do uzytkowania:

— budynek mieszkalny wielorodzinny ,B2” zrealizowany w ramach inwestycji pn. ,Parkowa Dzielnica” przy
ul. Stanistawa Leszczynhskiego w Przemyslu (2 060 m? powierzchni uzytkowej),

— zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,B1” i ,B2”, zrealizowanych w ramach inwestycji
pn. ,Wikana Residence” przy Al. Krasnickiej w Lublinie (4 789 m? powierzchni uzytkowej),

= kontynuowata realizacje:

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,B3” w ramach inwestycji pn. ,Klonowe Osiedle” przy ul. Cisowej
w Swidniku (5 986 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan),
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— budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,B1” w ramach inwestycji pn. ,Nowe Bronowice przy ul. Wronskiej
w Lublinie (5 009 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan),

— budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,B3” i ,B4” w ramach inwestycji pn. ,Wikana Residence” przy
Al. Krasnickiej w Lublinie (5 008 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan),

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,A1” w ramach inwestycji pn. ,Factory Park” przy ul. Fabrycznej
w Zamosciu (3 381 m? powierzchni uzytkowej mieszkan),

— robét budowlanych etapéw: B2, B3, B4 i B5 inwestycji realizowanej przy ul. Niecatej w Lublinie (4 282 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan),

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,B1” w ramach inwestycji pn. ,Delia Park” przy ul. Bohateréw
Monte Cassino w Zamosciu (6 707 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan),

= rozpoczela realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,A” i ,B” w ramach inwestycji pn. ,Lesne
Zacisze” przy ul. Ordynackiej w Tomaszowie Lubelskim (4 693 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan),

= nabyla nowg nieruchomos¢ inwestycyjng w Skarzysku-Kamiennej z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (szczegdty: raport biezacy nr 32/2022).

Wedtug stanu na dzien 31 grudzien 2022 roku w ofercie Grupy Kapitatowej znajdowaty sie projekty deweloperskie
Z f3czng liczbg 368 lokali, z czego 349 znajdowato sie w budowie.

Zarzad Spofki informuje, ze warto$s¢ umoéw przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 31 grudnia 2022 r., dla
ktérych lokale nie zostaty jeszcze przekazane klientom, czyli dla ktérych w zwigzku z przyjetymi zasadami ich
ksiegowania do dnia bilansowego nie zostaty rozpoznane przychody ze sprzedazy, wyniosta 98 008 tys. zt, w tym
dla inwestycji realizowanych w: Lublinie — 51 283 tys. zt, Rzeszowie — 955 tys. zt, Zamos$ciu — 32 123 tys. zt, Swidniku
— 13 647 tys. zt.

Przychody z najmu (segment najem powierzchni) wyniosty w 2022 r. 4 449 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 Grupa osiggneta z segmentu energii odnawialnej przychody w wysokosci
12 443 tys. zh

Poza istotnymi, nietypowymi zdarzeniami w okresie sprawozdawczym, majgcymi wptyw na sprawozdanie finansowe,
o0 ktérych mowa w nocie 5.8 niniejszego sprawozdania, oraz umowami i transakcjami, o ktérych mowa w niniejszym
sprawozdaniu, za istotne zdarzenia, jakie mialy miejsce w roku obrotowym 2022 oraz do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania, Zarzad Spétki uznaje takze:

= podjecie w dniu 12 maja 2022 r. przez Zarzad Spodtki uchwaty w sprawie zamiaru rekomendowania
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu wyptaty dywidendy w wysokosci 0,25 zt (stownie: dwadziescia pie¢
groszy) na jedng akcje (raport biezgcy nr 10/2022);

= zawarcie w dniu 22 czerwca 2022 r. ugody sadowej pomiedzy WIKANA S.A., jako powodem, a ABM
Greiffenberger Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, jako pozwang spdtkg, konczgcej wszczete przez
WIKANA S.A. postepowanie sgdowe o zwrot nienaleznego $wiadczenia (szczegdty: raport biezgcy
nr 16/2022);

= opublikowanie w dniu 30 czerwca 2022 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji WIKANA S.A.
w dniach 1 — 11 lipca 2022 r. (szczegdty: raport biezgcy nr 17/2022);

= nabycie akcji wtasnych Spoiki (szczegoty: raport biezacy nr 21/2022);
= zbycie akcji wkasnych Spdtki na rzecz uczestnikow Programu Motywacyjnego (szczegdty: raport biezgcy
23/2022);
= zawarcie w dniu 15 grudnia 2022 r. porozumienia w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji wyemitowanych
przez Spotke w ramach serii C (szczegoty: raport biezgcy 31/2022).
Na przestrzeni 2022 roku oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, poza umowami przenoszgcymi
wiasnos¢ lokali, w ocenie Zarzgdu Spofki za istotne nalezy uznac¢ takze:
= zawartg w dniu 16 grudnia 2022 r. przez WIKANA ERGO Sp. z 0.0. z Gming Skarzyskiem-Kamienng umowe,
na podstawie ktérej spotka WIKANA ERGO Sp. z 0.0. nabyta nieruchomo$¢ gruntowg o powierzchni 0,4244
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ha, wraz z udziatem w wysokosci 1/2 w nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,1100 ha (szczegoty: raport
biezgcy nr 32/2022),

= zawartg w dniu 31 sierpnia 2022 r. przez WIKANA KOMERC Sp. z o.0. z PKO Leasing spotkg akcyjng
z siedzibg w todzi oraz podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg Emitenta cesje
do umowy leasingu i umowy dzierzawy nieruchomosci komercyjnej w miejscowosci Milejow-Osada
(szczegdty: raport biezgcy 28/2022),

= zawartg w dniu 14 marca 2023 r. przez EJENDOM Sp. z o.0., jako Strong Kupujgcg, z podmiotem
niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupag Kapitalowg WIKANA, jako Strong Sprzedajgcg, umowe
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Sandomierzu o powierzchni 0,4791 ha (szczegdty: raport biezgcy
nr 3/2023) oraz zawartg w dniu 4 kwietnia 2023 r., w wykonaniu zobowigzania wynikajgcego ze wspomnianej
warunkowej umowy sprzedazy, umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci (szczegdty: raport biezgcy
nr 6/2023),

= zawartg w dniu 4 kwietnia 2023 r. przez EJENDOM Sp. z o.0., jako Strone Kupujaca, z podmiotem
niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Strong Sprzedajaca, przedwstepng
umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Sandomierzu o powierzchni 0,4791 ha (szczegoty: raport
biezacy nr 7/2023),

= otrzymang w dniu 12 kwietnia 2023 r. przez WIKANA SALIX Sp. z 0.0. od Wykonawcy podpisang umowe o
roboty budowlane (,Umowa”) w zakresie wykonania stanu surowego, wraz ze $ciankami dziatowymi, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego roboczo numerem B3, realizowanym przez Spétke w ramach
kolejnego etapu inwestycji pod nazwa: ,Parkowa Dzielnica” przy ul. Stanistawa Leszczynskiego w Przemyslu
(szczegoty: raport biezacy nr 8/2023).

Ryzyko zwigzane z sytuacja polityczno — gospodarcza na Ukrainie

Inwazja Rosji na Ukraine niesie za sobg powazne skutki dla polskiej gospodarki, w tym m.in. dla branzy budowlane;j.
Czynniki takie jak: (1) wzrost kosztow paliw, gazu oraz energii elektrycznej, przektadajacy sie na wzrost kosztow
materiatdw budowlanych oraz wykonawstwa, (2) mozliwe zaburzenia tancucha dostaw surowcéw i materiatow
importowanych z panstw Europy Wschodniej, (3) ostabienie kursu ztotego, (4) mozliwosé dalszych podwyzek stép
procentowych, (5) zmniejszenie liczby oséb narodowosci ukraifskiej zatrudnionych w branzy budowlane;j,
w przysztosci mogg mie¢ wptyw takze na dziatalno$¢ Spéiki, a w szczegdlnosci na terminowos$¢ realizowania
przedsiewzie¢ deweloperskich, wzrost kosztow czy spadek zainteresowania oferowanymi lokalami.

Aktualnie trudno precyzyjnie oszacowac wptyw wojny w Ukrainie na funkcjonowanie Spotki. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad nie zidentyfikowat okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke oraz jednostki zalezne. Zarzad Spétki na biezgco monitoruje sytuacje
i analizuje jej potencjalny wptyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych projektéw, jak i catej Grupy oraz jej
dtugofalowych zamierzeh.

6.38.Informacja o zatrudnieniu

Informacja o stanie zatrudnienia w Grupie Kapitatowej wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz na dzien 31 grudnia
2021 r. przedstawia tabela ponize;.

Tabela: Zatrudnienie w Grupie Kapitatowej

31.12.2022 31.12.2021
Umowa o prace 31 32
Umowa zlecenia 7
Umowa o dzieto
Pracownicy umystowi 30 30
Pracownicy fizyczni 8 11
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Kobiety 20 22
Mezczyzni 18 19

6.39.Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych

W dniu 2 czerwca 2021 roku Rada Nadzorcza Spofki, dziatajgc na podstawie art. 388 § 3 Ksh oraz § 28 ust. 5i § 40
ust. 3 Statutu Spétki, dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdanh finansowych. Wybranym
podmiotem zostata firma audytorska: Mazars Audyt Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Pieknej 18, 00-549 Warszawa, wpisana na prowadzong przez Polskg Agencje Nadzoru
Audytowego (PANA) liste firm audytorskich pod numerem 186.

Umowa z Mazars Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o przeprowadzenie
przegladu i badania sprawozdania finansowego zostata zawarta w dniu 12 sierpnia 2021 roku. Wynagrodzenie
wspomnianej firmy audytorskiej z tytutu Swiadczonych ustug za 2022 rok okreslono nastepujgco:

40 tys. zt z tytutu badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za 2022 r.,
30 tys. zt z tytutu badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2022 r.,

20 tys. zt z tytutu Swiadczenia ustug polegajacych na przegladzie jednostkowego sprawozdania finansowego
za 2022r.,

10 tys. zt z tytulu Swiadczenia ustug polegajgcych na przegladzie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2022 r.,

3 tys. zt z tytutu Swiadczenia ustug atestacyjnych innych niz przeglad lub badanie.

Wynagrodzenie z tytutu badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy oraz jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki za 2021 rok wyniosto:

40 tys. zt z tytutu badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 2021 r.,
30 tys. zt z tytutu badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2021 r.,

20 tys. zt z tytutu Swiadczenia ustug polegajgcych na przegladzie jednostkowego sprawozdania finansowego
za2021r.,

10 tys. zt z tytutu Swiadczenia ustug polegajgcych na przegladzie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2021 r.,

5 tys. zt z tytutu Swiadczenia ustug atestacyjnych innych niz przeglad lub badanie.

Powyzsze kwoty sg kwotami netto.

Piotr Kwasniewski

/Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 27 kwietnia 2023 roku
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